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Obcinska uprava

24. ¢len Statuta Obéine Zetale (Uradno glasilo slovenskih obé&in, §t. 54/17-

uradno precis€eno besedilo) ter 72. clen Poslovnika Obcinskega sveta
Obcine Zetale (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 54/17)

Obginski svet Ob¢ine Zetale sprejme predlog Odloka o spremembah in
dopolnitvah Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Zetale — prve
spremembe in dopolnitve, v predlozenem besedilu.

Anton Butolen
Zupan
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PREDLOG v7, maj 2025

Na podlagi 52. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08- ZVO-1B, 108/09,
80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12 in 57/12 - ZUPUDPP-A) in 15. ¢lena Statuta

viv v

Obcine Zetalve (Uradno glasilo slovenskih obcCin, 8t. 54/17-uradno precis¢eno besedilo), je Obcinski
svet ObCine Zetale na __. seji, dne __sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA
O OBCINSKEM PROSTORSKEM NACRTU OBCINE ZETALE
- PRVE SPREMEMBE IN DOPOLNITVE

1. clen
Obcina Zetalg s tem odlokom spreminja in dopolnjuje naslednje vsebine Obcinskega prostorskega
nacrta ObCine Zetale:
- tekstualni del, ki vsebuje besedilo odloka,
- kartografsko gradivo strateSkega in izvedbenega dela,
- v obveznih prilogah je dopolnjen prikaz stanja prostora.
2. ¢len
V drugem odstavku 2. ¢lena se Crta besedilo »Priloga 2: Preglednica z dopustnimi nezahtevnimi in
enostavnimi objekti po posameznih vrstah podrobnejSe namenske rabe prostora.«.

3. ¢len

V prvem odstavku 5. Clena se spremeni Sesta tocka tako, da se glasi:
»DvojCek sta dve enostanovanjski stavbi z lo¢enima vhodoma. Stavbi se stikata na skupni

parcelni meji dveh lo¢enih gradbenih parcel in imata nad to parcelno mejo eno skupno steno.«.
4, clen
Za tretjim odstavkom 9. ¢lena se doda nov, Cetrti odstavek, ki se glasi:
»(4) Prednostno obmocje za razvoj obrtno-proizvodnih dejavnosti je naselje Dobrina.«.
5. ¢len

(1) V drugem odstavku 10. ¢lena se v drugi alineji za besedo »funkcijo« doda besedilo »in funkcijo
zaposlitvenega sredis¢a«.

(2) Tretji odstavek se dopolni in spremeni tako, da se glasi:


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=201257&stevilka=2413
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=201257&stevilka=2414

»(3) V ob&inskem sredi$cu Zetale so ume3gene centralne dejavnosti (delno Ze leZijo v naselju
Cermozise): 3ola, vrtec, cerkev, ob&inska uprava. Lokalno sredis¢e ima oskrbne funkcije
(trgovine, storitvene dejavnosti, gostilne itd). Oskrbno funkcijo, ki se dodatno krepi s preobrazbo
obmocja nekdanjih delavnic v obmocje oskrbe, ima tudi vas Dobrina (storitvene dejavnosti,
gostilna, muzej). V vasi Dobrina se z umestitvijo obrtne cone vzhodno ob naselju kot dopolnitev
funkcij ob&inskega sredis¢a razvija tudi obrtne proizvodne dejavnosti. Ostala naselja (Cermozise

- razen v strnjenem delu, Nadole in Ko€ice) nimajo oskrbnih funkcij, razen v manjSem obsegu
storitveno dejavnost.«.

6. clen

V prvem odstavku 33. Clena se v prvem stavku besedna zveza »se je« nadomesti z besedno zvezo
»S0 Se«.

7. clen

V osmem odstavku 40. ¢lena se spremeni Cetrti stavek tako, da se glasi:

»V primeru gradnje novih javnih cest ali rekonstrukcije Zze obstojecih, pomembnih za gozdarstvo,
se gozdne povrsine ob cesti lahko dopolnijo z elementi, ustreznimi za prevoz gozdarskih
kamionov.«.

8. clen

V drugem odstavku 41. ¢lena se beseda »Spodbuja« nadomesti z besedo »Spodbuijali«.

9. ¢len

(1) Prvi odstavek 42. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
»Obmotje Obgine Zetale sodi v Ptujski ribiski okolis. Na obmogju sta dva ribiska revirja: Rogatnica
(ribolovni revir) in MaceljSCica (revir brez aktivnega ribiskega upravljanja).«.
V prvi vrstici drugega odstavka 42. Clena se beseda »upostevati« nadomesti z besedo »upostevali«, v
prvi alineji drugega odstavka pa se beseda »zveden« nadomesti z besedo »izveden.
Sesto alinejo se spremeni tako, da se glasi:
»morebitno premeSCanje plavin (proda, gramoza, peska) se mora izvajati tako, da se bistveno ne
spremenijo zivljenjske razmere za ribe, rake in druge vodne zivali.

(2) V tretiem odstavku se v prvi alineji, ki postane druga alineja, pred besedilom »v vodni ali obvodni
prostor« doda beseda »posegomc.
Doda se prvo alinejo, ki se glasi:
»- dela, ki lahko vplivajo na kakovost vode in vodni rezim, se izvajajo samo v ¢asu izven drstne
dobe rib ter v koordinaciji s pristojnim izvajalcem ribiskega upravljanja, pristojno ribiSko
druzino, «
Doda se tretjo alinejo, ki se glasi:
»- dela, ki lahko vplivajo na kakovost vode in vodni rezim, se izvajajo samo v ¢asu izven drstne
dobe rib ter v koordinaciji s pristojnim izvajalcem ribiSkega upravljanja, pristojno ribisko druZino,«



Dosedanje tretja alineja postane Cetrta alineja.

10. ¢len

(1) V prvem odstavku 50. ¢lena se beseda »tri« nadomesti z besedo »Stiri«. Pri naStevanju vrste
obmodij naravnih nesre¢ se za besedo »erozijska« doda vejico in besedo »plazljiva«.

(2) V Cetrtem odstavku se za besedno zvezo »zahtevnejSih protierozijskih ukrepov« doda besedna
zveza »in plazljivih obmodjih«.

(3) V petem odstavku se za besedno zvezo »Na poplavnih« doda vejica in beseda» plazljivih«.

11. ¢len

Cetrti odstavek 52. &lena se spremeni tako, da se glasi:

»Vodne povrsine, kjer je voda trajno ali obCasno prisotna se opredelijo po pretezni namenski rabi
prostora in ne kot obmocja celinskih voda, pri ¢emer se pri nacrtovanju v prostoru upoSteva
dejansko stanje na terenu ter vodotoke in stojeCe celinske vode obravnava kot vodna zemljis¢a
s pripadajoCimi priobalnimi zemljiSCi in omejitvami, ki izhajajo iz zakonodaje s podrocja voda.«.

12. ¢len

(1) V tretiem odstavku 55. ¢lena se v Preglednici 1: EUP v Obgini Zetale v celotnem stolpcu »Nagin
urejanja« ¢rta navedba Clenov.

(2) V tabeli (Preglednica 1) se pod zaporedno Stevilko 13, 15 in 16 doda nove vrstice, obstojece
sledeCe vrstice se ustrezno prestevilCi. Ob koncu seznama se pod zaporedno Stevilko 24, 25 in 26 doda
nove vrstice.

Preglednica 1: EUP v Obgini Zetale

Zap. Naselje Oznaka NRP Nacin urejanja | Omejitve
Stev.
1 Zetale ZE01-ob regionalni cesti Ccu OPN KD, ON
2 Zetale ZE02-severovzhodni del naselja SK OPN KD, ON
3 Zetale ZE03-pokopalisée ZK OPN KD
4 Zetale ZE04-zelene povrsine ZD OPN KD
5 Zetale ZE05-avtocesta PC DLN; Ur. . RS, | /
§t. 71/06
6 Zetale ZE06-avtocesta PC DLN; Ur. I. RS, | /
§t. 71/06
7 Zetale ZE07-avtocesta PC DPN; Ur. . RS, | PO
§t. 75/10
8 Zetale ZE08-mejni prehod PO DLN; Ur. . RS, | /
§t. 43/03
9 Zetale ZE09-mejni prehod PO DLN; Ur. I.RS, | /
§t. 43/03




10 Dobrina DOO01-strnjeno naselje SK, CD OPN ON, PL, PO
11 Dobrina DO02-zbirni center 0] OPN ON
12 Dobrina DOO03-turistiéno naselje Medved BT OPPN ON
13 Dobrina DO04-gospodarska cona IGo OPPN ON, PL, PO
14 Dobrina DO05- javno parkiriCe Dobrina PO OPN PO
15 Kocice KOO01-rastlinjaki IK OPN ON
16 Kocice KO02-poitniski kamp BT OPN ON, PL
17 Nadole NAO1-naselje SK OPPN ON
18 Nadole NA02-portno igrisce ZS OPN ON
19 Cermozise | CEO01-ob lokalni cesti SK OPN KD, ON
20 Cermozise | CE02-ob osnovni Soli Cu OPN KD, ON
21 CermoziSe | CE03-ob regionalni cesti SK OPN KD, ON
22 Odprti HZ01 K1, K2, G, | OPN KD, ON, PL,
prostor A, Av, AK, PO
Ao, O
23 Odprti HZ02 K1, K2 OPN /
prostor
24 Odprti HZ03 - zad¢itene razlivne povrine | K1 OPN PL, PO
prostor severno ob naselju Dobrina
25 Odprti HZ04 - za3gitene razlivne povrsine | K1 OPN PL, PO
prostor vzhodno ob naselju Dobrina
26 Odprti HZ05 - kmetijski objekt v odprtem | K2 OPN ON
prostor prostoru

13. ¢len

V 56. Clenu se dopolni Preglednica 2: Namenska raba in sicer se v tretjem stolpcu, kjer je podrobnejsa
namenska raba prostora (PNRP) | - obmocja proizvodnih dejavnosti doda IGo - gospodarske cone ter
|Go- obrtne cone in kjer je podrobnej$a namenska raba A - povrSine razprsene poselitve doda tudi Ak -
povrsine razprsene poselitve-kmetijski objekti in Ao - ostala razprSena poselitev.

Preglednica 2: Namenska raba

Osnovna namenska raba prostora
(ONRP)

PodrobnejSa namenska raba prostora (PNRP)

I. Obmocja stavbnih zemljis¢

S - obmogja stanovanj

SK - povrsine podezelskega naselja

C - obmocja centralnih dejavnosti

CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti

| - obmogja proizvodnih dejavnosti

IK - povrSine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

IGo - obrtne cone

B - posebna obmocja

BT - povrsine za turizem

Z - obmocja zelenih povrSin

ZS - povrSine za oddih, rekreacijo in Sport

ZK - pokopalisCa

ZD - druge urejene zelene povrsine

P - obmoéja prometnih povrsin

PC - povrSina cest
PO - ostale prometne povrSine

E - obmocja energetske infrastrukture

O - obmocja okoljske infrastrukture

A - povrSine razprsene poselitve

Av - povrSine razprSene poselitve-vinske kleti

Ak - povrsine razprSene poselitve- kmetijski
objekti

Ao - PovrSine razprSene poselitve - ostala
obmogja razprSene poselitve

Il. Obmocja kmetijskih zemljis¢

K1 - najboljSa kmetijska zemljis¢a

K2 - druga kmetijska zemljis¢a

lll. Obmocja gozdnih zemljis¢

G - gozdna zemlji¢a

IV. Obmog¢ja voda

V- povrinske vode

VC - celinske vode

V. Obmocja drugih zemljis¢

L - obmocja mineralnih surovin

LN - povrdine nadzemnega pridobivalnega
prostora




14. Elen

V prvem odstavku 59. ¢lena se v prvem stavku pred loilom pika doda besedilo »v 94.¢lenuc.

15. ¢len

(1) V 60. ¢lenu se doda novi drugi odstavek. Besedilo tega odstavka se glasi:

»(2) V EUP so na povrSinah PNRP dopustne vrste objektov glede na doloila, ki so za posamezno
PNRP dolocCena v Prilogi 1 (Preglednica: Vrste objektov glede na namen).«.

(2) Drugi odstavek, ki se prestevilCi v tretji odstavek, se spremeni tako, da se glasi:

»(3) V EUP so na povrinah PNRP dopustne gradnje pomoznih objektov po dolocilih, ki so za
posamezno PNRP dolocena v Prilogi 1 (Preglednica: Vrste objektov glede na namen), ¢e
izpolnjujejo splosne PIP za gradnjo pomoznih objektov.«.

(3) Vsi nadaljnji odstavki se ustrezno prestevilCijo in temu ustrezno se korigirajo navedbe odstavkov
v dosedanjem tretjem, Cetrtem, petem in Sestem odstavku.

16. ¢len

(1) V 63. Clenu se dodajo nov prvi, drugi, Sesti in sedmi odstavek, ki se glasijo:

»(1) Prostorski izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo se nanasajo na parcelacijo stavbnih
zemljiS¢ in pripadajocih zemljiSC stavb.
(2) Na stavbnih zemljis¢ih in pripadajocih zemljis¢ih stavb je dopustna le parcelacija, pri kateri
nastanejo parcele, ki ustrezajo kriterijem za gradbene parcel ter parcele, ki sluzijo za dostop do
gradbenih parcel ali zalednih zemljiS¢.

(6) Dolo€il o velikosti in obliki parcel ni potrebno upoStevati:

- pri parcelaciji z namenom uskladitve parcelnega stanja s podatki o dejanski rabi vodnih
zemljis¢ in zemljiS¢ javne cestne in zelezniSke infrastrukture pri ¢emer mora mnenje glede
skladnosti parcelacije podati upravljavec teh zemljis¢ in

- pri parcelacijah z namenom evidentiranja parcelnega stanja na podlagi upravnega akta ali
drugega predpisa.

(7) Parcele, ki sluzijo za dostop do gradbenih parcel in zalednih zemljiS¢ morajo upoStevati
predpise s podroCja projektiranja cest, v primeru slepega zakljucevanja je potrebno urediti
obracalis¢e dimenzionirano za intervencijska in komunalna vozila.«.

(2) Vsi odstavki se ustrezno prestevilCijo. V dosedanjem Cetrtem odstavku, ki se prestevilCi v osmi
odstavek, se za besedo »odloka« doda vejica in besedilo »da vse parcele izpolnjujejo pogoje o velikosti
in obliki parcel, da pri oblikovanju gardbene parcele ne ostajajo deli zemljiskih parcel ali celotne zemljiske
parcele, ki ne izpolnjujejo pogojev o velikosti in obliki parcel.«.



(3) Za dosedanjim osmim odstavkom, ki se prestevilCi v dvanajsti odstavek, se doda nov trinajsti
odstavek ki se glasi:

»(13) V primeru, da bi s parcelacijo lahko nastalo stanje, ki ni skladno z doloCili tega odloka in
naroCnik parcelacije ni ob€ina, je treba izvesti pogodbeno komasacijo stavbnih zemljiS¢ (na primer
zaradi spremembe lastniStva po delitvi in zdruzitvi parcel).«.

17. ¢len

V desetem odstavku 64. ¢lena za besedo »odloka« doda besedilo, ki se glasi:

»oziroma gradnjo kleti onemogocajo stabilnost tal, nosilnost terena, visina podtalnice in poplavne
razmere«.

18. ¢len

(1) V podnaslovu 66. Clena se spremeni besedna zveza »nezahtevnih in enostavnih« nadomesti z
besedo »pomoznih«.

(2) Prvi odstavek 66. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»(1) Pomozni objekti so objekti, ki dopolnjuje funkcijo obstojeéega osnovnega objekta in ga po
njegovem namenu in velikosti ne presegajo ter zaradi njih ne pride do potrebe po dodatni
komunalni opremi. Gradnja pomoznih objektov je dopustna, kadar objekti izpolnjujejo splosne
PIP iz tega ¢lena ter PIP za PNRP, EUP iz preglednice v prilogi 1.«.

(3) V drugem odstavku se pred besedo »objekti« doda beseda »Pomozni«.
(4) V Cetrtem odstavku se beseda »podporni« vsakokrat nadomesti z besedo »oporni.

(5) V Sestem odstavku se v prvem stavku besedilo »kmetijsko-gozdarski« nadomesti z besedo
»kmetijski«.

(6) V prvi alineji Sestega odstavka se prvi stavek spremeni tako, da se glasi:

»Na obmocCju enega kmetijskega gospodarstva se lahko zgradi toliko pomoznih kmetijsko-
gozdarskih objektov iste vrste, kot je potrebno za obratovanje kmetije.«.

(7) Druga alineja Sestega odstavka se spremeni tako, da se glasi:

»Poleg obmocja stavbnih zemljiS¢ kmetije se objekti, ki so po predpisih o dolo€itvi klasifikacije
vrst objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov uvrs¢eni v skupine:

- stavbe za rastlinsko pridelavo tlorisne povrsine vkljuéno do 150 m2,

- stavbe za rejo Zivali, in sicer le le Cebelnjak kot lesen enoetazni pritlicni objekt na
toCkovnih temeljih, namenjen gojenju Cebel, tlorisne povrsine do vkljutno 40 m?, staja kot
lesen enoetazni pritlicni objekt na tockovnih temeljih, namenjen zavetju rejnih Zivali na
pasi, tlorisne povrsine do vklju¢no 100 m2,

- stavbe za skladiS¢enje pridelka, razen kleti, vinske kleti in zidanice, tlorisne povrsine do
vkljuéno 150 m2,



- druge nestanovanjske kmetijske stavbe tlorisne povrsine do vkljuéno 150 m2 in
- rezervoarji, silosi in skladiScne stavbe, in sicer le skladiSCne stavbe za skladiSCenje lesnih
goriv tlorisne povrsine do vkljuéno 150 m2

lahko gradijo tudi v obmocCju 20 m pasu kmetijskih zemljiS¢, ki obkrozajo obmocje stavbnih
zemljiS¢ kmetije pod pogojem, da na obmocju stavbnih zemljiS¢ kmetije zaradi premajhne
razpoloZljive povrSine takSnega objekta ni mogoce zgraditi in da je takSen objekt nujno potreben
za obratovanje kmetije. Izven omenjenega obmocja se na kmetijskih in gozdnih zemljis¢ih lahko
gradi kmetijsko-gozdarske prometnice, ograje za paSo Zivine, obora za rejo divjadi, rastlinjak do
150 m2, Cebelnjak kot lesen enoetazni pritlicni objekt na tockovnih temeljih, namenjen gojenju
Cebel, tlorisne povrsine do vkljutno 40 m2, krmisCe in hlevski izpust, napajalno korito, molzisce
in kozolec. Dopustna je rekonstrukcija in nadomestna gradnja kozolcev obstojeCih dimenzij na
istih lokacijah oziroma se jih lahko prestavi v radiju 30 m, Ce se s tem izboljSa raba kmetijskih
zemljiSC.«.

(8) V devetem odstavku se v deveti alineji loCilo pika nadomesti z vejico, doda se nova deseta
alineja, ki se glasi:

.....

(9) V enajstem, trinajstem in petnajstem odstavku se besedilo »NO in EO« nadomesti z besedno
zvezo »pomozni objekti« v ustreznem sklonu in Stevilu. Besedilo »zahtevnih in manj zahtevnih« se
nadomesti z besedo »osnovnih«. V drugem stavku se za besedi »kleti« doda vejica in besedilo »razen
vinskih kleti, ki lahko imajo do dve etazi«.

19. €len
V 70. &lenu se pod Preglednica 3: Stevilo zahtevanih PM po vrstah objektov navede obrazlozitev »
1 avtobus = 5 PM za osebna vozila.«.

20. ¢len

V sedmem odstavku 72. Clena se Crta besedilo »oziroma v obstojeci meSani sistem kanalizacije«.

21. ¢len
(1) V tretjem odstavku 75. Clena se v uvodni dolocbi za besedo »podrocja« doda beseda »graditve«
in vejica.
(2) Prva alineja se spremeni tako, da se glasi:

»- objektov in naprav mobilne telefonije ni dopustno umescati na stavbe varstvenih, zdravstvenih
in izobrazevalnih ustanov ter na stanovanjske stavbe, na otroSka igris¢a in na pokopaliSCa.

(3) Druga alineja se spremeni tako, da se glasi:

»- na varovalnih obmodjih, kjer se varuje posebna vrednota in na obmodjih v varovalnem pasu
infrastrukture je dopustno bazno postajo postaviti le ob predhodni odobritvi pristojnega
soglasodajalcac.



(4) Tretja in peta alineja se nadomestita z novo tretjo alinejo, ki se glasi:

»- bazne postaje s samostojecimi antenskimi stolpi je dopustno umeS¢ati tudi na obmocja in v
objekte, namenjene trgovski, industrijski, komunalni, prometni in poslovni dejavnosti, na
kmetijskih in gozdnih zemljis¢ih pa jih je dopustno postaviti tako, da je ¢im manj okrnjena njihova
raba oziroma njihova proizvodna funkcija.

(5) Ostale alineje se ustrezno prestevilcijo.

22. ¢len

(1) V prvem odstavku 76. ¢lena se prva in druga alineja spremenita tako, da se glasita:

»- avtoceste 40 m, hitre ceste 35 m, glavne ceste 25 m, regionalne ceste 15 m, lokalne ceste 2
m, javne poti 2 m in drzavne kolesarske poti 5 m, obCinske kolesarske poti 1 m,
merjeno od zunanjega roba cestnega sveta,

- za nadzemni vecCsistemski daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne
napetosti 400 kV in 220 kV 40 m; za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 400 kV in
220 kV 10 m; za nadzemni vecsistemski daljnovod in razdelilne transformatorske postaje
nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 15 m; za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 110
kV in 35 kV 3 m; za nadzemni veCsistemski daljnovod nazivnih napetosti od 1 kV do vkljucno
20 kV 10 m; za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti do vklju¢no 20 kV 1 m; za
nadzemni vod nazivne napetosti do vkljuéno 1 kV 1,5 m; za razdelilno postajo srednje
napetosti, transformatorsko postajo srednje napetosti 2 m na vsako stran od osi
elektroenergetskega voda oziroma od zunanje ograje razdelilne ali transformatorske
postaje, «.

(2) V tretji alineji se Stevilo »1,5« nadomesti s Stevilom »3«.

23. ¢len

(1) Naslov 86. ¢lena se spremeni tako da se spremeni tako, da se glasi:

»varovanje kakovosti zunanjega zraka.

(2) Besedilo drugega odstavka se nadomesti z novim besedilom, ki se glasi:

»Pri novogradniji in prenovi je treba zagotoviti energetsko ucinkovitost objekta. Objekti morajo
skladno z veljavnimi predpisi izpolnjevati tehni¢ne zahteve predpisanega energetskega
standarda na podrocju toplotne zascite, ogrevanja, klimatizacije, priprave tople vode in
razsvetljave ter ostale pogoje predpisov, ki urejajo ucinkovito rabo energije v stavbah in
zmanjSujejo negativne vplive na okolje (onesnazenost zraka, ogrevanje okolice, druge emisije).«.

(3) Dodata se nov Cetrti in peti odstavek, ki se glasita:

»(4) Pri umeS€anju pomembnih virov vonjav v okolje (kompostarne, bioplinarne) je
trebazagotoviti primerno oddaljenost, tako da je zunaniji rob obmocja vira vonjav od obmocij
stanovanjskih, gostinskih, upravnih, pisarnikih in trgovinskih stavb, stavb za kulturo in razvedrilo,



za izobraZevanje, zdravstvo in Sport ter Sportno rekreacijskih povrsin oddaljen najmanj 300 m
oziroma 500 m pri odprtem kompostiranju.

(5) Pri novih objektih namenjenih reji (veCje farme za rejo zivali), ki so viri vonjav, in Siritvi takih
objektov, pa je treba predhodno s strokovno Studijo (oceno vplivov) preveriti vplivno obmocje in
jih umestiti v primerno oddaljenost od obmocij stanovanjskih, gostinskih, upravnih, pisarniskih in
trgovinskih stavb, stavb za kulturo in razvedrilo, za izobrazevanie, zdravstvo in Sport ter Sportno
rekreacijskih povrsin. Pri reji zivali in skladiS¢enju ter prevozu gnoja je obvezna uporaba
tehnoloSkih postopkov, ki zmanjSujejo obremenjevanje okolja z neprijetnimi vonjavami.«.

24, élen

(1) V 87. Clenu se Cetrti odstavek spremeni tako, da se glasi:

»(4) Za vsako rabo voda, ki presega splosno rabo, je treba pridobiti vodno pravico. Za posebno
rabo vode za lastno oskrbo s pitno vodo (in vse ostale posebne rabe voda, npr. namakanje, itd.)
mora investitor pred izdajo vodnega soglasja/mnenja pridobiti vodno dovoljenje o0z. posebno rabo
vode evidentirati.«.

(2) V petem odstavku se prva in druga alineja spremenita tako, da se glasita:

»- gradnjo objektov javne infrastrukture (izjema je EUP DOO05 - javno parkiriS¢e Dobrina, kjer
poseganje na vodno in priobalno zemljiS¢e ni dovoljeno), komunalne in druge infrastrukture ter
komunalnih priklju¢kov na javno infrastrukturo,

- gradnjo objektov grajenega javnega dobra (izjema je EUP DOOS5 - javno parkiris¢e Dobrina, kjer
poseganje na vodno in priobalno zemljis¢e ni dovoljeno) po tem ali drugih zakonih,«

(3) V Sestem odstavku se besedna zveza »ne velja (6) toCka« nadomesti z besedno zvezo »ne
veljajo doloCbe petega odstavka tega Clena«.

(4) Dodajo se novi deveti do Stirinajsti odstavek, ki se glasijo:

»(9) Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je treba
v skladu s podrocno zakonodajo pridobiti vodno soglasje/mnenje o vplivu gradnje na vodni rezim
in stanje voda. Vodno soglasje je treba pridobiti za:
- poseg na vodnem in priobalnem zemljiscu,
- poseg, ki je potreben za izvajanje obveznih drzavnih gospodarskih javnih sluzb urejanja
voda,
- poseg, ki je potreben za izvajanje vodne pravice - poseg na varstvenih in ogrozenih
obmogjih,
- poseg zaradi odvajanja odpadnih voda,
- poseg, kjer lahko pride do vpliva na podzemne vode, zlasti bogatenje vodonosnika ali
vraCanja vode v vodonosnik,
- hidromelioracije in druge kmetijske operacije, gozdarsko delo, rudarsko delo, ali drug
poseg, zaradi katerega lahko pride do vpliva na vodni rezim.

(10) Odvajanje in CiS¢enje komunalnih, industrijskih in padavinskih odpadnih voda mora biti
usklajeno s predpisi s podroCja upravljanja z vodami in predpisi s podrocja varstva okolja.

(11) Odvajanje padavinskih voda je treba nacrtovati na tak nacin, da bo zmanjSan hipni odtok z
urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba nacrtovati zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v
povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plosCe, morebitni suhi zadrzevalniki,...). Za varstvo pred
Skodljivih delovanjem padavinskih voda v ureditvenih obmogjih naselij skrbi lokalna skupnost.



(12) Na vodnem in priobalnem zemljiSCu je prepovedano odlaganje in pretovarjanje nevarnih
snovi v trdni, tekoCi ali plinasti obliki, odlaganje ali odmetavanje odkopnih ali odpadnih materialov
ali drugih snovi, odlaganje odpadkov.

(13) Pri zasnovi posameznih dejavnosti je zaradi zagotavljanja varstva voda, vodnih in obvodnih
ekosistemov, prepovedano neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode, odvajanje
odpadnih voda v naravna jezera, ribnike, mlake in druge naravne vodne zbiralnike, ki imajo stalen
ali obcasni pretok ali odtok celinskih ali podzemnih voda, in v vodne zbiralnike, ki so nastali zaradi
odvzema ali izkoriS¢anja mineralnih surovin ali drugih podobnih posegov in so v stiku s podzemno
vodo, raba voda v naravnih jezerih, ribnikih, mlakah in drugih naravnih vodnih zbiralnikih, ki imajo
stalen ali obasen pritok ali dotok celinskih ali podzemnih voda, na nacin, ki bi lahko poslabsal
njihovo ekolosko ali kemijsko stanje.

(14) Morebitna dela na vseh vodnih zemljisCih in v priobalnem pasu morajo upoStevati naslednije:
- Dela morajo biti izvedena po principih sonaravnega urejanja voda.

- Za dela, ki lahko vplivajo na kakovost vode v vodotoku, je treba pridobil predhodno pozitivno
mnenje ZZRS.

- V Casu izvajanja posegov bodo urejene zaCasne deponije na nacin, da bo prepre¢eno
onesnazevanje voda.

- PrepreCeno mora biti izcejanje goriv, olj, zascitnih premazov in drugih Skodljivih in strupenih
snovi v vodotoke ali na obmocje vodnega in priobalnega zemljis¢a.

- Med izvajanjem gradbenih del se za njihovo izvedbo ne zajema vode iz vodotokov.

- Vsa morebitna betoniranja na obmocju vodotokov se izvajajo »v suhem«, kar pomeni vodotesno
opazenje prostorov, kjer se bo vgrajeval beton. V primeru betoniranja je treba prepreciti izcejanje
strupenih betonskih odplak (cementnega mleka) v vodo.

-V primeru odstranjevanja zarasti na brezinah vodotoka je treba odstranjeno vegetacijo takoj (v
isti rastni sezoni) nadomestiti z novo, in sicer z avtohtonimi grmovnimi in drevesnimi vrstami, ki
so na obravnavanem obmocju ze prisotne (npr. potaknjenci bele vrbe). Ob vodotoku mora biti
zagotovljena zveznost vegetacije; zgolj zatravitev na obmocju brezin ne zadostuje.

- V najvedji mozni meri je treba doloCiti in izvesti ukrepe za preprecitev razSirjanja invazivnih
tujerodnih rastlinskih vrst na obmocju struge vodotokov. V primeru pojava invazivne tujerodne
vrste japonski dresnik (Fallopia japonica) je treba ze v Casu gradnje priCeti z aktivnim
odstranjevanjem te vrste. Dolgoro¢no mora biti nartovana koSnja in odstranjevanje japonskega
dresnika.

- ObreZna vegetacija se ohranja v ¢im vecji mozni meri.

- Dela na posamezni lokaciji naj se izvajajo zdruzeno, tako da ne bo prihajalo do ponovnih
poseganj v struge vodotokov na istih lokacijah.«.

25. ¢len
(1) V 88. Elenu se obstojeCe besedilo ostevilCi kot prvi odstavek.

(2) Za prvim odstavkom se doda drugi odstavek, ki se glasi:

»(2) Vnos hranilnih snovi v tla je treba omejiti v skladu s predpisi. Vsa nelegalna odlagaliS¢a
odpadkov na obmocju obCine s prioriteto na obcutljivih obmogijih (v zaledju VVO, ob vodotokih...)
je treba sanirati. Nekontrolirano in neustrezno odlaganje viSkov izkopanega materiala v tla je
prepovedano.«
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26. clen

(1) Naslov 90. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
»(Splosni PIP za varovanje zdravja ljudi)«.

(2) Doda se nov sedmi odstavek, ki se glasi:

»(7) Na obmocju obcine je treba zagotavljati primeren delez zelenih povrsin namenjenih
dejavnostim na prostem kot so Sport in rekreacija, vrtickarstvo, ljubiteljsko kmetijstvo ipd.,
kolesarske povezave med naselji, peSacenje v naravi, ureditvam, ki omogocajo stik z vodo v
naravnem okolju in spodbujati zdrav zivljenjski slog bivanja.«.

(3) V dosedanjem sedmem odstavku, ki se presteviléi v osmi odstavek, se v sedmi alineji pika
nadomesti z vejico, za katero se doda besedilo:

» - nacini ogrevanja objektov,

- koliCinsko in kakovostno stanje vodnih virov,

- povrsine, kjer je doloCena Il. stopnja varstva pred hrupom (BT),

- povrSine namenjene za proizvodnjo (IGo, IP),

- §t. stavb z varovanimi prostori v vplivnem pasu virov EMS,

- dolzina kolesarskih poti in povezav med naselji,

- delez otroskih igriS¢, zelenih povrsin, povrsin za Sport in rekreacijo.
O stanju izbranih kazalcev okolja in morebitnih izvedenih ukrepih mora obéina obveScati javnost
na obicajen ali dogovorjen nacin, v primeru podanih pritozb prebivalcev zaradi vplivov na okolje
pa ukrepati v skladu s predpisanimi postopki.«.

27. ¢len

(1) V prvem odstavku 91. ¢lena se beseda »dolo¢ena« nadomesti z besedo »razvrSCena«.
Besedna zveza »s predpisi« se nadomesti z besedno zvezo »z uredbo«.

(2) V tretiem odstavku se pred besedo »povrsine« doda besedilo »proizvodna obmogja (IGo, IK)«
in vejica.

(3) Sesti odstavek se érta.

(4) Sedmiin osmi odstavek, ki se prestevilCita v Sesti in sedmi odstavek, se spremenita tako, da se
glasita:

»(6) Za javne prireditve in javne shode se za ezmerno obremenitev okolja s hrupom pridobi
dovoljenje pristojnega organa (obCine ali pristojnega ministrstva) na osnovi strokovne ocene
obremenitve okolja s hrupom za €as trajanja prireditve.

(7) Nove stavbe z varovanimi prostori je treba nacrtovati tako, da niso locirane v s hrupom
prekomerno obremenjeno obmocje. Za obstojeCe stavbe v vplivnem obmodju virov hrupa pa je
za protihrupne ukrepe zadolzen upravljavec vira hrupa (ceste ali drugega vira hrupa), pri Cemer
imajo prednost aktivni ukrepi (na viru) pred pasivnimi (na objektu).«.

(5) Deveti odstavek postane osmi odstavek.
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28. clen

(1) V Cetrtem odstavku 92. Clena se doda nova, druga alineja, ki se glasi :

»- 200 kV daljnovode 18-25,«.

(2) Dosedanja druga alineja postane tretja alineja.

29. clen

(1) Prvi odstavek 93. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»(1) Erozijsko ogrozena in plazljiva obmocja so sestavni del PSP.
(2) Na erozijskem obmocju je prepovedano:

(3) Nap

poseganije v prostor na nacin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov,
ogoljevanje povrsin,

kréenje tistih gozdnih sestojev, ki preprecujejo plazenje zemljiS¢ in snezne odeje,
uravnavajo odtoCne razmere ali kako drugace varujejo nizje lezeCa obmocja pred
Skodljivimi vplivi erozije,

zasipavanje izvirov,

omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospeSevanije erozijske moci voda in slabSanje
ravnovesnih razmer,

odlaganie ali skladi$¢enje lesa in drugih materialov,

zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,

odvzemanije naplavin z dna in brezin, razen zaradi zagotavljanja pretoéne sposobnosti
hudourniSkje struge,

vlaCenje lesa.

lazljivem obmocju se ne sme posegati v zemljiS¢e tako, da bi se zaradi tega sproscalo

gibanje hribin, ali bi se drugace ogrozila stabilnost zemljis¢a. Na plazljivih obmocjih je
prepovedano:

Za vsak

zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospesili
zamakanje

zemljisc,

poseganie, ki bi lahko povzrocilo dodatno zamakanje zemljis¢a in dvig podzemne vode,
izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljis¢e ali razbremenijujejo
podnozje

zemljis¢a,

kréenje in vecja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesSuje plazenje
zemljisC.

poseg na erozijsko ogrozeno in plazljivo obmodje je treba pridobiti vodno soglasje in

predvideti ustrezne pogoje za gradnjo ter ukrepe za stabilizacijo zemljiS¢a na podlagi
predhodno izdelanega geolosko-geomehanskega porocila. «.

(2) Crta se drugi in deseti odstavek 93. &lena. Preostali odstavki se ustrezno prestevilgijo.

(3) Dosedanii Cetrti odstavek, ki se prestevilCi v peti odstavek, se spremeni tako, da se glasi:
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»(5) Na obmocjih zahtevnejSih protierozijskih ukrepov je treba pred gradnjo objektov (v postopku
izdaje gradbenega dovoljenja), ki posegajo v ras¢en teren, izdelati elaborat erozijske ogrozenosti,
ki bo dolocil dejansko erozijsko ogroZenost in predvidel morebitne omejitvene ukrepe.«.
(4) V dosedanjem petem odstavku, ki se presStevilCi v Sesti odstavek, se tretji in Cetrti stavek
nadomestita z naslednjim besedilom:

»Poplavna obmodja in razredi poplavne in erozijske nevarnosti so doloceni v skladu s predpisi o
vodah, na osnovi izdelanih in potrjenih strokovnih podlag. Poplavna obmocja, karte poplavne in
erozijske nevarnosti in karte razredov poplavne in erozijske nevarnosti za obstojeCe stanje so
sestavni del PSP. Na obmodjih, kjer razredi poplavne in erozijske nevarnosti Se niso doloceni, je
sestavni del PSP opozorilna karta poplav, oz. poplavni dogodki. Na poplavnih obmogjih za katera
so izdelane karte poplavne in erozijske nevarnosti in doloCeni razredi poplavne in erozijske
nevarnosti, je pri nacrtovanju prostorskih ureditev oz. izvajanju posegov v prostor treba upostevati
predpis, ki dolo¢a pogoje in omejitve za posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmogjih,
ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije. Pri tem je treba zagotoviti, da se ne povecajo
obstojede stopnje ogroZenosti na poplavnem obmocju in izven njega. Ce naértovanje novih
prostorskih ureditev oz. izvedba posegov v prostor povecuje obstojeco stopnjo ogrozenosti, je
treba skupaj z nacrtovanjem novih prostorskih ureditev, nacrtovati celovite omilitvene ukrepe za
zmanjSanje poplavne ogrozenosti, njihovo izvedbo pa koncati pred zaCetkom izvedbe posega v
prostor 0z. so¢asno z njo. Na poplavnem obmocju, za katerega razredi poplavne nevarnosti Se
niso doloceni, so dopustne le rekonstrukcije in vzdrzevanije obstojeCih legalnih objektov, Ce se s
tem ne povecuje poplavne ogroZenosti in ne vpliva na vodni rezim ter stanje voda. Za vsak poseg
na poplavno ogrozeno obmocje je treba pridobiti vodno soglasje/mnenje. Na obmogju trajno
zas¢itenih retencijskih povrsin z oznako HZ03 in HZ04 ne veljajo dolocila predpisa o pogojih in
omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmocjih, ogrozenih zaradi poplav in z
njimi povezane erozije celinskih voda in morja. Gradnja objektov na teh obmogjih ni dopustna,
dopustne so le rekonstrukcije in vzdrZevalna dela na obstojecCih legalno zgrajenih objektih,
gradnja javne komunalne in energetske infrastrukture, zaCasne ureditve za potrebe obrambe in
varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter vodnogospodarske ureditve in sicer ob predhodni
pridobitvi vodnega soglasja oziroma mnenja pristojnega mnenjedajalca. Ne glede na navedene
izjeme, nasipavanje oziroma preoblikovanje terena, ki posledicno zmanjuje retencijske
sposobnosti obmocja, ni dopustno.«.

(5) Doda se novi, sedmi odstavek, ki se glasi:

»Ohranjajo naj se poplavne ravnice. Pomembno je, da se posegi nacrtujejo tako, da se da vodi vec

prostora (razlivne povrsine). Protipoplavne ureditve naj se prednostno planirajo izven vodnih in

priobalnih zemljiS¢ vodnih teles, z ohranjanjem obrezne vegetacije.«

30. clen

(1) V prvem odstavku 94. ¢lena se v vrstici 1 »Tipologija zazidave« beseda »dvojéek« nadomesti z
besedo »dvojéki«, ¢rta se oklepa.

(2) V vrstici »3 Dopustne dejavnosti« se v drugi alineji kon¢no locilo pika nadomesti s podpicjem.
Doda se nova Cetrta alineja, ki se glasi:

»- znotraj EUP DO01 v naselju Dobrina je predvidena revitalizacija degradiranega obmocja
nekdanjih obrtnih delavnic; na parcelah 1646 in 1649, obe k.0. Dobrina, se predvidi odstranitev
starih delavniskih stavb in ureditev obmocja za centralne delavnosti s poudarkom na storitvenih
in oskrbnih dejavnostih. Ob upostevanju tradicionalne vloge in znacilnosti obmocja lahko povrSine
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za dopustne nestanovanjske dejavnosti, ne glede na predhodne omejitve, presezejo povrsino
120 m2. Na parcelah 1647 in 1648, obe k.0. Dobrina, se predvidi odstranitev objektov in ureditev
ustreznih funkcionalnih zemljiS¢ k obstojeCima stanovanjskima objektoma. Pri posegih je
potrebno upostevati pogoje iz veljavne Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in
posegov v prostor na obmocjih ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda
in morja.«.

(3) V vrstici »7 Omejitve« se tretja alineja spremeni tako, da se glasi:

»Omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v
zvezi s tem upostevati splosni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami (93. Clen).«.

(4) Za tretjo alinejo se doda nova, Cetrta alineja, ki se glasi:

»Pri posegih v EUP DO01 je potrebno upostevati pogoje iz veljavne Uredbe o pogojih in omejitvah
za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmodjih ogrozenih zaradi poplav in z njimi
povezane erozije celinskih voda in morja.«.

(5) V drugem odstavku » (2) Podrobnejsi PIP za obmocja centralnih dejavnosti (CU)« se v naslovu
v oklepaju za oznako rabe »CU« doda vejica in oznaka rabe »CD«.

(6) V tabeli se v naslovni vrstici doda nova podvrstica, ki se glasi;

»CD- druga obmocja centralnih dejavnosti: DO01«.

(7) V vrstici »3 Dopustne dejavnosti« se doda stavek:
»Ne glede na navedeno na povrSinah CD v EUP DO01 bivanje ni dopustno.«.

(8) V vrstici »4 Dopustni objekti« se doda stavek:

»Na povrSinah CD v EUP DOO01 stanovanjske stavbe ali stanovanjski deli v nestanovanjskih
stavbah niso dopustni.«.

(9) V vrstici »6 Merila in pogoji za oblikovanje« se prirazdelku Lokacija in gabariti v tretji vrstici
doda vejica in besedilo:

»v EUP DOO01 do najvec (K) + P + 1 (M)«.
(10 V vrstici »8 Omejitve« se v prvi alineji konéno loCilo pika nadomesti z vejico.

(11) Doda se nova druga in tretja alineja, ki se glasijo:

»-Omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozZenost - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v
zvezi s tem upoStevati splosni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (93. ¢len).

-V EUP DOO01 so na obmocju razreda srednje erozijske nevarnosti prepovedane dejavnosti, ki
zaradi obCasnega ali stalnega zadrZevanja vecjega Stevila ljudi lahko Skodljivo vplivajo na
clovekovo zdravije, ali dejavnosti povezane z zascito in reSevanjem ob naravnih in drugih
nesrecah.«.

(12) Naslov tretjega odstavka se spremeni tako, da glasi:
»(3) Podrobnejsi PIP za povrsine razprSene poselitve«. ,
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(13) V tabeli v vrstici »A- povrSine razprsene poselitve« se pred dvopicje doda vezaj in
beseda »splosno.

(14) V vrstici »1 Tipologija zazidave« se besedilo za dvopiCjem spremeni tako, da se glasi:

» Eno ali dvostanovanjska prostostojeca stavba, kmetijske stavbe: hlevi, kasce, skednji, kozolci
in objekti, namenjeni dopolnilni dejavnosti na kmetiji in ostalim dopustnim dejavnostim. Dopustne
so tudi tradicionalne tipologije pozidave, kot so stegnjeni domovi, domovi na L in domovi na kljuc.«

(15) V vrstici »3 Dopustne dejavnosti« se prvi stavek nadomesti sledeCim besedilom:

»3 Dopustne dejavnosti: povrSine so pretezno namenjene bivanju, kmetijstvu, gozdarstvu in
dopolnilnim dejavnostim na kmetiji ter turizmu (osnovne dejavnosti). Delez osnovnih dejavnosti,
merjeno v bruto tlorisni povrSini objektov na na gradbeni parceli, mora biti vecji od 50%. Ob
navedenih osnovnih dejavnostih so dopustne tudi z osnovnimi dejavnostmi povezane
spremljajoce dejavnosti, ki ustvarjajo pogoje za ohranitev poselitve in so nhamenjene delni
samooskrbni lokalnih prebivalcev: manj$e obrti, kot so Siviljstvo, mizarstvo, mesarstvo,
orodjarstvo, kovinarstvo, kamnosestvo, servis (popravilo in vzdrzevanje) kmetijske mehanizacije,
koles, gospodinjskih in hidnih naprav ter drugih drobnih izdelkov za domaco uporabo ipd.,
frizerstvo, kozmetiCna in pedikerska dejavnost ipd. ter pisarniske oblike dela na domu (npr.
finan¢ne in zavarovalniSke dejavnosti, poslovanje z nepremiCninami, raznovrstne poslovne
dejavnosti ipd.). SpremljajoCe dejavnosti se praviloma umesca v dopustne objekte za potrebe
osnovnih dejavnosti (npr. delo na domu v pretezno stanovanjske stavbe), Ce je narava dejavnosti
takSna, da to ni mozno ali smotrno, pa tudi v samostojne objekte (kot dopolnilno gradnjo). Ob tem
je treba upostevati usmeritve glede preteznosti osnovnih dejavnosti.«.

(16) V vrstici »8 Omejitve« se tretja alineja spremeni tako, da se glasi:

»- preveriti morebitno poplavnost in plazovitost - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v zvezi tem
upostevati splosni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami (93. Clen)«.

Dodajo se nova Cetrta do deveta alineja, ki se glasijo:

»- na zemljisCu, parc. §t. 921/2 k.o. Dobrina, ni dopustno posegati v 5 m priobalni pas

vodotoka, razen za izjeme iz (5) in (6) odstavka 87. ¢lena Odloka,

- nazemljisCu, parc. §t. 1387/2 k.o. Ko€ice, ni dopustno posegati v 5 m priobalni pas vodotoka,
razen za izjeme iz (5) in (6) odstavka 87. Clena Odloka,

- na zemljisCu, parc. 8t. 1550/14 k.o. Nadole, ni dopustno posegati v 5 m priobalni pas
vodotoka, razen za izjeme iz (5) in (6) odstavka 87. ¢lena Odloka,

- nazemljiSCu, parc. St. 1550/14 k.o. Nadole, razen za izjeme iz (5) in (6) odstavka 87. Clena
Odloka

- na zemljisCu, parc. 8t. 348/3, 344/3, k.o. Dobrina je posege treba nacrtovati v skladu z
usmeritvami iz HHS in prilogama 1in 2 Uredbe, pri emer se s tem ne sme poslabsati stopnje
poplavne ogroZzenosti na obmocju in izven obmocja posega, pred izdajo gradbenega
dovoljenja je treba pridobiti vodno soglasje.«.

(17) Za vrstico »8 Omejitve« se doda nova vrstica, ki se glasi:

»9 Posebni pogoji za obmocja razprdene poselitve - ostala obmocja razprSene poselitve z oznako

PNRP »Ao«:

— Na ostalih obmogjih razprSene poselitve z oznako PNRP »Ao« gradnja nove stanovanjske
stavbe ni dopustna, razen v primeru predhodne odstranitve obstojeCe stanovanjske stavbe.
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— Dopustne so prizidave k obstojeCemu objektu, rekonstrukcije, odstranitve in vzdrzevanje
objekta. Dopustne so novogradnje nestanovanjskih objektov ali spremembe namembnosti
za dejavnosti, ki so v skladu s tem odlokom dopustne na obmocjih razprSene poselitve.

— Obstojece objekte se oblikovno in komunalno sanira. V primeru prizidav in rekonstrukcij
stavb, ki po svojih lastnostih odstopajo od veljavnih PIP, lahko oblikovanje sledi kvalitetam
osnovne stavbe, lahko pa se izvede oblikovna sanacija osnovne stavbe in prizidave v
skladno celoto, ob upoStevanju PIP za obmocja razprsene poselitve z oznako PNRP »A«

— Pri ostalih pogojih se uposteva PIP za obmocja razprSene poselitve z oznako PNRP »A«.«.

(18) Doda se novi tabeli:

»Ak - povrsine razprdene poselitve-nestanovanjske kmetijske stavbe: HZ01

1 Tipologija zazidave: gospodarska stavba, skladisce, kmetijski objekt

2 Dopustne dejavnosti: kmetijstvo - stavbe za spravilo kmetijske strojev, orodja in mehanizacije, kmetijskih pridelkov ipd.

3 Dopustni objekti: nestanovanjske kmetijske stavbe - kmetijske stavbe, stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja
in mehanizacije, gospodarske stavbe, skladis¢a

4 Dopustne gradnje skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

5 Merila in pogoji za oblikovanje ter drugi pogoji:

Lokacija in gabariti:

— tlorisni gabariti: tlorisna zasnova objekta mora biti enostavna, podolzna, pravokina, z razmerjem stranic najmanj 1:1,2.

Objekt je lahko zasnovan tudi v obliki ¢rke L oziroma T po vzoru tradicionalnih.

— maksimalni viSinski gabarit: (K) + P + p. Zazidalna povrSina ne sme presegati 200m”.ViSina posamezne etaZe je lahko

najvec 3,60m.

Streha:

Dovoljena je simetriCna dvokapnica, katere naklon in kritina morata biti usklajena z naklonom in kritino streh v neposredni

okolici. Copi niso dovoljeni. Dovoli se kritina ope¢ne, sive ali rjave barve. Dovoli se postavitev sonénih zbiralnikov ter

modulov za pridobivanje elektricne energije, vendar praviloma ne na stresini proti javnemu prostoru.

Fasade:

-Fasade morajo biti oblikovane izrazito enostavno in racionalno. Kot fasadno oblogo ali kot material se prednostno

uporablja les. Objekt je lahko tudi zidan, pri ¢emer morajo biti fasade ometane.

- Dovoli se omet v odtenkih toplih zemeljskih barv, brez poudarkov, Sivanih robov ali podobnih arhitekturnih elementov.

- I?)ovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kriceCe rumene, oranzne, modre, vijoli¢ne, rdeCe in druge kricece
arve.

6 Druga merila in pogoji:
Niso dopustni vegji gabariti od gabaritov, ki so znacilni za avtohtone obstojece objekte.

7 Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje
narave (84. ¢len),

- omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v zvezi s tem upoStevati
splo3ni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (93. €len).

Av - povrSine razpr3ene poselitve-vinske kleti v vinogradniskih obmocjih: HZ01

1 Tipologija zazidave: tradicionalna ali sodobna oblika vinoto&a in vinske kleti (prostostoje¢a stavba, stavba v nizu je
dopustna, Ce je to tradicionalni oziroma znad€ilni vzorec postavitve objektov).

2 Dopustne dejavnosti: kmetijstvo, vinogradniStvo in vinarstvo ter sadjarstvo, ob¢asno bivanje, gostinsko-turisticna
dejavnost, povezana z vinogradniStvom in sadjarstvom (toCenje vina, prodaja sadja in vina, oddaja sob), kulturne in javne
dejavnosti (organiziranje prireditev).

3 Dopustni objekti: vinotodi kot posebna oblika dopolnilne dejavnosti, vinske kleti in nestanovanjske stavbe in ter gradbeno
inZenirski objekti, Ee so namenjeni dejavnostim v obmogju.

4 Dopustne gradnje skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del ob upoStevanju naslednjih pogojev:
- novogradnje vinskih kleti in ureditev vinotoCev na zemljis¢ih, ki izpolnjujejo pogoje glede zahtevane povrsine pripadajocih
kmetijskih zemljis¢;

— dozidave in nadzidave obstojecih objektov, vendar samo do maksimalno dopustnega tlorisnega in viSinskega gabarita
glede na velikost vinograda;

— rekonstrukcije vinskih kleti tudi na zemljis&ih, ki ne izpolnjujejo pogojev glede minimalnih zasajenih povrsin z vinsko trto
in/ali sadnim drevjem, ob upoStevanju pogojev in meril za oblikovanje, ki veljajo za novogradnjo;
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- odstranitve objektov, ¢e s tem ni ogroZena znacilna podoba obmogja. PovrSina, s katere je odstranjen objekt, se rekultivira
in ureja kot integralni del vinograda, sadovnjaka oziroma dvori§¢a ali prometne povrsine;

— sprememba namembnosti stavb, Ce so izpolnjeni pogoji glede dostopnosti, parkirnih mest in infrastrukturne opremljenosti
ter zaradi katerih se ne spremeni velikost in zunanji videz objekta ter bistveno ne povecujejo vplivi na okolico, skladno z
dopustnimi dejavnostmi (turisticno-gostinske, kulturne). Spremembe namembnosti stavb v stanovanjsko rabo niso
dopustne.

5 Merila in pogoji za oblikovanje ter drugi pogoji:

Vinska klet: vinska klet je stavba, katere arhitekturna zasnova se podreja vinogradniski rabi. Zasnova je lahko tradicionalna

ali sodobna.

Lokacija in gabariti:

— tlorisni gabariti: osnovni volumen stavbe nad zemeljsko povrsino naj ima pravokoten tloris v razmerju stranic od 1:1,2 do

1:1,5 z dopustnim prizidkom ali prizidki ali nadstreSkom k osnovnemu volumnu stavbe, ki so osnovnemu volumnu stavbe

podrejeni;

— zazidana povrSina vinske kleti, skupaj s povrsino prizidka ali prizidkov, lahko zna3a najveC 70 m2. Zazidano povrsino je v

kletnem delu, ki je pretezno vkopan, dopustno povedati za 1,0 m2 za vsakih 0,5 ara dodatnega vinograda ali sadovnjaka, ki

pripada funkcionalni zemljiSki posesti, s tem da skupna zazidana povrSina vinskih kleti v kletnem delu, ki je pretezno vkopan,

ne sme preseCi 100 m2 v primeru kleti, namenjeni lastni pridelavi vina oziroma sadja, za gospodarsko pridelavo pa 200 m2.

—dopustna je gradnja nadstreSkov in prizidkov, &e je streha dvokapnica enakega naklona kot osnovna stavba ter so prizidki

in nadstreski po tlorisnih gabaritih in viini osnovni stavbi podrejeni. Sleme prizidkov in nadstreSkov mora biti minimalno 1,0

m nizje od slemena osnovne stavbe. V primerih, kadar je viSinska razlika naklona ra¢enega terena, kjer stoji objekt, po

dolzini ali Sirini objekta enaka ali ve€ja viSini kletne etaze, je sleme prizidkov in nadstre$kov lahko na viini osnovnega

slemena. Dopustna je tudi gradnja kletnih prizidkov, e so le-ti v celoti ali pretezno vkopani v zemljo tako, da je vidna le

Celna stran kleti;

— maksimalni viSinski gabarit: K (delno ali v celoti vkopana) + P. V primerih, kadar je viinska razlika naklona ras¢enega

terena, kjer stoji objekt, po dolzini ali Sirini objekta enaka ali ve¢ja visini kletne etaze, je namesto mansarde nad kletjo

dopustna gradnja pritli¢ja, nad katerim se izvede streha v obliki simetri¢ne dvokapnice naklona 35 do 45°;

—odmiki: potrebno je zagotoviti minimalni razmik dvakratne Sirine vinske kleti med sosednjimi vinskimi kletmi, pri Cemer so

odmiki lahko tudi manjsi glede na minimalne pozarno varstvene odmike, e to pogojujeta oblika tradicionalne parcelne

strukture ali relief, kar mora biti v projektni dokumentaciji posebej utemeljeno. Zahtevan minimalni odmik kapi glavnega

objekta od meje zemljiSke parcele drugega lastnika je 2,0 m in je lahko manjsi ob soglasju lastnika sosednje zemljiske

parcele;

— izjemoma so oporni zidovi in podzemni objekti lahko postavljeni na mejo sosednjega zemljis¢a ob soglasju lastnika

sosednjega zemljiS¢a, vendar ne ob javnih poteh, kjer je minimalen odmik 1,0 m ter je potrebno pridobiti soglasje upravljavca

javne ceste;

— ob vinski kleti mora biti zagotovljeno vsaj dve parkirni mesti, ob vinotoCu pa vsaj tri parkirna mesta in manipulacijske

povrsine. V primerih, ko ni mogoCe zagotoviti parkirnih mest na gradbeni parceli, se parkirna mesta zagotovijo na drugi

lokaciji, ki omogoca pes dostop;

— za utrditev brezin se uporabi les ali vegetacijski material. Oporni in podporni zidovi ne smejo biti vi§ji od 1,5 m. Obdelani

naj bodo kot kamnite Skarpe z uporabo lokalnih materialov, dopustijo se kombinacije z betonom, opeko in lesom;

Streha:

— dopustne so klasi¢ne dvokapne strehe z naklonom 35 do 45°;

—na strehi vinske kleti se lahko izvede svetlobne in prezracevalne fréade vseh oblik razen trapezne, po ena na vsaki stresini.

— dopustni so ¢opi na obmogjih, kjer so avtohtoni oziroma prevladujogi;

— dopustne so kritine v opecni in temno rjavi barvi, glede na prevladujo€ tip kritine v vinogradniSkem obmogju pa tudi v sivi

in temno sivi barvi;

Fasade:

- Oblikovanje fasad je lahko tradicionalno ali sodobno. Dopustna je kombinacija historicnih stavbarskih elementov in
avtohtonih materialov s sodobnimi;

- dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kriece rumene, oranzne, modre, vijolicne, rdece in druge kriceCe
barve.

6 Druga merila in pogoji:

6.1 Pogoji glede zahtevane povrSine pripadajoCih kmetijskih zemljiSC:

Vinske kleti

Gradnja vinske kleti je dopustna na stavbnem zemljis¢u oziroma gradbeni parceli, ¢e so izpolnjeni naslednji pogoji:

- da je stavbno zemljis¢e oziroma gradbena parcela v sklopu funkcionalnega zemljiSkega posestva, katerega minimalna
povrsina vinograda (sadovnjaka) je 30 arov ali ve¢ na najboljSih kmetijskih zemljisCih ter 5 arov na drugih kmetijskih
zemlji&cih;

— da ima investitor registrirano kmetijsko gospodarstvo ali turistiéno kmetijo oziroma drugo gospodarsko dejavnost,
povezano s turizmom ali proizvodnjo vina.

Vinotogi
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Za gradnjo vinotocev se smiselno uporabljajo doloCila tega odloka, ki veljajo za vinsko Klet.

6.2 Pogoiji za legalizacijo neskladnih in nelegalnih stavb:

— Za stavbe, ki so bile zgrajene pred uveljavitvijo tega odloka brez gradbenega dovoljenja ali so bile zgrajene oziroma se
uporabljajo v nasprotju s pogoji, dolo¢enimi z izdanim gradbenim dovoljenjem, je dopustna legalizacija skladno z dolo¢bami
tega odloka.

— Pri legalizacijah vinskih kleti, zgrajenih najmanj do tretje gradbene faze pred uveljavitvijo tega odloka, minimalna povrsina
funkcionalnega zemljiSkega posestva ne sme biti manj$a od 8 arov.

— Ce navedene vinske Kleti niso v celoti skladne s podrobnejsimi PIP za vinske kleti v vinogradniskih obmogjin, se lahko
legalizirajo, &e je s sanacijskimi ukrepi zagotovljena integracija stavbe v dani kulturno-krajinski in stavbarski kontekst.

—Ce se v postopku projektiranja in dolo¢anja sanacijskih ukrepov ugotovi, da bi bila nujna izvedba obseznih konstrukcijskih
sprememb, ki bi bile nesorazmerne glede na relativno majhno odstopanje od podrobnejSih PIP za vinske kleti v
vinogradniSkih obmogjih, so dopustne tolerance do 20 % glede pogojev o razmerju stranic objekta, naklonu strehe,
maksimalni tlorisni povrsini fréad, visini kolenénega zidu, razliki med slemenom osnovne stavbe in slemeni prizidkov in
nadstreSkov, odmikih in tlorisnem gabaritu. Iziemoma je dopustna viSina stavbe od stropa kleti do kapi glavne strehe 3,0 m
in viSina opornih zidov na gradbeni parceli do 2,5 m.

— Projektna dokumentacija mora vkljuCevati posebna merila sanacije in integracije stavbe v okolje, vkljucno s podrobnimi
strokovnimi utemeljitvami - tako po merilih prostorskega konteksta kot tudi avtohtonega stavbarstva vinskih kleti v danem
vinogradnikem obmogju. Posebna merila sanacije in integracije stavbe v okolje naj obsegajo vsaj eventualne prilagoditve
volumnov in odstranitev v krajini izstopajoCih posebnih stavbarskih elementov ter ukrepe sanacije obstoje¢ega stanja v
skladu z dolotbami PIP za obmocgje razprSene poselitve v vinogradniSkih obmocjih (Av), kot jih doloca ta odlok.

6.3 Pogoji za parcelacijo v vinogradniskih obmogjih:

V vinogradniskih obmogjih je dopustno s parcelacijo deliti parcele, na katerih je Ze zgrajena vinska klet s pripadajoéim
vinogradom le pod pogojem, da po parcelaciji parcela (s parcelnim delom za stavbiSce), na kateri je Ze zgrajena vinska klet
s pripadajo¢im vinogradom, ne bo manj$a od 10 arov. Izjema je lahko le parcelacija za potrebe gradnje GJI. Parcelacija
(oblika parcele in dostop do javnih poti) mora slediti uveljavljenemu vzorcu parcelacije v okoliSkem prostoru.

6.4 Pogoji za pridobitev uporabnega dovoljenja:

Pri pridobitvi uporabnega dovoljenja mora biti povrSina funkcionalnega zemljiSkega posestva enaka, kot je bila ob pridobitvi
gradbenega dovoljenja.

7 Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih ohranjanja narave se upo3tevajo PIP za ohranjanje
narave (84. Clen).

- Stavbna zemljid¢a Av se nahajajo tudi v vplivnem obmogju enote kulturne dedigine Cermozise - Cerke v Device
Marije (ESD 3540). Pri posegih se uposteva omejitve, ki izhajajo iz varstvenega rezima.

- omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora” in v zvezi s tem upoStevati
splo3ni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami (93. &len).«.

(19) Naslov Cetrtega odstavka se spremeni tako, da se glasi »(4) Podrobnejsi PIP za
povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo«. V tabeli se v prvi vrstici besedilo »kmetijskih objektov«
nadomesti z besedilom »z objekti za kmetijsko proizvodnjo«.

(20) V vrstici »7 Omejitve« se za alinejo pred konéno piko doda vejica in nova alineja, ki se
glasi:

»omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v
zvezi s tem upoStevati splosni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami (93. ¢len).«.
(21) Doda se nov peti odstavek, ki se glasi:

»(5) Podrobnejsi PIP za obmocja proizvodnih dejavnosti z namensko rabo prostora 1Go (povrSine
gospodarskih con)

IGo - gospodarske cone

1 Tipologija zazidave: industrijske stavbe, skladisCa, silosi, objekti za trgovske, storitvene in servisne dejavnosti

2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: FZ: do 0,80 Fl: do 1,60

3Dopustne dejavnosti: obmogje [Go je namenjeno obrtnim, skladi¢nim, prometnim, trgovskim, poslovnim in proizvodnim
dejavnostim

4 Dopustni objekti: nestanovanjske stavbe ( industrijske stavbe, skladiS¢a, trgovske stavbe, servisne stavbe, trgovske stavbe,
drugi objekti v skladu z dopustnimi dejavnostmi).
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5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.

6 Merila in pogoji za oblikovanje: vsi objekti in prostorske ureditve se morajo prilagoditi obstojecim kakovostnim objektom in
ureditvam v EUP ali okolici po stavbni prostornini, viSini in regulacijskih ¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi
streh in fasad, nainu ureditve nepozidanega prostora, urbani opremi in drugih oblikovanih zna€ilnostih prostora.

Streha:

- dopustne so dvokapne strehe s plitvim do zmernim naklonom ,

- dopustne so stredne kritine v temnejSih, umirjenih, neble¢ecih odtenkih rdece, rjave in sive barve;

- nakloni in vrsta kritina naj bodo za posamezne EUP poenoteni.

Fasade:

— oblikovanije in horizontalna ter vertikalna €lenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih
fasadnih elementov se uskladijo s tradicionalnimi gospodarskimi objekti;

— zatrepi so leseni oziroma v temnejSi fasadni barvi; dopustne so pastelne barve fasad. Kricee rumene, oranzne, modre,
vijoli¢ne, rdeCe in druge kri¢eCe barve niso dopustne.

Gornja merila in pogoji ne veljajo za objekte, ki so zaradi tehnoloSkih zahtev izrazito visji (stojeci silosi, visoki odzracevalniki).

7 Druga merila in pogoji:
- Poslovne, upravne, administrativne, prodajne in podobne dejavnosti morajo biti ob javnem prostoru, drugi objekti pa v
notranjosti proizvodnih kompleksov.

8 Omejitve:

- kulturna dedis¢ina-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmodjih kulturne dedicine in njenih vplivnih obmodjih se
upostevajo PIP za celostno ohranjanje kulturne dedis€ine (79-83. ¢len). V primeru neskladja ostalih dologb tega odloka s
prostorsko izvedbenimi pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedi$¢ine veljajo pogoji celostnega ohranjanja
kulturne dediscine,

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje
narave (84. ¢len),

- preveriti morebitno poplavnost in plazovitost-upoStevati sploSni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.«.

(22) V dosedanjem petem odstavku, ki se prestevil¢i v Sesti odstavek, se v tabeli, v vrstici
»3 Dopustni objekti«, druga alineja spremeni tako, da se glasi:

»- objekti, ki so navedeni v preglednici v prilogi 1 tega odloka;«.

(23) V vrstici »6 Omejitve« se obstojeCe besedilo oznaci kot alineja. Doda se vejica in nova
alineja, ki se glasi:

»-omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v
zvezi s tem 93. Clen Odloka.«.

(24) V dosedanjem Sestem odstavku, ki se prestevili v sedmi odstavek, se v tabeli v vrstici
»3 Dopustni objekti«, druga alineja spremeni tako, da se glasi:

»- objekti, ki so navedeni v preglednici v prilogi 1 tega odloka;«
(25) V vrstici »6 Omejitve« se obstojecCe besedilo oznaci kot alineja. Doda se vejica in nova
alineja, ki se glasi:
»-omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogroZenost - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v
zvezi s tem 93. Clen Odloka.«.

(26) V dosedanjem osmem odstavku, ki se preStevilCi v deveti odstavek, se v tabeli v vrstici
»2 Dopustni objekti« ¢rta beseda »male«.

(27) V vrstici »5 Omejitve« se obstojeCe besedilo oznaci kot alineja. Doda se vejica in nova
alineja, ki se glasi:

»-omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozZenost - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v
zvezi s tem 93. ¢len Odloka.«.
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(28) Dosedaniji deveti odstavek se Crta.

(29) Doda se nov deseti odstavek, ki se glasi:

»(9) Podrobnejsi PIP za obmocja prometne infrastrukture

Obmocja prometne infrastrukture: PO - ostale prometne povrSine namenjene objektom transportne infrastrukture ter

objektom in napravam za odvijanje prometa: DO0S

1 Dopustne dejavnosti: dejavnosti prometa. V EUP DOOS5 je dopustno parkiranje vozil za obiskovalce naselja Dobrina.

2 Dopustni objekti: parkirisCa izven vozi§€a, cevovodi, komunikacijska omreZja, elektroenergetski vodi, ostali gradbeno

inZenirski objekti, Ee so namenjeni dejavnostim v obmogju.

3 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih graden;j in drugih del.

4 Merila in pogoji za oblikovanje:

Pri oblikovanju objektov in povrsin je obvezno upoStevanije urbanisti¢nih, arhitekturnih in krajinskih znaCilnosti SirSega

obmocja. Dopustne so le parterne ureditve. Ni dopustno nasipavanje, ograjevanje, gradnja pomoznih stavh, zasajevanje..

5 Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora”; na obmocjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje

narave (84. Clen),

- omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora” in v zvezi s tem 93. Clen

Odloka,

- posegi v EUP DO05-javno parkiri$¢e Dobrina morajo na biti naértovati v skladu z usmeritvami iz Hidrolo$ko-hidravli¢nega
elaborata za ume$canje pobude 23 (ume$canje parkirisca) v sklopu SD OPN obgine Zetale (Intitut za vodarstvo, d.0.0.,
december 2023 in september 2024) in v skladu s prilogama 1 in 2 Uredbe, pri éemer se ne sme poslabSati poplavne
ogrozenosti na obmogju in izven obmocja posega, pred izdajo gradbenega dovoljenja pa je treba pridobiti vodno soglasje:

o parkirisCe se uredi na obstojecih kotah. S tem ne bo bistvenega vpliva na izkazano poplavno stanje, ki se
tako ohranja;

o  zagotovi se stabilnost brezin v ¢asu gradnje in v ¢asu uporabe;

o uredi se rezim kratkotrajnega parkiranja, ki prepoveduje daljSe parkiranje in parkiranje avtodomov; v zvezi
s tem se umesti informativne table, ki uporabnike obvescCa, da se obmocje nahaja na poplavnem obmodju,
kjer je prepovedano daljSe parkiranje in parkiranje avtodomov,

o  pogoj za gradnjo parkiriS¢a je ureditev protipoplavnih ukrepov, in sicer: umestitev leZzeCega policaja z betonsko kanaleto

na cesto na obmocju severnega zaselka, zamenjava dveh podimenzioniranih prepustov in izvedba vzdrzevalnih del na
dveh odsekih obstojecega potoka (glej HHS in karto GJI, list 5).

- posege v EUP se zaradi varstva naravne vrednote Rogatnice se od zgornjega roba struge odmakne za vsaj 5 m.
Obmodje se ureja tako, da ne bodo potrebne utrditve struge in posegi v re¢no vegetacijo,

- posegi v EUP DOO5 - javno parkiriS¢e Dobrina morajo biti naCrtovani tako, da ob poplavah ne bo prislo do onesnaZenja okoliskih
vodotokov (Rogatnice in KodriCeve grabe) in poslab$anja razmer za vodne organizme.«.

(30) V dosedanjem desetem odstavku, ki se prestevilCi v enajsti odstavek, se v naslovni
vrstici za oznako EUP »HZ02« doda vejica ter oznake EUP »HZ03« in HZ04«.

(31) V vrstici »2 Dopustni objekti« besedilo za dvopi¢jem spremeni tako, da se glasi:

»objekti, ki so navedeni v preglednici v prilogi 1 tega odloka ob upostevanju 66. Clena odloka ter
zaCasni objekti in zac¢asni posegi, in sicer za ¢as dogodka oziroma v €asu sezone:

- oder z nadstreSkom, sestavljen iz montaznih elementov,

- cirkus, ¢e so Sotor in drugi objekti montazni,

- zacasna tribuna za gledalce na prostem.«.

(32) V vrstici »5 omejitve« se v tretji alineji za besedilom doda pomisljaj in besedilo »gle;
karto "Prikaz stanja prostora" in v zvezi s tem 93. ¢len Odloka«.
(33) Doda se nova Cetrta alineja, ki se glasi:

»-Na obmocju trajno zasgitenih retencijskih povrsin z oznako HZ03 in HZ04 gradnja objektov ni
dopustna, dopustne so le rekonstrukcije in vzdrzevalna dela na obstojecih legalno zgrajenih
objektih, gradnja javne komunalne in energetske infrastrukture, zaCasne ureditve za potrebe
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obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter vodnogospodarske ureditve in sicer
ob predhodni pridobitvi vodnega soglasja oziroma mnenja pristojnega mnenjedajalca. Ne glede
na navedene izjeme, nasipavanje oziroma preoblikovanje terena, ki posledicno zmanjSuje
retencijske sposobnosti obmocja, ni dopustno.«.

(34) V dosedanjem enajstem odstavku, ki se prestevici v dvanajsti odstavek, se v tabeli v
vrstici »K2 - druga kmetijska zemljiSCa« za oznako EUP »HZ01« doda vejica in oznaka EUP« HZ05«.

(35) V vrstici »2 Dopustni objekti« se besedilo za dvopicjem spremeni tako, da se glasi:

»objekti, ki so navedeni v preglednici v prilogi 1 tega odloka ob upostevanju 66. ¢lena odloka,
poleg tega pa Se postavitev objektov in naprav za opazovanje narave ter zacasni objekti in
zacCasni posegi, in sicer za Cas dogodka oziroma v ¢asu sezone:

- oder z nadstreSkom, sestavljen iz montaznih elementov,

- cirkus, e so Sotor in drugi objekti montazni,

- zaCasna tribuna za gledalce na prostem.«.

(36) V vrstici »4 Druga merila in pogoji« se v Sesti alineji za obstoje¢im besedilom doda
podpiCje in nova vrstica, ki se glasi:

»- v EUP HZ05 je gradnja kmetijskih objektov, navedenih v Sestem odstavku 66. ¢lena, dopustna
tudi izven obmocja 20 m pasu kmetijskih zemljiS¢ ob kmetiji.«.

(37) V vrstici »5 omejitve« se v tretji alineji za besedilom doda pomisljaj in besedilo »gle;
karto "Prikaz stanja prostora" in v zvezi s tem 93. ¢len Odloka«.

(38) V dosedanjem dvanajstem odstavku, ki se prestevilCi v trinajsti odstavek se v tabeli v
vrstici »1 Dopustni objekti« besedilo za dvopi¢jem spremeni tako, da se glasi:

»dopustni so objekti, ki so navedeni v preglednici v prilogi 1 tega odloka, poleg tega pa Se
postavitev objektov in naprav za opazovanje narave in gradbeno inzenirski objekti, e so
namenjeni dejavnostim v obmocju.«.

(39) V vrstici »4 Omejitve« se v tretji alineji za besedilom doda pomisljaj in besedilo »gle;
karto "Prikaz stanja prostora" in v zvezi s tem 93. Clen Odloka«.

(40) V trinajstem odstavku, ki se prestevilCi v Stirinajsti odstavek, se v tabeli v vrstici »5
omejitve« v tretji alingji za besedilom doda pomisljaj in besedilo »glej karto "Prikaz stanja prostora" in v
zvezi s tem 93. Clen Odloka«.

(41) V dosedanjem Stirinajstem odstavku, ki se prestevilCi v petnajsti odstavek, se tabela
spremeni in dopolni tako, da se glasi:
»BT - povrSine za turizem: splo$ni pogoji
1 Tipologija zazidave: BT:
12111 Hotelske stavbe za kratkotrajno nastanitev, 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev ..
2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: | FZ: do 0,25 | Fl: do 045
3 Dopustne dejavnosti: turizem, po€itnisko bivanje, gostinstvo.
4 Dopustni objekti: gostinsko-turistiéni objekt, nestanovanjski objekti (stavbe za kratkotrajno nastanitev), pomozni objekti
v skladu s prilogo 1, gradbeno inZenirski objekti, Ce so namenjene/-i dejavnostim v obmocju.
5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih graden;j in drugih del
6 Merila in pogoji za oblikovanje:
Pri oblikovanju in razmestitvi objektov se povzemajo tradicionalni vzorci haloSkih his.
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Gabariti:

- tlorisni gabariti:

v osnovi podolgovat tloris), razmerje med osnovnima stranicama je najmanj 1:1,2;

— viSinski gabarit: na nagnjenem terenu mora biti klet vsaj delno vkopana, viSina objekta je lahko najve¢ (K)+P. Na ravnem

terenu mora biti klet popolnoma vkopana, viina objekta je lahko najvec (K)+P+M.

Streha:

— dopustne so klasi¢ne dvokapne strehe z naklonom od 35° do 45°; kolencni zid (do 1 m viSine) je skrit pod kapjo strehe;

— dopustni so streSna okna, enokapne (pravokotne oziroma dvignjene) fréade, zatrepi, lahko pa tudi dvokapne fr€ade z

enakim naklonom kot osnovna streha. Fréade na eni strehi naj imajo enako obliko in velikost odprtine.

- dovoljene so streSne kritine v temnejsih, umirjenih, neble$&ecih odtenkih rdeCe, rjave, zelene in sive barve.

Fasade:

— oblikovanje in horizontalna ter vertikalna €lenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih

fasadnih elementov se uskladi s kakovostnimi oziroma znagilnimi objekti v naseljih, poleg katerih nastaja pocitniSka gradnja;

- dovoliene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kriCeCe rumene, oranzne, modre, vijolitne, rdeCe in druge kricece
barve.

7 Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih ohranjanja narave se upo$tevajo PIP za ohranjanje
narave (84. Clen).

- preveriti morebitno plazovitost-upoStevati splosni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami - glej karto "Prikaz
stanja prostora" in v zvezi s tem 93. ¢len Odlok.«.

(42) Doda se nova tabela za EUP KO02:

»BT - povrSine za turizem: posebni pogoji za pocitniSki kamp KoCice EUP KO02

1 Zasnova obmog¢ja

Obmocje EUP se nameni turisticni ureditvi z nastanitvenimi kapacitetami in spremljajo¢im dejavnostim. V severovzhodni
del EUP se na stavbna zemlji$¢a umesti posamezne manjSe objekte za kratkotrajno nastanitev (bungalove). ParkiriS¢a za
osebne avtomobile in parkiri§¢a za avtodome se uredi ob interni dovozni poti. Na preostalih povrSinah, ki se jih ne pozida
in utrdi, se ohranja zelene povrsine.

2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: V enoti urejanja prostora naj se ohrani vsaj 40% rascenih
zelenih povrSin.

3 Dopustne dejavnosti: turizem, po€itniSko bivanje, gostinstvo.

4 Dopustni objekti: Gostinsko-turisticni objekti, nestanovanjski objekti (stavbe za kratkotrajno nastanitev), pomozni objekti,
gradbeno inzenirski objekti, ¢e so namenjene/-i dejavnostim v obmodju.

5 Dopustne gradnje: skladno s splo3nimi PIP o vrstah dopustnih graden;j in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

Pri oblikovanju in razmestitvi objektov se povzemajo tradicionalni vzorci haloSke arhitekture.

Gabariti:

— tlorisni gabariti:

Posamezni objekti imajo najve¢ 40 m2 zazidane povrSine. Objekti so oblikovani poenoteno in odrazajo lokalno identiteto,
ki jo je mozno sodobno interpretirati. Za vse zunanje ureditve (dostopne poti, fasadni elementi objektov, itd.) se prednostno
uporablja avtohtoni gradbeni material, npr. les, glina, slama, kamen. Morebitne nove zasaditve naj se izvedejo z avtohtonimi
in lokalno prisotnimi rastlinskimi vrstami.

— viSinski gabarit: predvideni so pritlicni objekti.

7 Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih ohranjanja narave se upoStevajo PIP za ohranjanje
narave (84. Clen).

- pred umes¢anjem in izvedbo posega je treba izdelati strokovno podlago (geolosSko-geomehansko porocilo) za celotno
obmocje EUP iz katere bo razvidno v kakSnem obsegu in pod kak$nimi pogoji so posegi mozni, ter da je treba pred
izdajo gradbenega dovoljenja pridobiti vodno soglasje.«.

31. ¢len

(1) V prvem odstavku 95. ¢lena se v drugi alineji pika nadomesti z vejico in doda nova alineja, ki se
glasi:

» - za enoto urejanja prostora DO04 (PNRP: 1Go) - obrtna cona v Dobrini.«.
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(2) Dodajo se nov Sesti do osmi odstavek, ki se glasijo:

»6) Elementi za zakolicbo gradbenih parcel naj ne bodo doloceni s to¢nostjo, ki je bolj$a kot je
najslab3a lokacijska tocnost podatkov zemljiSkega katastra na tem obmodcju. V primeru, da je
toCnost podatkov zemljiSkega katastra slabSa kot +-1,0m (standardni odklon), jo je priporoéljivo v
fazi priprave in pred sprejetiem OPPN izboljSati skozi izvedbo katastrskih storitev (lokacijska
izboljSava, ureditev mej, nova izmera), zagotovo pa je potrebno zagotoviti, da je tocnost oboda
obmocja OPPN, Ce ta poteka po mejah parcel, boljSa kot +-0.25m (standardni odklon).

(7) Usmeritve za OPPN za enoto urejanja DO03 (PNRP: BT) - turisticno naselje Medved v

Dobrini:

1. Tipologija zazidave: 12111 Hotelske stavbe za kratkotrajno nastanitev (od tega
gostis¢a), 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev (od tega
bungalovi). Objekti so izvedeni v klasicni in leseni izvedbi.

2. Faktor izrabe Fl je do 0,45 in faktor zazidanosti na gradbeni parceli FZ je do 0,25.

Dopustne dejavnosti: turizem, pocitniSko bivanije, gostinstvo.

4. Dopustni objekti: gostinsko-turisticni objekt (centralni objekt), nestanovanjski objekti
(stavbe za kratkotrajno nastanitev), pomozni objekti v skladu s prilogo 1, gradbeno
inZenirski objekti, Ce so namenjene/-i dejavnostim v obmocju.

9. Merila in pogoji za oblikovanje: Pri oblikovanju in razmestitvi objektov se povzemajo
tradicionalni vzorci haloSkih his.

Gabariti:

- tlorisni gabariti:

a. centralni objekt (gostiSCe): v osnovi podolgovat tloris (do najve¢ 150 m2
uporabne povrsine na etazo), razmerje med osnovnima stranicama je
najmanj 1:1,5;

b. ostali objekti za kratkotrajno nastanitev (bungalovi): v osnovi podolgovat
tloris (do najve¢ 40 m2 uporabne povrSine na etazo), razmerje med
osnovnima stranicama je najmanj 1:1,2;

- viSinski gabarit: na nagnjenem terenu mora biti klet vsaj delno vkopana, viSina
objekta je lahko najve¢ (K)+P. Na ravnem terenu mora biti klet popolnoma
vkopana, viSina objekta je lahko najvec (K)+P+M.

Streha:

- dopustne so klasitne dvokapne strehe z naklonom od 35° do 45°; kolencni
zid (do 1 m viSine) je skrit pod kapjo strehe;

- dopustni so streSna okna, enokapne (pravokotne oziroma dvignjene) fr¢ade,
zatrepi, lahko pa tudi dvokapne fréade z enakim naklonom kot osnovna
streha. Frade na eni strehi naj imajo enako obliko in velikost odprtine.

- dovoljene so streSne kritine v temnejsih, umirjenih, neble$éecih odtenkih
rdece, rjave, zelene in sive barve.

Fasade:

- oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Clenitev fasad, strukturiranje in
postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov se
uskladi s kakovostnimi oziroma znacilnimi objekti v naseljih, poleg katerih
nastaja pocCitniSka gradnja;

- dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kriceCe rumene, oranzne,
modre, vijolicne, rdeCe in druge kricece barve.

6. Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmocjih ohranjanja
narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84. Clen).

S
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- preveriti morebitno plazovitost-upostevati splosni PIP za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesrecami - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v zvezi
s tem 93. Clen Odlok.

(8) Usmeritve za enoto urejanja DO04 (obrtna cona v Dobrini):
V EUP DO04 - obrtna cona v Dobrini je poleg sploSnih usmeritev treba upo$tevati:

1.

7.

idejno zasnovo obrtne cone, v kateri je predvidena gradnja objektov za proizvodne
in storitvene dejavnosti z ustrezno prometno mrezo in povrSinami za mirujo¢
promet ter parcelacijo, ki je prilagojena funkciji objektov,

funkcionalno povezanost z ostalimi dejavnostmi v naselju in v vplivnem obmodju,
izhodi$¢no namensko rabo, doloCeno v obmocju, ki se lahko v meji in podrobnejsi
namenski rabi in povrsin uskladi z idejno zasnovo OPPN,

tehnicne predpise, ki urejajo gradnjo objektov za potrebe proizvodnih in storitvenih
dejavnosti. Najvi§ja viSina objektov ne sme presegati 8 m. Dopusten je faktor
zazidanosti (FZ) do 0,8, Ce so z ureditvijo zagotovljeni pogoji za prometno
dostopnost in povrSine za mirujo¢i promet predpisane za posamezno dejavnost,
upoStevanje varovalnih in varstvenih rezimov ter omejitev, ki izhajajo iz varstvenih
rezimov.

V postopku priprave OPPN je obvezna izdelava strokovne podlage (HHS), s katero
bo preverjen vpliv zalednih vod iz neimenovane grape na poplavno stanje
obravnavanega obmocja ter podani morebitni omilitveni ukrepi za ureditev
odvodnje in zmanjSanje poplavne nevarnosti do sprejemljive stopnje (priloga 1in 2
Uredbe),

pri arhitektonskem in urbanisticnem oblikovanju objektov in zunanjih povrsin je
treba upoStevati kakovostne avtohtone zglede in tudi tehnoloSke zahteve, ki
izhajajo iz dopustnih dejavnosti. Oblikovanje novih objektov mora biti usklajeno z
avtohtonimi gospodarskimi objekti po tlorisnih in viSinskih gabaritih, oblikovanju
streh in fasad ter uporabi materialov:

- tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris, razmerje med osnovnima
stranicama je najman;j 1:1,2;

- viSinski gabarit: do 8 m nad nivojem terena.

Streha:

- dopustne so dvokapne strehe strehe s plitvim do zmernim naklonom;

- dopustne so streSne kritine v temnejsih, umirjenih, nebles¢ecih odtenkih
rdece, rjave in sive barve,

- nakloni in vrsta kritina naj bodo za EUP poenoteni;

- zatrepi so leseni oziroma v temnejSi fasadni barvi; dopustne so pastelne
barve fasad. KriCece rumene, oranzne, modre, vijolicne, rdece in druge
kriCeCe barve niso dopustne..

Fasade:

- oblikovanije in horizontalna ter vertikalna Clenitev fasad, strukturiranje in
postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov se
uskladijo s tradicionalnimi gospodarskimi objekti. Dopustne so pastelne
barve fasad. KriCece rumene, oranzne, modre, vijolitne, rdece in druge
kriGeCe barve niso dopustne. Gornja merila in pogoji ne veljajo za
objekte, ki so zaradi tehnolo3kih zahtev izrazito visji (stojeci silosi, visoki
odzracevalniki ipd).

zasnovo prometnega rezima, ki bo zagotavljal prepustnost te dejavnosti z
moznostjo dvostranskega priklju¢evanja na obstojeCe omrezje na JV in JZ strani ter
moznostjo navezovanja na ostalo GJI, v skladu s pogoji, ki so bili pridobljeni v
postopku priprave OPN ali predhodnih postopkih.
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8. pogoje varovanja zdravja z upoStevanjem dopustnih vrednosti hrupa, odvajanja
odpadnih vod in odvoza odpadkov, elektromagnetnega sevanja, osoncenosti
objektov, energetske varcnosti objektov in svetlobnega onesnazevanja in
onesnazevanja tal. Dopustne so le mirne, nehrupne dejavnosti, ki ne bodo
poslabSale bivalnih razmer v naselju Dobrina.

9. obizpostavjenih robovih obmocja naj se nacriuje zasaditev z visokoraslimi
avtohtonimi, nealergenimi drevesnimi vrstami zaradi zmanj$anja krajinske
izpostavljenosti cone.«.

32. élen

Preglednica v Prilogi 1 se nadomesti z novo preglednico, ki se glasi:
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1 STAVBE
1 Stanovanjske stavbe
111 | 1110 | 11100 | Enostanovanjske stavbe +1 + - - - - 136 | - - - -
112 Vecéstanovanjske stavbe
1121 | 11210 | Dvostanovanjske stavbe +1 +1 - - - + - - - -
1122 | 11220 | Tri- in vecstanovanjske stavbe - + - - - - - - - -
13 Stanovanjske stavbe za posebne druzbene
skupine
1130 Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine - + - - - - - - - -
11301 | Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji - + - - - - - - - -
11302 Stanqvanjske stavbe za druge posebne druzbene i + i i i i i i i i
skupine
12 Nestanovanjske stavbe
121 Gostinske stavbe
1211 Hotelske in podobne gostinske stavbe
12111 Hotelsl_<e in podobne stavbe za kratkotrajno + + i i i +2 i i i i
nastanitev
12112 | Gostilne, restavracije in tocilnice + + + - - + +27 - - -
1212 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno
nastanitev
12121 | Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev + + - - - + - - - -
12122 | Stavbe za kratkotrajno nastanitev na drevesu + +25 - - - + - - - -
122 | 1220 Poslovne in upravne stavhe
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
12201 | Stavbe javne uprave + + + | - - - - - + - - - - - - - - -
12202 | Stavbe bank, post, zavarovalnic + + + | - - - - - - - - - - - - - - -
12203 | Druge poslovne stavbe + + + - - - - - + - + +25 - - +25 - - -
12204 | Konferenne in kongresne stavbe + + + - - - - - - - - - - - - - - -
Trgovske stavbe in stavbe za storitvene
123 | 1230 degj!avnosti
12301 | Trgovske stavbe + + + - + - - - - - - +25 - - +25 - - -
12302 | Sejemske dvorane, razstavis¢a - - - - + - - - - - - - - - N N N N
12303 | Oskrbne postaje + + + | - + - - - - - - - - - - - - -
12304 | Stavbe za storitvene dejavnosti + + + - - - - - - - - +25 - - 425 - - -
Stavbe za promet in stavbe za izvajanje
124 o
komunikacij
1241 | 12410 Postajn.a po§lopja, t(le.rm.inali, stavbe za izvajanje +10 0 | 40| i i i i i i i +0 i i +0 . . ]
komunikacij ter z njimi povezane stavbe
1242 | 12420 | Garazne stavbe + + + [+ | + - + - - - + | 47| + + + - -
125 Industrijske stavbe in skladis¢a +
1251 | 12510 | Industrijske stavbe +8 - - - + - - - - - - 48 - - +8 - - N
1252 | 12520 | Rezervoarii, silosi in skladi$¢ne stavbe +6,35 +6 - + | + - - - - - - +6 - +6 +6 - - -
126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena
1261 | 12610 | Stavbe za kulturo in razvedrilo +3 $3 | #3 | - - - - - - - - - - - - - - -
1262 | 12620 | Muzeji in knjiznice + + + | - - - - - - - - - + - - - - -
Stavbe za izobrazevanje in
1263 | 12630 znanstvenoraziskovalnjo delo + + + - - - i} i} - i} i} - - - - - - -
1264 | 12640 | Stavbe za zdravstveno oskrbo + + + - - - - - - - - - - - - - - -
1265 | 12650 | Stavbe za Sport + - - - - - - - - - - - - - - - - -
127 Druge nestanovanjske stavbe
1271 Nestanovanjske kmetijske stavbe
12711 | Stavbe za rastlinsko pridelavo + 46 - + - - - - - - - + + + + 46 +21 -
12712 | Stavbe za rejo zivali + - - + - - - - - - - + - + + 46 - -7
12713 | Stavbe za skladiSCenje pridelka + +6 - + - - - +6 - - - + | 48] + + + 21 -
12714 | Druge nestanovanjske kmetijske stavbe + +6 - + - - - - - - - + + + + 46 21 -
1272 Obredne stavbe
12721 | Stavbe za opravljanje verskih obredov + + + - - - - - + - - + - - + + - -
12722 | Pokopaliske stavbe - - - - - - - - + - - - - - - B B -
Kulturna dedi$¢ina, ki se ne uporablja za druge
1273 | 12730 | po ol porani] 9 + T ; ] N R ) + |+ ] - + | o+ ) +
1274 | 12741- | Druge stavbe, ki niso uvrscene drugje + + | - - - + +Ho| o+ +4 +4 + + + + +4 - +
12746
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SK CU [cD | K [ IGo PO 0 BT [ ZK [ 2D s A | Av | Ak Ao | RG | KIK2® | G2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI
21 Objekti prometne infrastrukture
21 Ceste
2111 | 21111 Avt9ceste, hitre ceste, glavne ceste in i i i i i i i i i i i 5 5 5 + + i +5
211 12’ regionalne ceste
2112 21121 Lokalng ceste in javne poti, nekategorizirane + + + i + + i i i i i + + + + + 2.2 9
ceste in gozdne ceste
21122 | ParkiriSca izven vozisca +32 $32 | 432 | + + + + $32 | 432 | 432 +32 $32 | 432 | 432 +32 +32 - -
212 ZelezniSke proge
2121 | 21210 | Glavne in regionalne zeleznice - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2122 | 21220 | Mestne zelezniSke proge - - - - - - - - - - - - - - - - - -
213 Letaliske steze
2130 Letaliske steze
21301 | LetaliSke steze in ploScadi - - - - - - - - - - - - - - - - - -
21302 | Letalski radio - navigacijski objekti - - - - - - - - - - - - - - - - - -
214 Mostovi, viadukti, predori in podhodi -
2141 | 21410 | Mostovi in viadukti, nadvozi, nadhodi - - - - - - - - - - - + + + + + - +
2142 Predori in podhodi
21421 | Predori - - - - - - - - - - - - - - - - - -
21422 | Podhodi - - - - - - - - - - - - - - - - - -
21423 | Pokriti vkopi in galerije - - - - - - - - - - - - - - -
215 Pristanis¢a, pIovb_ne pogi, je.zov.i in vodne
pregrade ter drugi vodni objekti
2151 | 21510 | Pristani§ca in plovbne poti - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2152 | 21520 | Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti - - - - - - - - - - - - - - - - 423 -
2153 | 21530 | Sistemi za namakanje in osusevanje, akvadukti - - - - - - - - - - - - - - - - 33 -
22 Cevovodi, komunikacijska omrezja in
elektroenergetski vodi
Daljinski cevovodi, daljinska (hrbteni¢na®)
221 komunikacijska omrezja in daljinski (prenosni?)
elektroenergetski vodi
2211 | 22110 | Naftovodi in daljinski (prenosni®) plinovodi - - - - - - - - - - - - - - - - + +
2212 Daljinski vodovodi + + + | + + + + + + + + + + + + + + +
22121 | Prenosni vodovodi + + + + + + + + + + + + + + + + + +
22122 | Objekti za Crpanje, filtriranje in zajem vode + + + |+ + + + + + + + + + + + + + +
2213 | 22130 | Daljinska (hrbtenicna®) komunikacijska omrezja +13 +13 | 413 | + + + + +13 | $13 | 413 +13 +13 | 413 | 413 +13 +13 +13 +13
2214 | 22140 | Daljinski (prenosni?) elektroenergetski vodi - - - - - - - - - - - - - - - - + +
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SK | cu [cD | K [ IGo PO 0O [BT [z ]| 20 zs A | A ] Ak Ao | RG | K1K22 | G2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski?)
222 elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna®)
komunikacijska omrezja
2221 | 22210 | Lokalni (distribucijski®) plinovodi - - - - - + - - - - - - - - - - + +
2222 Lokalni vodovodi
29991 \I;gzzélni vodovodi za pitno in cevovodi za tehnoloko + + + + + + + + + + + + + + + + + +
22222 | Lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak + + + + + - + + + + + + + + + + + +
22223 | Vodni stolpi, vodnjaki in hidranti + + + + + - + + + + + + + + + + + +
2223 Cevovodi za odpadno vodo
22231 | Cevovodi za odpadno vodo + + + |+ |+ + + + + + + + + + + + + +
22232 | Cistilne naprave + #12 | 12 | 12 | 412 - + $12 | 412 - $12 + + + + $12 $12 $12
2924 | 22940 Lokalni (distribucijski®) elektrqeng[getski vodvi. in + + P N + + + + + + + + + + + + +
lokalna (dostopovna?) komunikacijska omreZja
23 | 230 Industrijski gradbeni kompleksi
Objekti za pridobivanje in izkoriS¢anje mineralnih
2301 | 23010 surovin - -
2302 | 23021- | Elektrarne in drugi energetski objekti +14 14| 414 | 414 | 414 - - - - - - - - - - - - -
23022
2303 | 23030 | Objekti kemiCne industrije - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Drugi industrijski gradbeni kompleksi, ki niso
2304 | 23040 | \\yrzzeni drugje ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
24 Drugi gradbeni inzenirski objekti
241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as
2411 | 24110 | Sportna igriS¢a +15 #15 | 415 | - - - - 437 | - - #15 | 41537 | - - #1537 | - - -
Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport,
2412 o -
rekreacijo in prosti ¢as
24121 | Marine - - - - - - - - - - - - - - - - - -
24129 Drugi grgdvbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo + + + ) ) ) ) + ) ) 1538 | 47,38 | ¥ ) .38 ) ) )
in prosti ¢as s
242 | 2420 Drugi gradbeni inzenirski objekti
24201 | Obrambni objekti - - - - - - - - - - - - - - - - - -
24202 | Drugi kmetijski gradbeni inZenirski objekti + - - + - - - - - - + - + + + +21 +29
24203 | Objekti za ravnanje z odpadki - - - - - - + - - - - - - - - - - -
24204 | Pokopalisca - - - - - - - - + - - - - - - - - -
24205 | Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev + + + + + - + + + + + + + + + + +24 +25
24206 | Odprta skladiS¢a in odprte prodajne povrSine 430 + + - + - - - - - +30 - - - - - -
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24207 Nevpoklnta prezentirana arheolo$ka najdis¢a in + + + |+ + i + + + + + + + + + + + +
ruSevine

24208 grrﬂg; egradbenl inZenirski objekti, ki niso uvrSceni 31 21| 43| 431 | g } +31 1| 43| 31 1| 43| 31 31 31 31
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poseg za gradnjo se dopusca;
poseg za gradnjo se ne dopusCa;

Pri poimenovanju objektov se upotevajo nacionalni podroéni predpisi;

razen vrstnih his;

le mizarske in podobne delavnice, kovinostrugarske in podobne delavnice, avtomehanicne in podobne delavnice (dopustne so pivovame);

razen igralnic in diskotek;

dopustni so objekti, zdruzljivi s pretezno rabo prostora razen vojasnic, zaporov in prevzgojnih domov;

novogradnja avtoceste, hitre ceste, glavne ceste, regionalne ceste se dopusta na podlagi drzavnega prostorskega nacrta (DPN);

samo za lastne potrebe;

dopustni so tudi ¢ebelnjaki, ki presegajo bruto povrsino ¢ebelnjaka kot enostavnega objekta;

dopustne so klavnice, primarne delavnice (kot so mizarske in podobne delavnice, kovinostrugarske in podobne delavnice, servisne in podobne delavnice);

dopustne le rekonstrukcije drzavnih in ob&inskih cest; dopustni so tudi objekti, ki jih pogojuje nacrtovana rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita Cakalnica na postajali$cu, kolesarska pot in peSpot, oporni in podporni zidovi); kot
novogradnje dopustne samo gozdne ceste;

dovoljene javne telefonske govorilnice;

dopustni so heliporti;

Cistilne naprave, ki so nezahtevni ali enostavni objekt;

pri naértovanju objektov in naprav omreZja mobilne telefonije je treba upostevati tretji odstavek 75. Elena;

dopustne so toplarne;

razen povrsin za avtomobilistiCne ali motoristicne dirke;

dovoljena so vzletis¢a;

dovoljene kolesarnice;

dovoljene kleti, vinske kleti, stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov;

dopustno z OPPN do leta 2013;

na poplavnem obmocju ni dovoljena gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov;

dopustni pomozni kmetijski objekti kot enostavni ali nezahtevni objekti ob upoStevanju Sestega odstavka 66. ¢lena in v skladu s predpisi;

dopustne le rekonstrukcije drzavnih in obCinskih cest; dopustni so tudi objekti, ki jih pogojuje naértovana rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita ¢akalnica na postajaliscu, kolesarska pot in peSpot, oporni in podporni zidovi);
dopustni le vodni zadrzevalniki za potrebe namakanja zemljiS¢ ter zaCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami v skladu s predpisom, ki ureja vrste zaCasnih ureditev za potrebe obrambe in
varstva pred naravnimi in drugimi nesreami;

dopustni le posegi in zaCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

dopustno kot spremljajoca ali dopolnilna dejavnost, pretezni del obmodja je v skladu s tretjim odstavkom 94. €lena namenjen osnovnim dopustnim dejavnostim (bivanje, kmetijstvo, dopolnilne dejavnosti na kmetiji, turizem);
dopustna kot dopolnilna dejavnost na kmetiji (hoteli, hotelska naselja in moteli niso dopustni) in kot sprememba praznih stanovanjskih, vinogradnikih ter drugih objektov v nastanitvene (na primer apartmaji);

dopustni le vinotoCi na Av;

dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, e gre za objekt:

— ki ga je dopustno graditi na kmetijskih zemljiscih,

— ki je prepoznan kot razprSena gradnja (zemljisCe pod stavbo izven obmocij stavbnih zemljis¢) ali

— ki ga je dopustno graditi na povrSinah razprSene poselitve;

samo visoke preze, krmi§ce za divjad;
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30 samo kot enostavni ali nezahtevni objekt (do 200 m2) razen odprtih prodajnih povrsin drevesnic in vrtnarij, ki lahko presegajo velikost 200 m2;

31 dopustni samo objekti, skladni z namensko rabo prostora;

32 ob upostevanju usmeritev glede dopustnih dejavnosti v skladu s predpisi, samostojna parkiri§Ca izven vozi$¢ za tovoma vozila, ki presegajo 3,5 ton, za avtobuse in za priklopnike teh motornih vozil niso dopustna;

33 dopustni le odvzemni objekti, dovodno omrezje in namakalna oprema;

34 nove stanovanjske stavbe na obmocjih »Ao« so dopustne po predhodni odstranitvi obstojece stanovanjske stavbe, v skladu s tretjim odstavkom 94. ¢lena. Dopustne so tudi spremembe namembnosti iz enostanovanjskih v

dvostanovanjske stavbe in obratno;

35 na obmogju nekdanjih obrtnih delavnic v naselju Dobrina so skladi$cene stavbe dopustne tudi za osnovne dejavnost, kot so obrtne dejavnosti, trgovina in podobne dejavnosti,

36 dvojcki niso dopustni_;

37 glede na velikost in zasedenost obstojecih povrsin je mozno umeS€ati manjSe objekte kot pomozne objekte, npr. manjSe bazene za kopanje, grajene prostore na drevesih (npr. otroSke hike), manjSa Sportna igriS¢a za lastno rabo
ipd;

38 ni dopustno umeS¢anje kampov (mobilnih hiSic, glampingov, pocivalis¢ za avtodome).
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33. ¢len

Priloga 2 k odloku se v celoti Crta.

PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
34. ¢len

(1) Postopki za izdajo gradbenega dovoljenja, ki so se zaceli pred uveljavitvijo tega odloka, se
koncajo po dolo¢bah prostorskih aktov Obcine Zetale veljavnih v ¢asu vloZitve vloge za izdajo
gradbenega dovoljenja.

(2) Prve spremembe in dopolnitve ObCinskega prostorskega nacrta Zetale so izdelane v digitalni in
analogni obliki. Hranijo se in so na vpogled na sedezu Obcine Zetale, Upravni enoti Ptuj, Skupni obCinski
upravi ob¢in v Spodnjem Podravju in na Ministrstvu za naravne vire in prostor.

(3) Ta odlok se objavi v Uradnem glasilu Slovenskih ob€in in zacne veljati petnajsti dan po objavi.
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Obcinski prostorski naért Obcine Zetale je bil sprejet v letu 2013, sklep o zagetku postopka pa
je bil sprejet leta 2008. Zaradi dolgotrajnega postopka se je v vmesnem c¢asu nabralo vecje
Stevilo razvojnih pobud (59), ki bi jih bilo potrebno realizirati, saj zaradi skladnosti s strateskimi
usmeritvami iz strateskega dela OPN prispevajo k prostorskemu razvoju na obmocju obcine.

Razlog za povecanje pritiska na spreminjanje namenske rabe prostora je potrebno iskati v vecji
zainteresiranosti lokalnega prebivalstva kot so ureditev bivalnih pogojev, nasledstva kmetije
ipd., vracanja starejSega Se vitalnega prebivalstva v sekundarna bivalis¢a na podezZelju, kjer so
Zivljenjski stroski niZji kot v urbanih sredinah, predvsem zaradi moZnosti lastne predelave
hrane, cenejSega ogrevanja, zaradi upokojitve pa niso prisotni stroski potovanja na delo.

Obcina je bistvene vsebine v javnem interesu vkljucila Ze v osnovni OPN oziroma jih je Ze

realizirala — so zgrajene (vrtec, Sola, zdravstveni dom, posta,.., cestna infrastruktura, tk
infrastruktura, javni vodovod in delno javna kanalizacija).

Obrtna cona Dobrina

Obcina namerava na vzhodni strani naselja Dobrina nameniti prostor v velikosti cca. 16500m@
izrecno manjsim obrtnikom, podjetnikom, ki bi opravljali poslovno, proizvodno, storitveno ali
drugo mirno, nehrupno dejavnost. V ta namen je predvideno rezervirano obmocje, ki bo po
prejetju spremembe OPN dajalo moznost obrntim dejavnostim in z njimi povezanih novih
zaposlitev ( pobuda st. 31).

Razsirjena obrazlozitev (usklajen predlog)

Ob¢ina Zetale namre¢ v veljavnem prostorskem nadrtu nima opredeljenih povr$in za
umescanje obrtno-proizvodnih dejavnosti (proizvodnih obmocij po namenski rabi prostora).
Obstojece obrti v obcini so povecini vzniknile na domacijah v razprsSeni poselitvi, ki so
raztresene v griCevnatih Halozah in tudi v hribovitih delih obcine (Macelj, Donacka gora).
Moznosti za nadaljnji razvoj oziroma prehod iz dopolnilih dejavnosti na domu v podjetnistvo
so na sedanjih lokacijah prostorsko zelo omejene. Problematic¢en je tudi dostop, ozke, strme
in zavite ceste so mestoma neprevozne za vecje tovornjake.

Za nadaljnji gospodarski razvoj je torej neobhodno potrebno zagotoviti ustrezna zemljis¢a z
namenom zadrZati obstojeCe obrtnike v domaci obdcini in s Siritvijo obsega njihovega
poslovanja zagotoviti dodatna delovna mesta. Ob¢ina Zetale se je v preteklih obdobjih soocala
z izrazitim praznjenjem prostora oziroma depopulacijo. Iz demografskih podatkov je razvidno,
da se je Stevilo prebivalcev v zadnjih 70 letih prepolovilo (iz cca 2600 v letu 1948 na cca 1300
v letu 2020), podatki kaZejo tudi, da je preteini delez delovno aktivhega prebivalstva
zaposlitev poiskal v vecjih zaposlitvenih srediscih izven domace obcine.

Obtina Zetale se uvri¢a med obmejna problemska obmogja. V skladu z Zakonom o
spodbujanju skladnega regionalnega razvoja (Uradni list RS, s$t. 20/11, 57/12 in 46/16)
obsegajo obmejna problemska obmocja obmejne obcine in obcine, ki neposredno mejijo na
obmejne obcine. Obmejne obcline po tem zakonu so obcine, v katerih ve¢ kakor 50 odstotkov




prebivalcev Zivi v 10-kilometrskem obmejnem pasu in ki imajo primanjkljaj delovnih mest ter
podpovprecno gostoto poselitve. Program razvojnih spodbud za obmejna problemska
obmocdja v obdobju 2022-2025 (Vlada republike Slovenije, februar 2022) na podlagi izbranih
kazalnikov ob¢ino Zetale uvri¢a v TIP 2 obmejnih problemskih obmotij (3ibek gospodarski
razvoj in majhne razvojne moznosti). Za ta tip je znacilna predvsem nizka vrednost BDV (bruto
dodana vrednost na zaposlenega) in nizko Stevilo delovnih mest na Stevilo delovno aktivnega
prebivalstva. V vecini obcin je s tem povezana tudi nizka dohodnina na prebivalca. K slabsi
razvitosti dodatno pripomoreta visoka stopnja brezposelnosti med mladimi in najnizje Stevilo
poslovnih subjektov na 1000 prebivalcev.

Strategija razvoja Slovenije 2030 z osrednjim ciljem zagotoviti kakovostno Zivljenje za vse je
podlaga za razvojne podporne ukrepe drzave. Cilj ukrepov je med drugim ohraniti poseljenost
in razvojno vitalnost obmejnih problemskih obmocij. Slabo demografsko stanje je v pretezni
meri posledica in ne razlog. Eno od tematskih podrocij oziroma ciljev drzavne intervencije je
zato izboljSanje gospodarskega stanja obmejnih problemskih obmocij.

Splosni cilj programa IzboljSanje gospodarskega stanja bo drZava dosegala z opredeljenimi
ukrepi v nadaljevanju v okviru sledecih specifi¢nih ciljev:

- Spodbujanje investicij podjetij in ustvarjanje novih delovnih mest,

- Spodbujanje razvoja ¢loveskih virov,

- Spodbujanje socialnega podjetnistva in zadruZnistva,

- Spodbujanje domacih in tujih investicij,

- Spodbujanje razvoja turizma.

Konkretno so to ukrepi sofinanciranje zacetnih investicij in ustvarjanja novih delovnih mest
na obmejnih problemskih obmogjih, ugodni krediti, subvencije za zagon in ponovni zagon
podjetij ipd. Podjetniki se tako soocajo z dejstvom, da kljub dobrim mozZnosti za pridobitev
pomoc drzave v obliki in finan¢nih spodbud, v ob¢ini ni zagotovljenih prostorskih moZnosti za
umescanje dejavnosti.

Obtina je preverila moZnost umestitve obrtne cone v obéinsko sredi$ée naselje Zetale, ki je po
SPRS in veljavhem OPN vlogo lokalnega sredis¢a. V skladu s predpisi s podrocja prostorskega
nacrtovanja se v lokalnih sredis¢ih, ki so opredeljena kot zaposlitvena sredis¢a obmocij s
posebnimi razvojnimi potrebami, ter v obmejnih obmocjih lahko oblikuje manjSe gospodarske
cone, ki so po obsegu uravnotezene z naseljem.

V' noveliranem urbanisticnem naértu naselja Zetale so sicer opredeljena obmo¢ja za
dolgoroéne &iritve naselja, vendar pa niso primerna za sekundarne dejavnosti. Ob¢ina Zetale
bo po UN nadaljnji razvoj naselja Zetale usmerjala v gruéasto Siritev proti severovzhodu in
zaokroZitev naselja na jugozahodu juZzno od regionalne ceste. V nova obmocja bo obcina
usmerjala stanovanjske dejavnosti z dopolnilnimi dejavnostmi. Obmocja dolgorocnih Siritev so
namre¢ zapolnitve med stanovanjskimi deli naselja, vnos proizvodnih dejavnosti bi tako
poslabsal bivalne in delovne razmere v naselju.




Slika: Koncept podrobneje namenske rabe prostora. Obmocja dolgorocnih Siritev so prikazana s
Srafuro, vir: Urbanisti¢ni nacrt naselja Zetale, Urbis d.o.0. 2017, novelacija Umarh d.o.o., 2021

Naselje Zetale spada v tip gru¢astega naselja na gri¢ih nad dolino Rogatnice. V skladu z UN se nadaljnji
prostorski razvoj naselja prilagaja geometriji reliefnih oblik, geometriji tradicionalnih regulacij in
pozidave, smerem obstojecih prometnic ter varovanju drugih kvalitetnih znacilnosti. Kot pomembno
izhodiS¢e za nadaljnje urejanje prostora je izpostavljeno varovanje obstojecih kvalitetnih vedut in
ustvarjanje novih vedut, z gradacijo in razporejanjem visinskih gabaritov, ki so skladni s krajino in
urbano zgodovinsko sliko naselja.

Slika: pogled proti vzhodu na naselje Zetale in njihov polozaj v haloski krajini, vir: Marko Vindi$




V primeru naselja Zetale je relief in v povezavi z njih drugi naravni dejavniki (npr. hidrografija, tla) tisti
poglavitni element, ki je najizraziteje dolocil zasnovo naselja. Relief dolo¢a razmestitev objektov (stavb
in prometnic), izbor lokacije naselja in delov naselja pa se je ravnal tudi po kvaliteti prsti (ohranitev
najboljSih kmetijskih zemljis¢) in se izognil poplavnemu obmocdju potoka Rogatnice.

Prav dolina Rogatnice vzhodno ob naselju je kot uravnano obmocje edina mozna za Siritev naselja za
potrebe sekundarnih dejavnosti. Drugod ob robovih naselja (sem sodijo tudi Ze v veljavnhem OPN
opredeljene povrsine za dolgorocni razvoj naselja) valovit teren preprecuje ustrezno umescanje
objektov za gospodarske (obrtne, proizvodne) dejavnosti in spremljajoCe objekte. Tovrstni objekti,
obicajno vecjega merila, potrebujejo uravnane gradbene parcele.

Umestitev obrtne cone ob naselje Zetale, oziroma pred naselje gledano iz vzhodne strani, bi po mneniju
obcine imela prevelik vpliv na veduto naselja, podobo SirSe krajine in bi negativno vplivala na
prostorske znacilnosti. Gradnja voluminoznih objektov, s Se vecjimi odprtimi skladisci in parkirnimi
povrsinami na novi lokaciji tik ob vasi, znotraj pogleda na najimenitnejsi del naselja s cerkvijo Sv.
Mihaela v srediscu, biveduto naselja negativno prizadela. Pri nac¢rtovanju povrsin za Siritev naselja je
treba v skladu z 29. ¢lenom Uredbe o prostorskim redu Slovenije (dalje PRS) zagotoviti ohranjanje
kvalitetnih pogledov na obstojece naselje in na posamezne vedute in dominante znotraj naselja. Drugih
primernih lokacij za umestitev obrtne cone v Ob¢ini Zetale ni.

Glede na navedeno se je obcina odlocila, da obrtno cono umesti ob naselje Dobrina. Dobrina je ob
Zetalah, Nadolah in CermoZi$ah edino strjeno naselje v obé&ini. Nahaja se v dolini Rogatnice, slaba dva
kilometra vzhodno od Zetal. Od priklju¢ka na podravsko avtocesto je naselje oddaljeno &tiri kilometre.
V skladu s strateSkim delom ima v omreZju naselij vlogo oskrbnega sredisca, ki mu glede na
tradicionalno vlogo in prihodnji pomen v OPN SD1 obc¢ina dodaja tudi funkcijo zaposlitvenega sredisca.
Sredisce je po SPRS in po splosnih smernicah za razvoj poselitve (MOP, 2017) naselje, kjer so delovna
mesta, storitve, oskrbne in druge dejavnosti, ki oskrbujejo prebivalec v naselju in njegovem vplivnem
obmodju. Naselje Dobrina je tradicionalno zaposlitveno sredisce in tako funkcionalno dopolnjuje
obcinsko sredi$¢a Zetale. V naselju so tudi oskrbne funkcije (komunalno obmodje za lo¢eno zbrane
odpadke) in gostinski lokal.

Podobnih primerov parov naselij z dopolnjujocimi se funkcijami (lokalno sredisce in zaposlitveno
sredisce z proizvodnim obmocjem) je na obmocju Haloz veliko. V Halozah se sredi$¢e ranga visjega od
lokalnega sredisc¢a ni razvilo, kar je verjetno posledica reliefnih znacilnosti (usmerjenost dolin in slemen
v smeri sever-jug) in slabe prometne povezanosti v smeri vzhod-zahod (podolZzna smer). Znamenom
skladnejsega regionalnega razvoja in zagotovitve delovnih mest v Halozah so se v prostor umestile
manjsSe proizvodno obrtne cone, obicajno v kraje s predhodno rokodelsko obrtno tradicijo v bliZini
farnih sredis¢. Primeri taksnih parov naselij so npr. lokalno sredisce Cirkulane —zaposlitveno sredisce
Dolane (obrtna cona ADK), lokalno sredis¢e Majsperk — zaposlitveno sredis¢e Breg (obrtna cona
nekdanje predilnice volne), lokalno sredi$¢e Makole — obrtna cona Statenberg (proizvodni obrat Iskra).

Naselje Dobrina ima bogato zgodovino rokodelstva in obrti. Glede na obcinske vire je dejavnost pletnje
koSar in podobnih izdelkov iz vrbovja v preteklosti zaposlovala tudi do 40 ljudi. Dejavnost je bila
umescena na obmocje sedaj opuscenih obrtnih delavnic vsamem sredis¢u naselja Dobrina. Kasneje je
pletarstvo nadomestila strojegradnja, predvsem proizvodna nakladalnih prikljuckov (vilicarjev) za
traktorje (obrat nekdanjega Proizvodnega obmocja Olge Megli¢ Ptuj). Omenjeno podjetje je po
osamosvojitvi Slovenije in prehodu v trZzno gospodarstvo dozivelo kolaps in prestrukturiranje, obrat v
Dobrini pa se je zaprl.

Na obmocju je z 28. ¢clenom OPN predvidena prenova z umescanjem ustreznejsih rab in dejavnosti.
Kljub sugestijam ministrstva za okolje in prostor, kot izhajajo iz mnenj v postopku priprave OPN SD1,
celovita prenova in s tem povezana priprava OPPN ne bo potrebna. Obmocdje, ki obsega cca 0,35 ha, je




vsebinsko in programsko Ze nacrtovano, ter lastnisko preoblikovano. Obmodje se bo razvijalo znotraj
obstojeCe namenske rabe, torej v okvirih dopustnih dejavnosti v podezelskih naseljih. Severni del
obmocje bo pripojen govedorejski kmetiji, ki potrebuje dodatne povrsine za svojo dejavnost. Juzni
del, kjer je predvidena odstranitev starih obrtnih delavnic, se nameni funkcionalnih povrSinam
obstojecih stanovanjskih his, ki sta stisnjeni tesno ob objekte delavnic (komunalna in oblikovna
sanacija). Osrednji del obmocja bo dolo¢en za novo gradbeno parcelo za manjsi poslovni objekt.

Glede na velikost obmocja opuscenih obrtnih delavnic ter neposredno blizino stanovanjskih objektov
obnovitev obrtne cone na istem mestu ni smiselna, niti ne zadosca za potrebe obcine (potrebnih cca
1,6 ha). Obmocje ne izpolnjuje prostorskih in okoljskih pogojev, da bi se ponovno usposobilo za
proizvodne namene. Nadaljnji prostorski razvoj je tako mozen edino z Siritvijo. Pri tem se predlaga
siritev na zemljis¢a vzhodno ob naselju, ki so z vidika ohranjanja narave in varstva kulturne dediscine
manj pomembna in so funkcionalno povezana z obstojeim naseljem. Obcina bo predlagala
nadomestne ukrepe za ohranjanje najboljsih kmetijskih zemljis¢ tako, da bo predlagala povrnitve
nepozidanih stavbnih zemljis¢ v kmetijsko rabo in jih s tem zascitila pred pozidavo.

Siritev poselitvenega obmo¢ja (obmoc¢ja naselja) je v skladu z 29. élenom Prostorskega reda Slovenije
dopustna kadar smotrnega razvoja in skladnosti urbanih kvalitet ni mogoce zagotoviti z notranjim
razvojem naselja in ko so Ze izkoriS¢ene proste povrsine oziroma lokacije, ki so primerne za zgostitve,
prenovo ali spremembo rabe, kar glede na navedeno za naselje Dobrina drzi.

Ker v sklopu obstojecih gradbenih parcel, z notranjim razvojem, ni mozno zagotoviti prostorskih
moznosti, se predlaga gradnjo neposredno ob njihovem robu. Predlagano zemljisce lezi vzhodno ob
naselju Dobrina. Samo naselje nima ohranjenega kvalitetnega vaskega jedra in znacilne podobo vaske
silhuete (brez dominant) in robov kot delov kulturne krajine, ki bi jih bilo treba posebej upostevati pri
nacrtovanju.

Na stiku obmocij mirnih obrtno proizvodnih dejavnosti in obmocij stanovanj se zagotovijo ustrezni
odmiki in zeleni pasovi. Od naselja obrtno cono loCuje obmocje komunalnega centra in novo
opredeljeno obmocje centralnih dejavnosti, na katerem stoji vaski dom (v obcinski lasti).

Obcina Zetale je dokumentirala razvojne potrebe obrtnikov. Del zemlji$¢ potrebuje podjetje, ki se
ukvarja z montazo strojnih inStalacij na vecjih gradbisc¢ih. Predvidena je gradnja poslovnih prostorov,
skladis¢ in delavnic za predpripravo. Del zemljis¢ potrebuje obrtnik, ki se ukvarja z gradbenimi
storitvami in transportom. Za zemljis¢a pa se zanima tudi mizarsko podjetje.




Razvojne pobude za turizem

Ena od vecnih pobud za spremembo rabe prostora za potrebe izvajanja turisti¢ne dejavnosti
je pobuda pod zaporedno Stev. 14, kjer je predvidena kompleksna turisti¢na dejavnost v smislu
nudenja nastanitvenih kapacitet, kulinarike, razvedrila ter priblizevanje gostom domacih Zivali
ter predstavitev pristnega stika z naravo.

Pobuda pod zaporedno Stev. 15 v smislu realizacije pocitniskega kampa s pripadajoCimi
objekti dopolnjuje Ze delujo¢o gostinsko dejavnost. S predvidenimi kamp kapacitetami —
Sotori, avtodomi bo moZno zagotavljati ve¢jo zasedenost gostinskega lokala v spomladanskih,
poletnih in jesenskih mesecih, prav tako bo dana moZnost za izvajanje izletov s kolesi ali pes
po bliznji in daljni okolici ob¢ine Zetale in tudi sosednjih ob¢inah skozi vse leto. Ob¢ina prilaga

Pri pobudi pod zaporedno Stev. 28 gre za uskladitev stanja prostora vklju¢no z upostevanjem,
da se uskladitev izvede v tak$ni meri, da bo mozno v sklopu spremembe izvajati na kmetiji
dopolnilno delavnost. Spremembe in dopolnitve zajemajo obstojeco kmetijo z dograditvijo
samostojnega objekta za potrebe izvajanja ena ali ve¢ dopolnilnih dejavnosti na kmetiji.
(obcina

Pri pobudi pod zaporedno Stev. 35 gre za razSiritev dejavnosti v smislu povecanih kapacitet
Zaganja hlodovine ter susenja Zaganih izdelkov. Posledi¢no Zeli investitor dograditi in razsiriti
obstojeco Zago, urediti skladis¢e za hlodovino ter zgraditi suSilnico s pokritim skladis¢em za

Zagan les.
(opomba: obcina v fazi usklajenega predloga umika predlog Siritve. Pobudnik kljub veckratnim pozivom
ni predlozil ustrezne strokovne podlage s predlagano idejno zasnovo urejanja in utemeljitvijo potrebe

Z uporabo OPN je prislo tudi do ugotovitev o potrebnih posameznih popravkov v tekstualnem
in graficnem delu OPN.

PRAVNE PODLAGE

Priprava osnutka sprememb in dopolnitev OPN Ob¢ine Zetale, je upostevala doloébe Zakona
o prostorskem nacrtovanju (ZPNadrt, Ur.list RS, $t. 33/07 s spremembami), v vsebini in obliki
pri pripravi akta pa poleg tega predpisa tudi podrobnejse dolocbe Pravilnika o vsebini, obliki
in nacinu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev obmocij sanacij
razprsene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij (Ur.list RS, st. 99/07) ter ostalih
podzakonskih predpisov, ki so izdani po navedenem predpisu, hkrati z vsemi tehni¢nimi
navodili za pripravo osnutka akta ter priporocili za pripravo obcinskih prostorskih aktov. Pri
pripravi so bile upostevane splosne smernice nosilcev urejanja prostora, za posebne smernice
obcina ni zaprosila. UposStevani so bili tudi predpisi ostalih zakonskih podrocij, ¢e s svojimi
dolocbami v kakrsnih koli odlocitvah vplivajo na pripravo prostorskega akta.



RAZLOGI ZA SPREJEM AKTA IN NJEGOV POMEN

Obcinski prostorski nacrt predstavlja prostorski akt, ki bo v obcini zagotovil skladen prostorski
razvoj med razvojnimi cilji kot so gospodarski razvoj z umestitvijo novih dejavnosti, izboljsanje
bivanjskih moZnosti, gradnjo objektov s Siritvami in sanacijo poselitve, izgradnjo omrezij
gospodarske javne infrastrukture in druzbene infrastrukture, razvoj ekstenzivnega kmetijstva
in dopolnilnih dejavnosti na kmetijah, ohranjanje obdelave kmetijske krajine ter varstvenimi
cilji, ki zagotavljajo varstvo okolja, narave in kulturne dediscine ter zagotavljanje trajnostnega
razvoja.

Osnovni cilj priprave sprememb in dopolnitev OPN pa je zagotovitev strokovnega, celostnega
in razvojno naravnanega prostorskega akta z vkljucitvijo novih razvojnih potreb in ustreznih
popravkov in sprememb, za katere se je potreba izkazala v praksi, pri uporabi OPN.

POSTOPEK SPREJEMANJA PROSTORSKEGA NACRTA

Postopek sprejemanja prostorskega akta — prve spremembe in dopolnitve —

se je priel z izdajo Sklepa o zaletku priprave sprememb in dopolnitev Obcinskega
prostorskega nacérta Obcine Zetale po 46. ¢lena Zakona o prostorskem nadrtovanju, ki je bil
objavljen v Uradnem glasilu slovenskih obcin stev. 28/2016.

Postopek priprave in sprejemanja bo potekal v skladu s €leni 46 do 52 Zakona o prostorskem
nacrtovanju, torej redni postopek sprememb. Osnutek OPN je bil pripravljen na podlagi
prikaza stanja prostora, usmeritev iz drZavnega strateskega prostorskega akta (Strategija
prostorskega razvoja Slovenije, UR. |. RS 76/04; dalje v besedilu SPRS), razvojnih programov,
razvojnih potreb obcine ter izrazenih razvojnih potreb drugih oseb. V osnutku so predvidene
le spremembe izvedbenega dela, spremembe strateskega dela niso predvidene.

Tabela 1: Pregled postopka priprave SD OPN (dosedanje faze)

FAZA OBRAZLOZITEV

Sklep o pripravi SD OPN 1 Zupan sprejme sklep o pripravi OPN, ga objavi in poslje
Ministrstvu za okolje in prostor -Direktorat za prostor (MOP-
DP ) in sosednjim obc¢inam (oktober 2016).

Osnutek SD OPN 1 Obcina pripravi osnutek OPN na podlagi prikaza stanja,
usmeritev nadrejenih sprejetih aktov ter lastnih razvojnih
potreb in potreb drugih oseb (december 2017).

Prva mnenja nosilcev urejanja prostora | Po objavi na svetovnem spletu obcina pozove nosilce
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urejanja prostora (NUP), da v 30 dneh predloZijo mnenje k
osnutku OPN.

Ministrstvo za okolje in prostor- Direktorat za okolje (MOP-
DO) na podlagi vloge obcine in priloZzenih mnenj posreduje
tudi sporocilo, da ni treba izvesti celovite presoje vplivov na
okolje (CPVO) (marec 2018- junij 2019).

Dopolnjen osnutek

Obcina ob upostevanju prvih mnenj pripravi dopolnjen
osnutek OPN (december 2021).

Sodelovanje javnosti

Obcina organizira javno razgrnitev, na kateri se
zainteresirana javnost seznani z dopolnjenim osnutkom
prostorskega akta, omogoci pa se ji tudi dajanje pripomb in
predlogov k predvidenim resitvam (december 2021 —
januar 2022).

Predlog

Obcina pripravi predlog na podlag na podlagi stalis¢ do
pripomb in predlogov javnosti in ga poslje MOP ter pristojne
NUP zaprosi za izdajo drugega mnenja (maj 2022).

Usklajen predlog

Obcina predlog usklajuje z drugimi mnenji (april 2023)

Usklajen predlog 2

Obcina na podlagi dopolnilnih drugih mnenj predlog
dodatno uskladi in ga ponovno poslje trem nosilcem
urejanja prostora (MOP, MKGP, DRSV) (januar 2024)

Usklajen predlog 3

Obcina na podlagi dopolnilnih drugih mnenj predlog
dodatno uskladi in ga ponovno poslje trem nosilcem
urejanja prostora (MOP, MKGP, DRSV) (april 2024)

Usklajen predlog 4

Obcina na podlagi dopolnilnih drugih mnenj predlog
dodatno uskladiin ga ponovno poslje enemu nosilcu
urejanja prostora (MKGP) (julij 2024)

Usklajen predlog 5

Obcina na podlagi dopolnilnih drugih mnenj predlog
dodatno uskladi in ga ponovno poslje trem nosilcem
urejanja prostora (DRSV, MNVP) (september 2024)

Usklajen predlog 6

Obcina na podlagi dopolnilnih drugih mnenj predlog
dodatno uskladi in ga ponovno poslje dvema nosilcema
urejanja prostora (MKGP, DRSV) (februar 2025)

STROKOVNE PODLAGE

Obtina Zetale za potrebe prvih sprememb in dopolnitev OPN v fazi osnutka ni izdelala novih

strokovnih podlag.

V fazi priprave dopolnjenega osnutka ter predloga (1, 2, 3, 4, 5, 6) pa je ob upostevanju prvih
mnenj nosilcev urejanja prostora pripravila:
- Urbanisti¢ni nacrt naselja Zetale - novelacija v okviru 1. sprememb in dopolnitev OPN
(pripravil Umarh d.o.o., december 2021),
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- Prostorska zasnova naselja Dobrina — strokovna podlaga (Umarh d.o.o., december
2021, dopolnitev januar 2023, december 2023, april 2024),

- Pocitniski kamp Kocice (UMARH d.o.o0.; st. 21-OPN-06-SP01, februar 2023, dopolnitev
december 2023).

- Hidrologko-hidravli¢na $tudija za potrebe OPN ob¢ine Zetale — vodotok Rogatnica s
Stirimi levimi pritoki (ver 1_1) InStitut za vodarstvo, d.o.0. Hajdrihova 28a, 1000
Ljubljana, junij 2021.

- Hidrolosko-hidravli¢ni elaborat za umeséanje pobude 23 (umescanje parkiris¢a) v
sklopu SD OPN ob¢ine Zetale (Indtitut za vodarstvo, d.o.o., projekt: P587/23,
december 2023).

Kot strokovne podlage se uporabijo tudi predhodno izdelani dokumenti:

- Urbanisti¢ni naért za naselje Zetale,

- Strokovne podlage — poselitev,

- Obmocni razvojni program Spodnje Podravje za obdobje 2007-2013 (MRA-Mariborska
razvojna agencija, maj 2007),

- Lokalni energetski koncept Ob¢ine Zetale — konéno poroéilo (LEA — Lokalna energetska
agentura Spodnje Podravje, Ptuj 2009).

Kot strokovne resitve so se pri pripravi strateSkega dela OPN uporabljala naslednja Ze izdelana
gradiva:
- Strokovne podlage za strateski del obcinskega prostorskega nacrta Obcine Zetale,
- Delovno gradivo strate$kega dela ob¢inskega prostorskega naérta Obcine Zetale, ki jih
je izdelal Urbis d.o.o0. Maribor v pod Stev. 157-SPRO/2006 v novembru 2007,
- Strokovne podlage za poselitev na obmocju Ob¢ine Zetale.

Za obginsko sredis¢e Zetale, ki je bilo tudi na podlagi opravljenih analiz v navedem gradivu,
opredeljeno kot najpomembnejSe razvojno in funkcijsko sredis¢e obcine, je bil izdelan
urbanisti¢ni nacrt kot osnova za dolocanje usmeritev prostorskega razvoja obcinskega sredisca
in pogojev za poseganje v prostor v tem srediscu.

V postopku priprave so bili upostevani tudi drugi prostorski dokumenti, ki so bili izdelani za
celotno obmocje obcine, del obmocja obcine in SirSi dokumenti, ki so v svojem gradivu
obravnavali Ob¢ino Zetale.

Taksni so:

- Obmocni razvojni program Spodnje Podravje za obdobje 2007-2013, ki ga je izdelala
MRA-Mariborska razvojna agencija v maju 2007,

- Lokalni energetski koncept Obcine Zetale-konéno porocilo, LEA-Lokalna energetska
agentura Spodnje Podravje, Ptuj 2009,

- Spodnje Podravje s Prlekijo, Zveza geografskih drustev Slovenije, Ljubljana 1996,

- Znacilnosti regionalnega razvoja in razvojni potenciali Spodnjega Podravja, Univerza v
Ljubljani, Filozofska fakulteta in Znanstveno-raziskovalno sredis¢e Bistra Ptuj,
Ljubljana 2010

V postopku priprave prostorskega nacrta je bil izdelan tudi Elaborat poseganja na najboljsa
kmetijska zemljiS¢a oziroma Obrazlozitve in utemeljitve sprememb namenske rabe prostora
(TMD INVEST d.o.0., oktober 2017).
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SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

V postopku priprave osnutka sprememb in dopolnitev OPN Zetale so bile upostevane splone
smernice, obcina ni zaprosila za posebne smernice.

OBRAZLOZITEV KLJUCNIH VSEBIN PROSTORSKEGA AKTA

Ob Ze zgoraj omenjenih potrebnih popravkih je obcina prejela devetinpetdeset (59) pobud in
predlogov za spremembo namenske rabe. Pobude se nanasajo na naslednje vsebine:
- Vsebinsko se velik del obravnavanih pobud nanasa na razvoj in Siritev obstojecih
dejavnosti, predvsem kmetijstva.
- Druga vecja skupina pobud se nanasa na ureditev bivalnih pogojev, delno kot manjse
Siritve naselij, delno pa se nanasajo na povrsine razprsene poselitve.
- Del pobud se nanasa na uskladitev namenske rabe prostora z dejanskim stanjem kot
posledica neujemanja zemljisko katastrskega prikaza z namensko rabo prostora,
- del pa kot uskladitev zaradi neujemanja podatkov namenske rabe prostora z dejanskim
stanjem zaradi nenatancnosti podatka o namenski rabi prostora.
- lzvzema iz stavbnih zemljis¢, v primerih, ko je ugotovljeno, da pogoji za pozidavo niso
ustrezni (teren, dostop in podobno). Ena pobuda se nanasa na razvojne potrebe obcine
- vzpostavitev obrtne cone v naselju Dobrina, ki bo namenjena lokalnim podjetnikom.

Del pobud je obcina ocenila kot neskladnih s cilji prostorskega razvoja v obcini, zato jih obcina
ni vkljucila v postopek, za vklju¢ene pa je obcina ocenila, da so skladne s cilji in bodo pozitivho
vplivale na prostorski razvoj obcine. Spremembe se nanasajo na strateski in izvedbeni del
OPN. Strateski del je obcina spreminjala v fazi dopolnjenega osnutka na podlagi prvega
mnenja s podroc¢ja poselitve. V navedenem mnenju je bilo navedeno, da nadrtovane
prostorske ureditve mestoma nimajo podlage v strateSkem delu akta,

kar naj obcina preveri in dopolni.

Ob¢ina Zetale leZi na jugozahodnem delu Haloz, za katerega je znacilna izrazita razpriena
poselitev in dolgotrajno obdobje mocne depopulacije, ki se je v zadnjem obdobju ustavila.
Velika vecina prebivalstva Zivi na obmocju razprsene poselitve, od strnjenih naselij ima je
naselje Zetale vlogo sredi$¢a, in sicer zaradi funkcije obcinskega sredi¢a. Ostala strnjena
naselja pa spadajo med majhna naselja (vasi). Naselje Zetale ima proste zazidljive povrsine, a
zaradi funkcije podhranjenosti (predvsem primanjkljaj delovnih mest) Zetale niso privlaéne za
priseljevanje, saj se proste povrsine zapolnjujejo zelo pocasi, kve¢jemu so lahko privlacne za
tiste, ki imajo delovno mesto v samih Zetalah, katerih pa ni veliko. Glede na to, da veéina
prebivalstva Obéine Zetale Zivi na obmocju razpriene poselitve in da naselje Zetale, ki ni
pomembnejsSe zaposlitveno sredisce, ni privliacno za preselitev iz obmocdij razprSene poselitve,
je zelo pomembno, da se prebivalstvo posku$a ohraniti znotraj obmocja obcine. Prebivalci, ki
Zivijo na obmocju razprsene poselitve imajo v lasti zemljisca, ki jih je najbolj smotrno vzdrzevati
oziroma obdelovati v neposredni bliZini. To velja Se posebej za tiste, ki jim je dejavnost vezana
na zemljis¢e osnovna dejavnost (predvsem kmetijstvo), pa tudi tiste, ki jim je dejavnost
sekundarna, na primer so zaposleni in v prostem casu $e obdelujejo kmetijske povrsine, kar je
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zelo pogost pojav, s tem tudi skrbijo za vzdrievanje krajine. Med prebivalci ni interesa po
bivanju v urbanem sredi$¢u kot so Zetale (ne glede na velikost naselja), prav tako pa ni na
razpolago prostih zemljis¢ za pozidavo oziroma jih ni moino kupiti, zato obdelujejo in
vzdriujejo lastna zemljis¢a izven srediS¢a. Posledi¢no je mozno, da se sedanje generacije
preselijo v obetavna srediS¢a glede zaposlitev.

V spodnji tabeli je podatek o obcini delovnega mesta, iz katerega je razvidno, da je le majhen

del prebivalcev Ob¢ine Zetale zaposlen v svoji obéini. Najvet jih je zaposlenih v Mestni obgini
Ptuj, in sicer dobra Cetrtina.

Tabelal: Delovne migracije aktivnega prebivalstva (brez kmetov) za Ob&ino Zetale

OBCINA DELA OBCINA PREBIVALISCA leto 2015
Ptuj Zetale 120
Kidricevo Zetale 70
Zetale Zetale 70
Maribor Zetale 40
Rogaska Slatina Zetale 34
Celje Zetale 31
Ljubljana Zetale 24
Rogatec Zetale 16
Smarije pri Jel$ah Zetale 16
Majéperk Zetale 14
Videm Zetale 14
Podlehnik Zetale 12
Slovenska Bistrica Zetale 6
Gorna Radgona Zetale 5
Hajdina Zetale 5
Dornava Zetale 4
Lenart Zetale 4
Markovci Zetale 4
Slovenske Konjice Zetale 3
Gorignica Zetale 2
Koper Zetale 2
Ormo? Zetale 2
Polj¢ane Zetale 2
Trzin Zetale 2
Zrede Zetale 2
Makole Zetale 1
MiklavZ na Dravskem polju Zetale 1
Murska Sobota Zetale 1
Nova Gorica Zetale 1
Race - Fram Zetale 1
Radece Zetale 1
Store Zetale 1
Velenje Zetale 1
Zalec Zetale 1
SLOVENIJA Zetale 513
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Stevilo prebivalcev v Ob¢ini Zetale mo¢no pada. Od leta 1948 do 2015 je padlo iz 2613 na 1324
prebivalcev. Po tem letu se je upad ustavil, razlog je bil predvsem izgradnja osnovne
infrastrukture (vodovod in ceste), saj so bili na ta nacin vzpostavljeni osnovni pogoji za bivanje.

Tabela 2: Stevilo prebivalcev po naseljih v Ob¢ini Zetale

1948 | 1953 1961 1971 1981 1991 2002 | 2011 2015 2011/

2002
Cermoiise 621 608 562 443 312 303 290 283 291 98
Dobrina 415 414 386 314 304 291 272 248 251 91
Kocice 432 415 412 363 309 277 260 263 258 101
Nadole 494 471 378 322 186 146 152 140 144 92
Zetale 651 629 604 539 488 456 390 392 380 101

Obcina skupaj = 2613 | 2537 | 2342 | 1981 1599 | 1473 1364 @ 1326 | 1324 97

Obtina Zeli preprediti odselitev prebivalcev v naselja delovnih mest. Ce mladim prebivalcem
ne bo omogocena vzpostavitev lastnega domovanja, bodo prisiljeni v selitev za delovnim
mestom.

Zelo pomembna za ohranitev poselitve na obmodju Haloz je tudi, da je prebivalstvu
omogoceno opravljanje dejavnosti. Ob kmetijstvu in drugih dejavnostih vezanih na naravne
vire so prisotne $e Stevilne manjse obrtne in storitvene dejavnosti. Vecina teh dejavnosti je
vezanih na lokacijo domovanja, saj vecina ni kapitalsko dovolj mocnih, da bi bila mozZna
investicija in selitev v obrtno ali drugo gospodarsko cono.

Zaradi omenjene problematike ohranjanja prebivalstva in poseljenosti obmejnega
depopulacijskega obmocja se je obcina odlocila usmerjati razvoj v ohranjanje in varovanje
razprSene poselitve kot pojava, s katerim se ohranja poselitev obmocja, ki prispeva k
ohranjanju videza kulturne krajine, na¢rtovanja novih posegov pa omogocala le v primeru, ko
se bodo z njimi ohranjale prepoznavne znacilnosti prostora. V primerih razprsene poselitve je
to slemenska poselitev ter razprSena poselitev pod dolinah s kmetijami in ostalo razprseno
poselitvijo za bivanje, z dopolnilnimi dejavnostmi.

Zgoraj navedena izhodisca, stanje prostora, ter usmeritve iz stratesSkega dela OPN, SPRS in PRS
je obcina imela za osnovo pri opredeljevanju glede vkljucitve izrazenih pobud v osnutku
sprememb in dopolnitev OPN.

Tekstualni del OPN vsebuje naslednje vrste sprememb:
- Prevladujejo popravki slovni¢nih in oblikovnih napak,

- Popravki zapisov obstojecih dolocil, pri katerih so se ugotovile pomanjkljivosti,
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- Dodana dolocila na podlagi sprememb zakonodaje

- Dopolnitve zaradi sprememb graficnega dela.

Podrobnejse obrazlozZitve sprememb s prilogami so v priloZzenih posebnih tabelah v skladu s
pojasnili in priporocili za izvajanje Zakona o prostorskem nacrtovanju st. 10 (Priprava gradiv
pri spremembah in dopolnitvah obcinskih prostorskih nacrtov).

PRILOGE K OPN

Obcina je v fazi priprave osnutka sprememb in dopolnitev OPN zagotovila vse obvezne priloge
k osnutku OPN, ki so potrebne za pridobitev prvih mnenj.

- lzvle€ek iz hierarhi¢no visjih aktov upoSteva SPRO in PRO. Na obmocju obcine so
veljavni drzavni prostorski nacrti (DPN) za mednarodni mejni prehod Gruskovje, za
odsek avtoceste mednarodni mejni Gruskovje-hrvaska meja in za odsek avtoceste
Drazenci-mednarodni mejni prehod Gruskovje.

- Prikaz stanja prostora uposteva podatke pridobljene za pripravo tega dokumenta.
Prikazana odstopanja namenske rabe prostora so zajete v posamezne celote, tako, da
bi bilo olajsano odloc¢anje pri posameznih nosilcih urejanja prostora.

- Strokovne podlage, poleg predpisanega UN za obdcinsko sredis¢e v konceptualnem in
izvedbenem delu in UN za oskrbno sredis¢e Zetale, kot prilogi vsebujejo tudi strokovne
podlage za poselitev in Lokalni energetski koncept.

- Obrazlozitev OPN povzema kratek potek priprave akta in obrazloZitev vsebine akta.

- Podrocje nosilcev urejanja prostora pa poleg podrobnejse obrazlozitve in opredelitve
razvojnih potreb in posameznih pobud, ki so prikazane v tekstualni obrazlozitvi,
priloZzenih preglednicah in v graficnem delu gradiva na veljavni namenski rabi prostora,
vsebuje Se Elaborat posegov na najboljSa kmetijska zemljis¢a.

PRIPRAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA

Obcina je vskladu s 47. in 47.a ¢lenom ZPNacrt pripravila osnutek in ga predlozZila Ministrstvu
za okolje in prostor, da preveri skladnost digitalnih podatkov s tehni¢nimi pravili. Po objavi na
spletnem strezniku je obcina pozvala nosilce urejanja prostora, da izdajo prvo mnenje k
osnutku.

Pri pridobitvi prvega mnenja s podroc¢ja ohranjanja narave je bilo ugotovljeno, da gradivo
osnutka OPN SD 1 vsebuje pobudo za opredelitev kamnoloma, katera pa dejansko ni predmet
vsebine obravnavanega prostorskega akta. Zato je bila izdelana nova verzija osnutka (brez
kamnoloma), katero je obcina posredovala Ministrstvu za okolje in prostor, ki je novo verzijo
objavilo na spletnem strezniku.

Nosilci urejanja prostora so vefinoma Ze podali prvo mnenje k osnutku obravnavanega
prostorskega akta, ki je vseboval tudi opredelitev kamnoloma. Obmocna enota Maribor
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Zavoda RS za varstvo narave je v prvotno izdanem prvem mnenju (k osnutku s kamnolom)
ugotovila, daje potrebno izvesti postopek CPVO, k novi verziji osnutka brez kamnoloma pa je
ugotovila, da CPVO ni potrebno izvesti.

Na dopolnjena mnenja ostalih nosilcev urejanja prostora novo dejstvo ni imelo vecjega vpliva.

Ministrstvo za okolje je po pregledu predloZenega gradiva ter na podlagi mnenj resorjev in
meril iz 2. ¢lena Uredbe o merilih, ki se nanasajo na znacilnost plana, znacilnost vplivov ter
pomen in ranljivost obmocij, ki bodo verjetno prizadeta, ugotovilo, da pri sprejemanju
obravnavanega plana ne bo prislo do pomembnih vplivov na okolje. Skladno z zgoraj
navedenim je ministrstvo izdalo odlocbo Stevilka 35409-123/2018/18 z dne 20. 7. 2018, da za
obravnavani plan ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje in ni potrebno izvesti
presoje sprejemljivosti na varovana obmocja.

V dopolnjenem osnutku je obcina dodala naslednje vrste sprememb v tekstualnem delu OPN:

- Preoblikovanje strukture podrobnejSih PIP (razprsena poselitev) v skladu s
usmeritvami iz prvega mnenja s podrocja poselitve.

- Podrobnej§i PIP za nadrtovane nove ureditve (faga Cermozise, PIP za proizvodna
obmocja, turistino naselje Fiser).

- Uskladitev dolo¢il OPN z novo prostorsko in gradbeno zakonodajo (razvrstitev
objektov glede na vlogo v prostoru, namembnost in zahtevnost gradnje), ki so stopili
v veljavo v ¢asu po pripravi osnutka OPN SD1.

- Spremembe splosnih prostorskih izvedbenih pogojev in meril za parcelacijo, ki niso
vsebinske narave, ampak dodatno razjasnjujejo podana pravila in pogoje za
parcelacijo.

- Uskladitev splosnih PIP za prostorski razvoj na varovalnih obmocjih obstojece GJI s
podrocnimi obcinskimi predpisi in noveliranim Energetskim zakonom.

- Uskladitev dopustnih posegov na kmetijska zemljis¢a z noveliranim Zakono o
kmetijskih zemljis¢ih in najnovejsimi sploSnimi smernicami s podrocja varovanja
kmetijskih zemljisc.

- Uskladitev veljavnega odloka s prvimi mnenji nosilcev urejanja prostora (Ministrstvo
za zdravje, Ministrstvo za kmetijstvo, Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za
vode, Telekom Slovenije, Komunalno podjetje Ptuj...)

Spremembe in obrazloZitve tekstualnega dela so podrobneje obrazloZzene v prilogi
»ObrazloZitev posegov_ besedilni del«.

Obcina v dopolnjenem osnutku je obcina dodala naslednje vrste sprememb v graficnem delu
delu OPN:

- Nadomestni izvzemi iz stavbnih zemljis¢. Na podlagi zahteve Ministrstva za kmetijstvo,
gozdarstvo in prehrano je potrebno nadomestiti spremenjena kmetijska zemljisca.
Ob¢ina Zetale ima v lasti relativno malo stavbnih zemlji¢, ki bi jih bilo moZno
spremeniti v kmetijska za potrebe nadomestila. Med nezazidanimi stavbnimi zemljisci
so za nadomestilo predlagana zemljis¢a, ki zaradi razlicnih razlogov niso primerna za
gradnjo. Najveckrat je to strm teren in nedostopnost. Za spremembo teh zemljis¢ iz
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stavbnega v kmetijsko je obclina pridobila soglasja lastnikov zemljis¢. Obcina je na
opisan nacin iz stavbnih v kmetijska zemljis¢a spremenila 1,12 ha zeml;jisc.

- Spremembe

oziroma seznanitve, da gre za kmetijsko dejansko rabo),
- Preoblikovanje pobud ob upostevanju novih dejstev v prostoru (nova hidrolosko
hidravli¢na studija za vodotok Rogatnica, pozidava za izvzem predvidenih parcel),
- Uskladitev z zemljiskim katastrom.

iz gozdnega v kmetijsko zemljis¢e (na podlagi odlocb o kréitvi gozda

Kako je obcina upoStevala prva mnenja, je obrazloZeno v sledeci tabeli.

Tabela: Seznam nosilcev urejanja prostora, ki se jih pozove za izdajo prvih mnenj

Nosilec urejanja prostora

Kratek povzetek vsebine

Upostevanje mnenja

1. Za podrocje poselitve

Ministrstvo za okolje in
prostor

Direktorat za prostor,
graditev in stanovanja

St.: 35032-36/2016/38-
10922-04

Datum: 27.9. 2018

ugotovljene pomanjkljivosti:

Spremembe in dopolnitve v osnutku SD
OPN1 Zetale naj bi se nanagale le na
izvedbeni del akta, Ceprav so razvidne tudiv
besedilu strateSkega dela, v SD OPN1
nacrtovane prostorske ureditve pa mestoma
nimajo podlage v strateskem delu akta (npr.
Karta 1 - razvoj turizma, Karta 3 - razvoj
gospodarskih dejavnosti...), kar naj obcina
preveri in dopolni.

- manjkajo podrobne obrazloZitve posegov

Razvoj naselij

Glede na predvidene SD OPNL1 je potrebno
preveriti zlasti Urbanisti¢ni nacrt naselja
Zetale (v nadaljnjem besedilu: UN) in
predloziti koncept razvoja naselja Dobrina,
ki iz omenjenega strokovnega gradiva ni
razviden.

Razprsena poselitev

Pri doloditvi dopustnih dejavnosti in
objektov na obmocjih s PNRP A niso
upostevne sploSne smernice, ki se nanasajo
na ohranjanje poselitve (2.2.3), saj
spremljajoCe dejavnosti bivanja sodijo v
naselja (gl. tudi mnenja s podrodja razvoja
poselitve, podana k predlogom OPN), kar
naj obc¢ina uskladi v odloku.

Pri opredelitvi novih posamicnih stavbnih
zemljis¢ za predvideno gradnjo
stanovanjskih oziroma pocitniskih objektov,
zunaj obmodij naselij sploSne smernice
glede ohranjanja poselitve niso upostevane

Obcina je dopolnila karte 1, 3 ,4
in 5 strateskega dela OPN.

Obcdina je preverila dopolnila
obrazloZitve posegov

Obcina je novelirala Urbanistic¢ni
nacrt naselja Zetale in pripravila
posebno strokovno podlago, ki
opredeljuje koncept razvoja
naselja Zetale. Preverila in
uskladila je pobude za prostorski
razvoij.

Obcina je preverila in uskladila
pogoje glede dopustnih
dejavnosti na obmodgjih A.

Obcina je umaknila predloge za
posamicno gradnjo, ki bi lahko
povzrodili novo razprseno
gradnjo (podrobneje obrazlozeno
v tabeli s prikazom sprememb
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Naselja

Predlagani izvzemi iz stavbnih zemljis¢
naselja Zetale formirajo vrzeli v grajeni
strukturi na robu naselja, s prostorskega
vidika niso utemeljeni, sploSne smernice
glede ohranjanja arhitekturne
prepoznavnosti naselij niso upostevane
(2.3.2 - zgostitve in zapolnitve urbanega
tkiva, oblikovanje roba naselja...). Siritev na J
delu naselja Dobrina vpliva na prepoznavne
znacilnosti prostora, formira se nov rob
naselja. Glede tega v odloku niso podane
ustrezne resitve - za razvoj naselja, vklju¢no
glede urbanisti¢nega oblikovanja in
arhitekturne prepoznavnosti, strokovno
gradivo ni razvidno, sploSne smernice niso
upostevane (2.2, 2.3.2 - robovi kot del

kulturne krajine, varovanje podobe naselja).

Turisticna obmocja Za nac¢rtovani Kamp
Kocice (EUP KOO02) in Kmecki turizem Kos
(EUP CE06) niso predloZene podrobnejse
obrazlozitve z vidika ohranjanja
prepoznavnih znacilnosti prostora.

Zaga €ermotise

Podrobnejse obrazlozZitve na¢rtovane
prostorske ureditve (EUP CE04) niso
predloZene, tudi iz dolocil odloka ni jasno
ohranjanje prepoznavnih znacilnosti
prostora v primeru vzpostavljanja novih
prostorskih poudarkov in gradnje objektov
vecjih tlorisnih dimenzij v odprtem prostoru,
na obmocdju razprsene poselitve.

Ostalo:

- Tekstualni del: v 94. ¢lenu manjkajo
podrobnejsi PIP za PNRP IG, tudi v Prilogah
1, 2; naslov PIP glede PNRP IK (4) naj se
uskladi z definicijo v Pravilniku o OPN
(povrsine z objekti za kmetijsko
proizvodnjo).

- Grafi¢ni del: kot izhaja iz mnenja, se
dopolnijo tudi strateske karte; v analogni
obliki sta pregledni karti podvojeni. - V
digitalnem gradivu manjka sloj EUP.

- Obcina naj predlog odloka nomotehni¢no
in lektorsko pregleda.

PNRP_EUP).

Obcina je preverila, umaknila
oziroma zmanjsala izvzeme, ki bi
lahko formirali vrzeli v tkivu
naselja.

Za naselje Dobrina pripravljena
strokovna podlaga in ustrezne
usmeritve za pripravo OPPN.

Predvideno turisticno obmocje
Kocice ob¢ina zmanjsa. Za
obmocje veljajo podrobni PIP, ki
zagotavljajo ohranjanja
prepoznavnih znacilnosti
prostora.

Obcina je pripravila podrobnejse
PIP za ohranjanje znacilnosti
prostora.

Obcina je odlok dopolnila s PIP
za PNRP IG, uskladila PIP za PNRP
IK

V graficnem delu je ob¢ina
strateske karte.
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- Predlog akta v analogni obliki mora biti
opremljen z vsemi potrebnimi podpisi in
Zigi.

2. Za podrocje kmetijstva

Ministrstvo za kmetijstvo,
gozdarstvo in prehrano

Direktorat za kmetijstvo

St.: 350-100/2008/21
Datum: 21. 6. 2018

Glede na izveden presek veljavne in
predlagane namenske rabe je ministrstvo
ugotovilo, da obc¢ina predlaga:

a) spremembo 7,3 ha kmetijske namenske
rabe, od tega:

- 0,2 ha v obmocja stanovanj (S),

- 1,9 ha v obmocja proizvodnih dejavnosti
(n,

- 2,2 hav posebna obmodja (B),

- 3,0 ha v povrsine razprsene poselitve (A)

b) spremembo 0,8 ha nekmetijske
namenske rabe v kmetijsko namensko rabo
iz obmocij stavbnih zemljis¢.

V nadaljevanju mnenja se je ministrstvo
opredelilo do konkretnih posegov.

Obcina je v dopolnjenem
osnutku po vecini racionalizirala
posege na kmetijska zemlji$¢ain
dolocene posega umaknila.

Hkrati je obcina pripravila
dodatna vracila v kmetijsko rabo
(pobude ID 60-84).

Obcina je umaknila posege na
kmetijska zemljis¢a ponovno
preverila in jih uskladila z
mnenjem MKGP in ugotovitvami
terenskega ogleda, oziroma
predlagala nadomestne izvzeme.

3. Za podrocje gozdarstva,
lovstva in ribistva

3.1 Ministrstvo za kmetijstvo,
gozdarstvo in prehrano

Direktorat za gozdarstvo,
lovstvo in ribistvo

Stevilka: 3401-138/2008/10
Datum: 24.4.2018

Smernice so ustrezno upostevane, izdajo
pozitivho mnenje.

Dopolnitve niso potrebne.

3.2 Zavod za gozdove, OE
Maribor

Sifra: 350-8/2018 Datum: 20.
april 2018

Za posege 14, 15, in 28 je podana smernica st. 1
Smernica $t. 1 - gradbeni objekti 1. Stavbe
morajo biti odmaknjene vsaj 20 m, ostali objekti
in ureditve, ki so v nivoju zemljis¢a, pa morajo
biti odmaknjeni od meje gozda, ki bo po
predlagani spremembi ostal gozd, vsaj 1 m....

Obcina je poseg 14 umaknila iz
obmocja gozda, poseg 15 zmanjsala.

3.3 Za podrocje ribistva
Zavod za ribistvo Slovenije

St.

Datum:

/
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4. Za podrocje rabe in
upravljanja z vodami

Ministrstvo za okolje in
prostor
Direkcija RS za vode

Stevilka: 35012-35/2018-4
Datum: 8.7.2019

Glede na dejstvo, da vodna zemljis¢a v veljavnem
planu niso posebej dolocena, je treba Cetrti
odstavek, 52. ¢lena Odloka v celoti spremeniti in
sicer je treba navesti zakaj obmocja celinskih
voda niso dolo¢ena ter dodati.

Predlagane spremembe $t. 23 (sprememba PNR
Piz K1 v SK), 31 (sprememba PNR P iz K1 v IG),
32 (sprememba PNR P iz K1 in K2 v A), 43
(sprememba PNR P iz K2 v A) ter 58 (sprememba
NRP iz K1 v A) se na podlagi opozorilne karte
poplav nahajajo na obmodju poplav, kjer na
podlagi zgoraj navedenega prostorsko
nacdrtovanje oz. poseganje ni dopustno, zato vse
2 navedene spremembe PNRP iz primarne v
stavbna zemljisca niso dopustne in jih je treba iz
osnutka izloditi

Obcina je dopolnila 52. ¢len odloka v
skladu s predlogom DRSV.

Za obmocje vodotoka Rogatnica je
ob¢ina pripravila HH Studijo in v
skladu z ugotovitvami presodila
sprejemljivost Siritve stavbnih
zemljis¢.

5. Za podrocje ohranjanja
narave

Zavod RS za varstvo narave

Stevilka: 4-111-315/3-0-18/AG
Datum: 26.04.2018

in

Stevilka: 4-111-315/4-0-
18/AC Datum: 29.06.2018
(dopolnilno prvo mnenje)

Spremembe in dopolnitve OPN Zetale, prve
spremembe in dopolnitve se nanasajo na
tekstualni in grafi¢ni del strateskega in
izvedbenega dela OPN. V sklopu sprememb
izvedbenega dela OPN so predvidene
spremembe PNRP tudi na obmocgjih z
naravovarstvenim statusom, oz. vsebinami
biotske raznovrstnosti

Pri pripravi prostorskega akta naj se zato
uposteva naslednje podrobnejse in konkretne
usmeritve: Tabela 1: Usmeritve in pogoji za
spremembo PNRP, ki se nahajajo na obmocdjih z
naravovarstvenim statusom

Zavod v dopolnilnem prvem mnenju meni, da za
plan Spremembe in dopolnitve Obcinskega
prostorskega nacrta Obcine Zetale celovito
presojo vplivov na okolje ni potrebno izvesti.

Obcina je pri pripravi dopolnjenega
osnutka upostevala usmeritve in
pogoje za posamezne posege
(podrobneje obrazloZeno v tabeli s
prikazom sprememb PNRP_EUP).

6. Za podrocje varstva
kulturne dediscine

Ministrstvo za kulturo

Stevilka: 3501-22/2018/5
Datum: 4.4.201 8

Dopolnilno mnenje
Stevilka: Datum: 3501-
22/2018/11 2.8.2018

Nacdrtovane spremembe so z vidika varstva
kulturne dedis¢ine naceloma sprejemljive. N a
obmocdju varovane m po predpisih s podrocja
varstva kulturne dediscine se nacrtuje novo EUP
CE 04, kjer je predvidena Zaga s susilnico in
pokritim skladis¢em. Nacrtovana ureditev se
delno nahaja v vplivnem obmo¢ju Cermozise -
Cerke v Device Marije (ESD 3540). Ugotavljamo,
da v tabeli v ¢etrtem odstavku 94. ¢lena, ki
opredeljuje podrobnejse PIP za IK - povrSine
kmetijskih objektov, za EUP CEO 4 manjka pri
omejitvah tudi omejitve zaradi kulturne
dediscine. Podobno pripombo imamo tudi k
tabeliv devetem odstavku 94. ¢lena, ki se nanasa
na podrobnejse PIP za Av - povrsine razprsene
poselitve - vinske kleti v vinogradniskih
obmogjih, za EUP HZ01 . Tudi tu manjka pri
omejitvah navedba omejitve zaradi kulturne
dedis¢ine. Znotraj vplivnega obmog¢ja Cermozise

V PIP za EUP CEO4 se zapise:

»7 Omejitve:

EUP v delu posega v vplivno
obmodje enote kulturne dediscine
Cermozise- Cerkev Device Marije. Pri
posegih se uposteva omejitve, ki
izhajajo iz varstvenega reZzima.«.

PIP za Av se prestavi v 3. odstavek
med (k ostalim obmocjem razprSene
poselitve)- v skladu s priporocili
MOP.
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- Cerke v Device Marije (ESD 3540) se nahaja eno
obmocje z namensko rabo Av. V predlogu akta je
potrebno, da se na obmocju z rabo IKin Av
dopolnijo omejitve, ki veljajo zaradi varstva
kulturne dediscine.

7. Za podrocje cestnega in
Zelezniskega prometa in za
podrocje avtocest

7.1 Ministrstvo za
infrastrukturo

Direktorat za kopenski
promet

Direkcija RS Slovenije za
infrastrukturo

Stevilka: 36/2012/4/5 (913)
Datum: 35001-13.4.2018

V mnenju so navedeni pogoji iz drzavnih
predpisov glede poseganja v varovalni pas cest,
ki so delno zZe povzeti v veljavnem OPN, delno
pa se jih dopolni v tem postopku.

Dopolni se 76. ¢len
(Splosni PIP za prostorski razvoj na
varovalnih obmodjih obstojece GJI).

7.2 DARS d.d.

Stev.: 351/D-29/18-PTPP/VD-
1781

Datum: 29 -03- 2018
Povezava: D11180008549

pozitivno prvo mnenje DARS k osnutku SD §t. 1
OPN Ob¢ine Zetale.

Dopolnitve niso potrebne.

7.3 Direkcija republike
Slovenije za infrastrukturo

Sektor za Zeleznice

Stev.:

Datum:

8. Za podrocje trajnostne
mobilnosti

Ministrstvo za infrastrukturo,
Sluzba za trajnostno
mobilnost in prometno
politiko

Zaradi zagotavljanja vidika trajnostne mobilnosti,
skladnega s smernicami nosilca urejanja prostora
predlagamo, da se gradivo dopolni v tistih delih,
kjer se bodo zaradi posega v prostor pomembno
spremenile oz. povecale prometne
obremenitve).

Dopolnilno mnenje

Zaradi zagotavljanja vidika trajnostne mobilnosti,
skladnega s smernicami nosilca urejanja prostora
predlagamo, da se gradivo dopolni v tistih delih,

Obcina za koncept razvoja naselja
Dobrina s Siritvijo izdela strokovno
podlago, ki obravnava tudi promet.
Ostali posegi so manjsega merila.

V naselju Zetale je v veéji meri
mreZa poti za peSce (nivojsko loceni
ploc¢niki) Ze v vecji meri realizirana
(ob glavni cesti skozi naselje in ob
pomembnejsih stranskih cestah
(npr. do Sole, do obcine, kmetijske
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Stevilka: 350-54/2018/32-
00191619
Datum: 09. 04. 2018

Dopolnilno mnenje

Stevilka: 350-§4/2018/147-
00191619
Datum: 24. 7. 2018

kjer se bodo zaradi posegov v prostor ob
nacrtovanju obrtne cone in razvoja turizma
pomembno spremenile oz. povecale prometne
obremenitve. V teh primerih je potrebno
obrazloziti, kako se bo v okviru Siritev stavbnih
zemljis¢ oz. sprememb namenske rabe prostora
in PIP situacija resevala oz. ali je potrebno
hkratno zagotavljanje primernih prometnih
ureditev. Iz gradiva naj bo razvidno, aliin za
koliko se bo po Siritvi dejavnosti povecala
prometna obremenitev v vplivnem obmocju
posameznega posega v prostor in ali se bo zaradi
tega poslabsala kvaliteta bivanja v vplivnem
obmodju. Upostevati je potrebno tako tovorni
promet, kot osebni promet zaposlenih in
obiskovalcev. Ovrednoti naj se moznost
dnevnega prihoda zaposlenih na delo oz.
obiskovalcev na trajnosten nacin. Ovrednoti naj
se prometna varnost prebivalcev v vplivnem
obmogju. Urbanisti¢ni naért naselja Zetale
predvideva razvoj pes in kolesarskih povezav.
Predlagamo jasnejso, bolj konkretno dikcijo kot
na primer: v naselju Zetale bomo zagotovili
sklenjeno mreZo poti za pesce, s ¢imer bomo
povezali vse dele naselja. Prebivalcem bomo
omogocili varno in prijetno gibanje znotraj
naselja in s tem omogocali ter spodbujali hojo
kot enega od stebrov trajnostne mobilnosti.

zadruge in cerkvenega kompleksa).

9. Za podrocje pomorskega
in zracnega prometa

Ministrstvo za infrastrukturo,

Direktorat za letalski in
pomorski prometne

Stevilka: 350-70/2018/3-
00201644
Datum: 19. 4. 2018

Dopolnilno mnenje
Stevilka: 350-111/2018/2-
02011763

Datum: 30.7.2018

K aktu izdajo pozitivno mnenje.

Dopolnitve niso potrebne.

10. Za podrocje rudarstva

Ministrstvo za infrastrukturo,
Direktorat za energijo

Stevilka: 350-1/2018/126
(00931294)
Datum: 11.4.2018

K aktu izdajo pozitivno mnenje.

Dopolnitve niso potrebne.

11. Za podrocje energetike

Smiselno naj se uposteva lokalni energetski
koncept ter pravila za na¢rtovanje iz Uredbe o

Dopolnitve niso potrebne.
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Ministrstvo za infrastrukturo,
Direktorat za energijo

Stevilka:  350-139/2017/144
Datum: 20. 03. 2018

prostorskem redu Slovenije

Doticnem mnenju ni posebnih zahtev.

12. Za podrocje zascite in
resevanja

Ministrstvo za obrambo,
Uprava RS za zasc¢ito in
reSevanje

Stevilka: 350-92/2018-2 -
DGZR
Datum: 27.03. 2018

Stevilka: Datum: 350-
92/2018-4- DGZR 23. 07.
2018

Uprava RS za zascito in reSevanje je k
spremembam in dopolnitvam OPN Obé&ine Zetale
(spremembe st. 1) Ze izdalo prvo mnenje $t. 350-
92/2018-2-DGZR z dne 27. 3. 2018, vendar vam
posredujemo nove usmeritve, ki naj se
upostevajo pri pripravi predloga sprememb in
dopolnitev OPN Ob¢ine Zetale (spremembe &t.
1): ¢rta se vsebina drugega in desetega odstavka
93. ¢lena.

Crta se drugiin deseti odstavek,
ostali odstavki se ustrezno
prestevilCijo.

13. Za podrocje obrambe:

Ministrstvo za obrambo,
Direktorat za logistiko

Stevilka: 350-52/2018-2
Datum: 29.03.2018

Dopolnilno mnenje
Stevilka: 350-52/2018-4
Datum: 18. 07. 2018

Izdajo pozitivno mnenje .

Dopolnitve niso potrebne.

14. Za podrocje vojnih in
prikritih grobisc:
Ministrstvo za delo, druzino,

socialne zadeve in enake
moznosti

Direktorat za invalide, vojne
veterane in Zrtve vojnega
nasilja

Stevilka: 350-40/2010-6
Datum: 29. 03.2018

Po podatkih iz Registra vojnih grobis¢, ki ga vodi
Ministrstvo za delo, druZino, socialne zadeve in
enake moznosti, ni na obmoéju Obcine Zetale
vpisano nobeno vojno grobisce niti prikrito vojno
grobisce, zato z vidika predpisov o varstvu vojnih
grobisc, ni nobenih omejitev oziroma pogojev pri
pripravi osnutka sprememb in dopolnitev
Obéinskega prostorskega nacrta obéine Zetale.

Dopolnitve niso potrebne.

15. Za podrocje blagovnih
rezerv:

Ministrstvo za gospodarski
razvoj in tehnologi jo

Sluzba za varnost, obrambne
zadeve in blagovne rezerve

Stevilka:350-1/2018-109
Datum: 29. 3. 2018

Na obmodju obcine se ne nahajajo objekti za
skladis¢enje drzavnih blagovnih rezerv. Nimajo
pripomb k osnutku OPN.

Dopolnitve niso potrebne.
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Dopolnilno mnenje
Stevilka:350-1/2018-239
Datum: 11. 7. 2018

16. Zdravje
Ministrstvo za zdravje

Stevilka: 350-47/2010-12
Datum: 19. 4. 2018

prvo mnenje Stevilka: 212b-
09/1649-18 / NP — 1094373

17.04.2018

Dopolnilno prvo mnenje
NLZOH

Stevilka: 212b-09/1649-20 /
NP — 1574720-21 z dne 1.4.
2020

poglavje 3.4.3 Varstvo okolja in naravnih dobrin
ter zdravja ljudi je treba dopolniti v skladu s
sledecimi pripombami:

86.Clen (varstvo zraka): predlagamo spremembo
naslova v varovanje kakovosti zunanjega zraka. V
¢len se naj doda zahteva glede umescanja
pomembnih virov vonjav v okolje:

88.¢len (varstvo tal): omejiti je treba vnos
hranilnih snovi...

90. ¢len (Splosni PIP o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja in za
varovanje zdravja ljudi): Predlagamo, da se iz
naslova poglavja ¢rta »o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnaZevanja okolja in«, saj se v
¢lenu obravnava vec vsebin pomembnih za VZL.
Clen pa se naj dopolni z zahtevo glede
primernega deleZa otroskih igrisc...

91. ¢len (varstvo pred hrupom): (3) v IV. stopnjo
varstva pred hrupom (SVPH) sodijo Se (IG in IK).
(5) alitakina obmogéja na obmogéju Obcine Zetale
obstajajo?....

(6) se naj ¢rta, saj je to le en od pogojev iz
uredbe, kako se preverjajo obmocja z Il. SVPH.
(7) dovoljenje za cezmerno obremenitev okolja s
hrupom se pridobi na osnovi strokovne ocene
obremenitev okolja s hrupom za ¢as trajanja
prireditve.

(8), (9) Nove stavbe z varovanimi prostori je...

Celovite presoje vplivov na okolje za OPN SD 1 ni
treba izdelati.

Obcina ustrezno dopolni 86., 88.,
90. 91. ¢len odloka...

Na pripombo k petemu odstavku
obcina odgovarja, da ne posredno
meji zavarovano obmocje narave
Donacka gora.

17. Agencija za
komunikacijska omreZja in
storitve Republike Slovenije

Stevilka: 3827-8/2018/2
Datum: 17. 4. 2018

Dopolnilno mnenje

Stevilka: 3827-8/2018/4
Datum: 13. 7. 2018

Pri izdelavi ali pripravi sprememb OPN oziroma
OPPN je obvezno potrebno upostevati zahteve,
ki jih ZEKom-1 nalaga investitorjem v javna
komunikacijska omreZja in pripadajoco
infrastrukturo, druga elektronska komunikacijska
omrezja in pripadajoco infrastrukturo na
nepremicninah v lasti oseb javnega prava, nad
temi nepremicninami ali pod njimi, kakor tudi
investitorjem v druge vrste gospodarske javne
infrastrukture. Zahteve so opredeljene v III.
poglavju (gradnja omrezij in pripadajoce
infrastrukture, ¢leni 9 do 14a), ter VIII. poglavju
(zagotavljanje konkurence, ¢l. 91 do 93a).

Zahteve so Ze smiselno vkljucene v
OPN.

18. Ministrstvo za pravosodje

Stevilka: 020-1/2018/46

Na podlagi pregleda gradiva ugotavljajo, da iz
nasega delovnega podrocdja na pripravljeno

Dopolnitve niso potrebne.
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Datum: 21. 3. 2018
in dopolnilno mnenje

Stevilka: Datum: 020-
1/2018/126 12.7.2018

gradivo nimamo pripomb.

19. Ministrstvo za zunanje
zadeve

Stevilka: 570-16/2016/26

Datum: 7. 8. 2018

Pregledali smo osnutek sprememb in dopolnitev
obtinskega prostorskega naérta obéine Zetale in
ugotavljamo, da nekateri grafi¢ni prikazi
prikazujejo stanje 2017, iz drugih pa obdobje, ki
ga prikazujejo, ni razvidno. Glede na to, da so
Zetale mejna obcina s Hrvasko ter da je v
lanskem letu arbitrazno sodisce objavilo
razsodbo o meji med Slovenijo in Hrvasko,
prosimo, da na GURS pridobite aZurirane
kartografske podlage, ki bodo odrazale
arbitrazno mejo.

Obcina je pri pripravi predloga
obcinskega prostorskega nacrta
obcine Zetale uporabila zadnje
razpolozljive podatke GURS.

Lokalni nosilci urejanja
prostora

20. za podrocja oskrbe s
pitno vodo, odvajanja in
cis¢enja odpadnih voda:

Komunalno podjetje Ptuj
d.o.o.

Stevilka: 54- TV/RV2018

Datum: 29. 3. 2018

V 7. odstavku 72. ¢lena se naj na koncu stavka
izbrise sledece besedilo: oziroma v obstojeci
sistem kanalizacije

Odlok se uskladi skladno s
predlagano spremembo.

21. Za podrocje oskrbe z
elektricno energijo

- Elektro Maribor
Stevilka: 3901-37/2018-2
Datum: 29.3.2018
dopolnilno mnenje: 4301-
225/2018-2

Prvo mnenje se pretezno nanasa na nivo
projektiranja predvidenih objektov(nivo
projektnih pogojev).

Na obravnavanem obmocju ima Elektro Maribor
d.d. v naslednjem srednjero¢nem obdobju
predvideno izgradnjo naslednjih
elektroenergetskih vodov in naprav, in sicer:
Transformatorske postaje 20/0,4 kV: TP
Dobrina

Mnenje se uposteva fazi priprave
projektne dokumentacije in gradnje.

22. Za podrocje
Telekomunikacij

Telekom Slovenije

Stevilka: 172404-
00121201803200009

Datum: 10.4.2018

TELEKOM SLOVENIJE, d.d., ugotavlja na podlagi
Vloge za podajo prvih mnenj k osnutku
sprememb in dopolnitev Obclinskega
prostorskega nacrta Obcine Zetale, prve
spremembe in dopolnitve, Stevilka: 350- 4/2016-
16 (5003) z dne 16.3.2018 in na podlagi analize
osnutka obravnavanega prostorskega akta, da so
dolocbe 75. ¢lena (Splosni PIP za gradnjo in
urejanje komunikacijskega omrezja) deloma
formulirane neustrezno, zatorej bi jih bilo
potrebno spremeniti. Ob tem tudi ugotavljamo,
da bi bili tako Priloga 1 kakor tudi Priloga 2

Mnenje se uposteva v celoti,
besedilo 75. ¢lena se ustrezno
dopolni.

Priloga 2 se v celoti ¢rta. V prilogi 1
se pri objektih »22130 Daljinska
(hrbteni¢na0) komunikacijska
omrezja« pogoje dopolnitako, da
je pri nacrtovanju objektov in
naprav omrezja mobilne telefonije
treba upostevati tretji odstavek 75.
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potrebni prenove. Temeljita namrec na
predpisih, ki niso vec v veljavi, zato predlaga
doloc¢ene spremembe.

Preglednica: Bilance osnovne namenske rabe

Osnovna OPN_sprejet Delez 1.SD OPN_ Delez Razlika (v ha)
namenska raba (ha)

dopolnjen osnutek,

predlog —maj 2022

(v ha)
Stavbna zemljis¢a | 106,56 2,8% 109,81 2,9 +3,25
Najboljsa 333,35 8,7 % 331,55 8,7% -1,8
kmetijska
zemljisc¢a
Druga kmetijska |1147,45 30,0% 1145,82 30,0% -1,63
zemljis¢a
Gozd 2221,23 58,3% 2220,92 58,3% -0,31
Skupaj: 3808,66 100 % 3808,66 100 % 0

Faza: predlog (maj 2022)

PRIPRAVA PREDLOGA OPN

Obcina v skladu z 51. ¢lenom ZPNacrt ob upostevanju stalis¢ do pripomb in predlogov javnosti
k dopolnjenemu osnutku v maju 2022 pripravi predlog in ga skupaj z obrazlozitvijo
pripravljavca, kako so bila pri njegovi pripravi upostevana prva mnenja nosilcev urejanja
prostora, poslje ministrstvu za prostor.

Ministrstvo najpozneje v sedmih dneh preveri, ali je digitalno gradivo pripravljeno na nacin in
v obliki, ki omogoca neposredno uporabo pri pripravi mnenja in zagotovi, da je gradivo za
nosilce urejanja prostora dostopno na svetovnem spletu in o tem obvesti obcino.
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V okviru 1. SD OPN (faza predlog) se na nivoju obcine obmocje stavbnih zemljis¢ poveca za
3,25 ha, za 1,9 ha se zmanjsa obmocje najboljSih kmetijskih zemljis¢, medtem ko se obmocje
drugih kmetijskih zemljiS¢ zmanjsa za 1,63 ha. Obmocje gozdov se zmanjsa za 0,31 ha.
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Preglednica: Bilance podrobne namenske rabe prostora

PNRP_ID OBMOCIJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE : OPN_ OPNSD1_ predlog |[Razlika (v ha)
OZNAKA IN OPIS sprejet (ha) (v ha)
usklajen predlog,
april 2023
1012 SK- povrsine podezelskega naselja 14,26 14,09 -0,15
13,99 -0,26
1021 CU- osrednja obmocja centralnih dejavnosti 4,52 4,52 0
4,62 +0,01
1033 IK- povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo (0,32 0,71 +0,39
0,32 0
1051 ZS- povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 0,40 0,40 0
1054 ZD- druge zelene povrsine 0,80 0,89 0o
1055 ZK- pokopalisca 0,35 0,35 0
1061 PC- povrsine cest 7,98 7,98 0
1066 PO- ostale prometne povrsine 3,25 3,25 0
3,36 +0,11
1090 0- OBMOCJE OKOLIJSKE INFRASTRUKTURE 0,20 0,20 0
1110  |A- POVRSINE RAZPRSENE POSELITVE 72,74 73,67 +0,93
71,54 -1,20
1110 Av- povrsine vinogradniskih kleti (poseben tip 0,78 1,08 + 0,30
A)
0,82 +0,04
1110 Ak- povrsine za kmetijske objekte 0,0 0,03 0,03
1110 Ao- ostala obmocja razprsene poselitve 0,0 0,72 +0,72
2010 K1-NAJBOLISA KMETIJSKA ZEMUISCA 333,35 331,55 -1,8
331,6 -1,85
2020 K2- DRUGA KMETISKA ZEMUISCA 1147,45 1145,82 -1,63
1148,31 +0,86
3010 |G- GOZDNA ZEMUISCA 222123 2220,92 -0,31
2221,32 +0,09
SKUPAJ 3620,81 3620,81 0
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Po objavi na svetovnem spletu ob¢ina pozove vse nosilce urejanja prostora, naj ji v 30 dneh
od poziva predloZijo mnenje k predlogu obcinskega prostorskega nacrta.

Tabela: Seznam nosilcev urejanja prostora, ki se jih pozove za izdajo drugih mnenj k predlogu OPN

Nosilec urejanja prostora

Kratek povzetek vsebine

Upostevanje mnenja

1. Za podrodje poselitve

Ministrstvo za okolje in
prostor

Direktorat za prostor,
graditev in stanovanja

Stevilka: 35032-36/2016-
2550-53 10922-04

Datum: 25. 8. 2022

negativno mnenje, ugotovljene
pomanijkljivosti:

-v povzeto vlocenem dokumentu

- uskladitev z drugim mnenjem
obrazlozena v lo¢enem
dokumentu

2. Za podrocje kmetijstva

Ministrstvo za kmetijstvo,
gozdarstvo in prehrano

Direktorat za kmetijstvo

Stevilka: 350-100/2008/27
Datum: 11. 8. 2022

negativnho mnenje, ugotovljene
pomanijkljivosti:

- uskladitev z drugim mnenjem
obrazloZena v locenem
dokumentu

3. Za podrocje gozdarstva,
lovstva in ribistva

3.1 Ministrstvo za
kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano

31




Direktorat za gozdarstvo,
lovstvo in ribistvo

3.2 Zavod za gozdove, OE
Maribor

Sifra: 350-8/2018 Datum:
20. april 2018

predlogizdelan v skladu s smernicami.

Dopolnitve ni so potrebne.

3.3 Za podrodje ribistva
Zavod za ribistvo Slovenije

Stevilka: 420-246/2010-9
Datum: 11. 07. 2022

- pozitivno drugo mnenje

Dopolnitve ni so potrebne.

4. Za podrocje rabe in
upravljanja z vodami

Ministrstvo za okolje in
prostor

Direkcija RS za vode

Stevilka: 35012-45/2022-2
Datum: 24. 11. 2022

negativno mnenje, ugotovljene
pomanijkljivosti:

- uskladitev z drugim mnenjem
obrazlozena v locenem
dokumentu

5. Za podrocje ohranjanja
narave

Zavod RS za varstvo narave

Stevilka: 3563-0162/2022-
2 Datum: 1. 7. 2022)

Ugotavljamo, da predlog obravnavanega
nacrta uposteva naravovarstvene smernice
ter uposteva predpise s podrocja varstva
narave. Menimo, da plan ne bo pomembno
vplival na naravne vrednote in biotsko
raznovrstnost. Menimo da so vplivi plana na
vsebine ohranjanja narave sprejemljivi.

Dopolnitve ni so potrebne.

6. Za podrocje varstva
kulturne dediscine

Stevilka: 3501-22/2018-
3340-16

Datum: 8. 7.2022

Mnenje Ministrstva je, da predlog SD OPN 1
zagotavlja ustrezno varstvo kulturne
dediscine in zato izdajamo pozitivho
mnenje.

Dopolnitve ni so potrebne.
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7. Za podrocje cestnega in | Pozitivno mnenje Dopolnitve niso potrebne
Zelezniskega prometa in
za podrocje avtocest

7.1 Ministrstvo za
infrastrukturo

Direktorat za kopenski
promet

Direkcija RS Slovenije za
infrastrukturo

Stevilka: 350-82/2022/6-
026101216

Datum: 25.7. 2022

7.2 DARS d.d. Z dnem 1. 6. 2022 se je pricel uporabljati /
Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, st.
199/21), ki v 41. ¢lenu doloca, da je

Etevilka: Datum: Povezava: | Ministrstvo za infrastrukturo pristojni

7.0.2./D-29/18-PTPP/VD- nosilec urejanja prostora s podrocja

2551 2 8-06- 2022 prometne infrastrukture tudi za obCinske

D11220505359 prostorske akte - odstopajo v pristojno
reSevanje..

7.3 Direkcija republike / /

Slovenije za infrastrukturo

Sektor za Zeleznice

Stev.:
Datum:
8. Za podrocje trajnostne |Glede na navedeno Ministrstvo za -obcina glede na znacilnosti
mobilnosti infrastrukturo, Direktorat za trajnostno ruralnega prostora in poselitve
mobilnost in prometno politiko ugotavlja, (razprsena poselitev) ter
Ministrstvo za . . v .
da osnutek sprememb in dopolnitev OPN odsotnost vecjih urbanih
infrastrukturo, Sluzba za Ob¢ine Zetale v doloceni meri upo$teva obmocij, vedstanovanjskih
trajnostno mobilnost in . L - L
zgoraj navedene usmeritve in dolocitve. sosesk, , slabo razvit javni

prometno politiko
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Stevilka: 350-
32/2020/323-02519722
Datum: 29. 6. 2022

Pri 70. ¢lenu (Splosni PIP za gradnjo in
urejanje parkirnih mest in garaz) vam
predlagamo, da dodate minimalne parkirne
standarde za parkirisca za kolesa, pri
parkirnih standardih za avtomobile pa vam
svetujemo uporabo maksimalnih parkirnih
standardov.

promet, ne vidi smisla v

omejevanju Stevila parkirisc.

9. Za podrocje
pomorskega in zrac¢nega
prometa

Ministrstvo za
infrastrukturo,

Direktorat za letalski in
pomorski prometne

Stevilka: 350-68/2022

Datum: 26. 8. 2022

K aktu izdajo pozitivho mnenje.

Dopolnitve niso potrebne.

10. Za podrocje rudarstva
Geoloski zavod Slovenije
Stevilka: 469-1140/2022

Datum: 11. 7.2022

K aktu izdajo pozitivho mnenje.

Dopolnitve niso potrebne.

11. Za podrocje energetike

Ministrstvo za
infrastrukturo,

Direktorat za energijo

Stevilka: 3350-
2/2022/187-02711802

Datum: 22.06. 2022

K aktu izdajo pozitivho mnenje.

Dopolnitve niso potrebne.

12. Za podrodje zascite in
resevanja

Ministrstvo za obrambo,
Uprava RS za zascito in
reSevanje

Uprava RS za zas¢ito in reSevanje je k
spremembam in dopolnitvam OPN Obcdine
Zetale (spremembe §t. 1) ze izdalo prvo

mnenje $t. 350-92/2018-2-DGZR z dne 27. 3.

2018, vendar vam posredujemo nove
usmeritve, ki naj se upostevajo pri pripravi

Crta se drugiin deseti odstavek,
ostali odstavki se ustrezno
prestevilcijo.
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Stevilka: 350-92/2018-2 -
DGZR

Datum: 27.03. 2018

Stevilka: Datum: 350-
92/2018-4- DGZR 23. 07.
2018

predloga sprememb in dopolnitev OPN
Obcine Zetale (spremembe §t. 1): ¢rta se
vsebina drugega in desetega odstavka 93.
¢lena.

13. Za podrocje obrambe:

Ministrstvo za obrambo,
Direktorat za logistiko

Stevilka: 350-52/2018-2
Datum: 29.03.2018

Dopolnilno mnenje

Stevilka: 350-52/2018-4
Datum: 18. 07. 2018

Izdajo pozitivno mnenje .

Dopolnitve niso potrebne.

14. Za podrocje vojnih in
prikritih grobisc:

Ministrstvo za delo,
druzino, socialne zadeve in
enake moZnosti

Direktorat za invalide,
vojne veterane in Zrtve
vojnega nasilja

Stevilka: 350-40/2010-6
Datum: 29. 03. 2018

Po podatkih iz Registra vojnih grobis¢, ki ga
vodi Ministrstvo za delo, druzino, socialne
zadeve in enake moZnosti, ni na obmocju
Ob¢ine Zetale vpisano nobeno vojno
grobisce niti prikrito vojno grobisc¢e, zato z
vidika predpisov o varstvu vojnih grobis¢, ni
nobenih omejitev oziroma pogojev pri
pripravi osnutka sprememb in dopolnitev
Obcinskega prostorskega nacrta obcine
Zetale.

Dopolnitve niso potrebne.

15. Za podrocje blagovnih
rezerv:

Ministrstvo za gospodarski
razvoj in tehnologi jo

Na obmocju obcdine se ne nahajajo objekti za
skladis¢enje drzavnih blagovnih rezerv.
Nimajo pripomb k osnutku OPN.

Dopolnitve niso potrebne.
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Sluzba za varnost,
obrambne zadeve in
blagovne rezerve

Stevilka:350-1/2018-109
Datum: 29. 3. 2018

Dopolnilno mnenje
Stevilka:350-1/2018-239

Datum: 11. 7. 2018

16. Zdravje
Ministrstvo za zdravje

Stevilka: 350-75/2022-6
Datum: 5. 7. 2022

Strokovno mnenje
Nacionalnega laboratorija
za zdravje, okolje in hrano

Evidencna oznaka: 2940-
09/1649-18 / NP —
1094373-2 Povezava: 350-
75/2022-2; 350/47/2010
DANTE-212b-DZ22MZ_SD
OPN
Zetale_PREDLOG_1094373
-2

Ministrstvo za zdravje soglasa s prilozenim
mnenjem.

Strokovno mnenje NLZOH:

V SDOPN smo pregledali poglavje 3.4.3
Varstvo okolja in naravnih dobrin ter zdravja
ljudi ter ugotovili, da je vec¢inoma bil
dopolnjen v skladu s pripombami
navedenimiv Prvem mnenju MZ, kljub temu
pa je treba poglavje dopolniti Se v skladu s
sledecimi pripombami:

91.¢len (varstvo pred hrupom):

(1) beseda »doloca« se najzamenja z
»razvrsca« kot to navaja Uredba o mejnih
vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni
list RS, $t. 43/18, 59/19 in 44/22 —ZVO-2),
beseda »predpis« pa z »Uredba«.

(6) se naj Crta, saj je to le en od pogojev iz
uredbe, kako se preverjajo obmocja z Il.
SVPH ali pa dopolni s celotnim besedilom
(3). odstavka 4. ¢lena zg. navedene Uredbe.
(7) Besedilo se naj popravi: »Za javhe
prireditve in javne shode se za ¢ezmerno
obremenitev okolja s hrupom pridobi

Odlok se uskladi s predlogi iz
strokovnega mnenja.
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dovoljenje pristojnega organa (obcine ali
pristojnega ministrstva) na osnovi strokovne
ocene obremenitve okolja s hrupom za ¢as
trajanja prireditve.« SD OPN1 Zetale
_PREDLOG 2940-09/1649-22 / NP —
1094373-2 NLZOH Maribor 2/2

92. ¢len (Splosni PIP za varstvo pred
elektromagnetnim sevanjem)

(4) se naj dopolnis potrebnimi minimalnimi
odmiki za 200 kV daljnovode, ki s stalisca
VZL znaSajo od 18 do 25 m

17. Agencija za

komunikacijska omreZja in

storitve Republike
Slovenije

Stevilka:

18. Ministrstvo za
pravosodje

Stevilka: 020-1/2022/68
Datum: 22. 6. 2022

Na podlagi pregleda gradiva ugotavljajo, da
iz nasega delovnega podrocja na
pripravljeno gradivo nimamo pripomb.

Dopolnitve niso potrebne.

Lokalni nosilci urejanja
prostora

20. za podrocja oskrbe s
pitno vodo, odvajanja in

vev v

¢is¢enja odpadnih voda:

Komunalno podjetje Ptuj
d.o.o.

Stevilka:129- RV/2022

Datum: 22. 6. 2022

Na predloge sprememb in dopolnitev
nimamo sprememb

Dopolnitve niso potrebne.
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21. Za podrocje oskrbe z
elektricno energijo

- Elektro Maribor
Stevilka: 3902-55/2022-2
Datum: 22. 6. 2022

dopolnilno mnenje: 4301-
225/2018-2

Pozitivho mnenje

Dopolnitve niso potrebne.

22. Za podrodje
Telekomunikacij
Telekom Slovenije

Stevilka: 110541 -
MB/5023-IV

Datum: 22. 8. 2022

Smernice Telekoma Slovenije so upostevane

Dopolnitve niso potrebne.
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PRIPRAVA USKLAJENEGA PREDLOGA OPN

Obcina je na podlagi prejetih drugih mnenj nosilcev urejanja prostora, predvsem s podrocja razvoja

poselitve, varstva kmetijskih zemljis¢ in s podrocja voda, nekatere predlagane posege umaknila iz

gradiva, nekatere pa racionalizirala oziroma preoblikovala. Podrobneje so uskladitve prikazane in

obrazlozene v dokumentu ObrazloZitev posegov — graficni del- izvedbeni-del up.

Obcina predlaga dodatne izvzeme nepozidanih stavbnih zemljis¢ v kmetijsko namensko rabo, ki so

ostevilceni z ID 88-109. Vsota dodatnih izvzemov znasa 1,05 ha.

Temu primerno se spremenijo tudi skupne bilance sprememb namenske rabe prostora. V spodnji

preglednici so prikazane bilance sprememb osnovne namenske rabe prostora in nastale razlike med

predlogom in usklajenim predlogom (rdece obarvano).

Osnovna OPN_sprejet Delez 1.SD OPN_ Delez Razlika (v ha)
namenska raba (ha) dopolnjen osnutek, Usklajen
predlog — maj 2022, predlog
usklajen predlog - april
2023
(v ha)
Stavbna zemljis¢a | 106,56 2,8% 109,81 2,9 +3,25
107,31 +0.75
Najboljsa 333,35 8,7 % 331,55 8,7% -1,8
kmetijska 331,60 -1,75
zemljisc¢a
Druga kmetijska |1147,45 30,0% 1145,82 30,0% -1,63
zemljisc¢a 1148,31 +0,86
Gozd 2221,23 58,3% 2220,92 58,3% -0,31
2221,31 +0,08
Skupaj: 3808,66 100 % 3808,66 100 % 0

Faza: predlog (maj 2022), usklajen predlog (april 2023)

PRIPRAVA USKLAJENEGA PREDLOGA OPN 2

Obcina je na podlagi prejetih dopolnilnih drugih mnenj s podrocja razvoja poselitve in varstva

kmetijskih zemljis¢ in poziva za dopolnitev predloga s podroc¢ja voda pripravila usklajen predlog 2, ga

objavila na spletnem strezniku Ministrstva za okolje in prostor ter zaprosila navedene nosilce urejanja

prostora za ponoven pregled.
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1. Ministrstvo za okolje in prostor: Podrocje poselitve

Ministrstvo za okolje in prostor je predlogu Ob¢inskega prostorskega nacrta obéine Zetale- prve
spremembe in dopolnitve (dalje Odlok) izdalo dopolnilno drugo mnenje s podroéja poselitve (Stevilka
35032-36/2016-2550-58 10922-04 z dne 6. 10. 2023), v katerem je ugotovilo, da pri pripravi predloga
niso bile upoStevane Splosne smernice in predpisi s podrocja upravljanja z vodami za pripravo
prostorskih aktov.

Ministrstvo ugotavlja ,da predpisi s podrocja razvoja poselitve niso bili uposStevani tudi v delu, ki se
nanasa na:

- omreZje naselij z vlogo in funkcijo posameznih naselij.

Obcina in izdelovalec OPN sta pripombe temeljito preucila in gradivo ustrezno dopolnila. Kako je bilo
upostevano dopolnilno drugo mnenje, je obrazloZzeno v posebnem dokumentu »Uskladitev predloga
3 1 z MOP«, ki se nahaja v mapi 38_podr_nup/MOP.

2. Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (Stevilka: 350-100/2008/31, Datum: 15. 6.
2023)

K to¢kam:
4. Ministrstvo se je ponovno opredelilo do posegov, za katere Se niizdalo pozitivhega mnenja
in do posegov, pri katerih je, glede na predhodni mneniji, prislo do sprememb. Za vse ostale
posege na kmetijska zemljisca, ki v mnenju niso navedeni, veljajo usmeritve iz predhodnih
mnen;.

b) Pri posegu 14 je v atributni tabeli Se vedno navedeno, da sta predvideni rabi K2 in BT.
Pri posegu 31 (949 m?2) je v atributni tabeli navedeno, da je veljavna raba K1. Ob¢ina naj
atributno tabelo ustrezno popravi.

Odgovor: obcina je popravila atributno tabelo.

c) Iz predhodnega mnenja je razvidno, da je ob¢ina iz SD OPN izvzela poseg 23 (1.922 m?),

pri katerem je bila predvidena sprememba namenske rabe v korist kmetije. Iz gradiva z

dne 26. 4. 2023 je razvidno, da obc¢ina na obmocju posega nacrtuje spremembo iz

kmetijske namenske rabe v namensko rabo PC, in sicer za gradnjo parkiris¢a. Obcina

naj obrazloZi spremembo, da se bo ministrstvo do nje lahko opredelilo.
Odgovor: obcina navedeno spremembo pripravi sporazumno s kmetijo, za katero je bila v osnutku
predvidena Siritev stavbnih zemljiS¢ s posegom 23 za kemtijske namene. PriSlo bo do menjave
zemlji$¢, kmetija (locirana v naselju Dobrina na parceli 1598/1 in 1598/2 k.o. Dobrina) bo za svoje
potrebe uporabila zemljis¢e, na katerega mejo grajeno obmocje kmetije (parcela *15, nekdanje
obmocdje obrtnih delavnic, ki je v lasti obcine). To je zagotovo smotrno, saj se bodo s tem skrajsale
transportne poti, hrup v naselju ipd. Medtem pa bo obcina obmocje pobude 23 po menjavi uporabila
za gradnjo javnega parkiris¢a. Obcina je pobudo ponovno uvrstila v postopek na podlagi novega
hidroloSko-hidavlicnega elaborata. V katerem so podani omilitveni ukrepi, ki omogocajo varno
gradnjo. Sem spada predvsem gradnja v nivoju terena, kar je mozno pri parkiris¢u, ne pa tudi pri
prej nacrtovanih kmetijskih objektih. Sprememba vsebine pobude 23 je torej posledica kombinacije
razli¢nih vzrokov; naknadno ugotovljene poplavne razmere, lastniSka razmerja, primernost lokacij
ipd.

g) Za posega 31 (15.895 m?) in 31 (917 m?3), ki predstavljata povrsino, predvideno za gradnjo
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gospodarske cone za razvoj obrtnistva v obcini in predvidene zelene povrsine ob coni, je
ministrstvo v predhodnem mnenju navedlo, naj obcina poseg racionalizira na nujno
potreben obseg, naj preuci variantne resitve, naj preuci moznost Siritve po fazah in naj
zagotovi ustrezno vracilo nepozidanih stavbnih zemljis¢ v kmetijsko namensko rabo.
Posega v naravi predstavljata del ve¢jega ravninskega kmetijskega kompleksa ob naselju
Dobrina. Na povrsini posegov sta njivi in travnika. Boniteta zemljisc¢a, kjer je vrisan tudi
GERK, je 48. V neposredni bliZini predvidene cone je degradirano obmocje nekdanjih
obrtnih delavnic, pletarne.
Odgovor: Obcina predlog Siritve za ureditev obrtne cone racionalizira iz 1,65 na 0,94 ha. V zvezi z
degradiranim obmocje nekdanjih delavnic obcina odgovarja, da je v sami strokovni podlagi za naselje
Dobrina Ze opredeljen razvoj, niti pa po povrsini ne zadosca za potrebe obrtnikov. Obcina prilaga
dokument »ObrazloZitve - nadomescéanje kmetijskih zemljis¢ - up2« (v mapi 38) v katerem so
obrazlozeni nadomestni primerljivi izvzemi.

5. Ministrstvo je glede na grafi¢ne podatke o GJI (datoteka »GJI_191_1100_ILL_20211211«,

v mapi »224_EUP_GIJI«) ugotovilo, da obcina na kmetijski namenski rabi nacrtuje prometno
infrastrukturo.

Odgovor: Obcina ne nacrtuje novih cest na kmetijski namenski rabi. Omenjeni sloj

»GJI_191 1100_ILL_20211211«, vsebuje podatke o obstojecih cestah v obcini, pridobljen pa je bil s
strani Geodetske uprave RS (iz katastra GJI).

3. Direkcija RS za vode: podrocje voda (poziv za dopolnitev vloge, poslano po e posti dne 2. 8.
2023)

GRADIVO:

a. Dokument Obrazlozitev posegov-tekstualni del se ne ujema z dokumentom
191_11_odlok_prikaz sprememb_up (npr. CE04, CEO5 in CEO6 niso veé del SD
OPN1,..), kar naj se poenoti.

Odgovor: obcina je preverila in poenotila nove namenske rabe v vseh gradivih (kjer je poseg
umaknjen se pri predvideni rabi prikaZze obstojeco rabo, saj do spremembe ne bo prislo).

b. PSP se mora dopolniti v delu, ki se nanasa na obmocja redkih poplav, erozijska
obmodja (iz tiff je razvidno, da je prikazano le obmocje obic¢ajnih ukrepov, ne pa tudi
strogega varovanja in zahtevnih ukrepov), plazljiva obmocja vsebujejo le tri
kategorije pojavljanja plazov, kar naj se popravi (tudi v legendi). V PSP in legendo je
treba dodati zas¢itene razlivne povrsine (na obmodju HZ03 in HZ04).

Odgovor: obcina dopolni prikaz stanja prostora, graficni del, legendo.

c. V94. c¢lenu Odloka je pod namensko rabo »IK« izpadla rubrika »Omejitve za

plazljivost, erozijo in poplavno ogroZzenost«, kar naj se popravi.
Odgovor: odlok se ustrezno dopolni, spremembe so modro signirane.

d. V93.¢lenu Odloka je zapisano, da so na obmogjih HZ03 in HZ04 dolodene zaiéitne
razlivne povrsine. V grafiki HZ03 ni prikazana. V (10) odstavku 94. ¢lena mora biti
razvidno, da na EUP HZ03 in HZ04 veljajo omejitve z vidika za$¢ite razlivnih povrsin.

Odgovor: odlok se ustrezno dopolni, spremembe so modro signirane. V graficnem delu se prikaze
EUP HZ03.

e. V64.c¢len najse smiselno doda, da je izvedba podzemnih etaZz dopustna le v kolikor
tega ne onemogocajo stabilnost tal, nosilnost terena, viSina podtalnice in poplavne
razmere.

Odgovor: odlok se ustrezno dopolni, spremembe so modro signirane.
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f. V 94. ¢len (PIP za povrsine razprSene poselitve) naj se pod tocko 8. Omejitve, ki se
nanasajo na prepoved poseganja v priobalni pas za zakonite objekte doda, razen za
izjeme iz (5) in (6) odstavka 87. ¢lena Odloka.

Odgovor: odlok se ustrezno dopolni, spremembe so modro signirane.

POSEGI

g. Pobuda43 (HZ01;A) se je zmanjsala iz obmodja poplav, del objekta $e vedno poseie v
razred srednje erozijske nevarnosti. Na poplavnem obmocju je v prikazanem obsegu
dovoljen le izris zakonitih objektov (GD/objekti zgrajeni pred |. 1967). V zvezi s tem
prosim za pojasnilo/popravek.

h. Pobuda 23 za dolocitev prometnih povrsin (parkiris¢e) ni dopustna, saj posezZe na
poplavno ogroZzeno obmocje in sicer v razred srednje erozijske nevarnosti.
Nacrtovanje novih prostorskih ureditev na poplavnem obmoc¢ju mora upostevati
omejitve iz prilog 1 in 2 Uredbe pri tem pa zagotoviti, da se z nacrtovanjem nove
namenske rabe ne povecajo obstojece stopnje ogroZenosti. Vta namen je treba z
nacrtovanjem gradnjenovih objektov nacrtovati celovite ukrepe za zmanjsanje
poplavne in erozijske ogroZenosti. Garazne stavbe (CC-SI:12420), ki so v prilogi 1
Uredbe oznacene z »-«, so na poplavnem obmocju prepovedane. Objekti

prometne infrastrukture (CC-SI: 21122) so v razredu srednje nevarnosti oznaceni z »-
2« in prepovedani.Dovoljeni so le, ¢e ugotovitve CPVO niso unicujocCe ali bistvene in
je mozno s predhodno izvedbo omilitvenih Ukrepov zagotoviti, da njihov vpliv ni
bistven. Brez strokovne podlage HHS in predloga ustreznih ukrepov, sprememba
namenske rabe za potrebe parkiris¢a (CC-SI:21122) ni dovoljena. Pobuda se mora
izloditi.
Odgovor: Obcina je zavoljo teh omejitev v prostoru narocila dodaten Hidrolosko-hidravlicni elaborat
za umescanje pobude 23 (umescanje parkirisca) v sklopu SD OPN obcine Zetale (Institut za vodarstvo,
december 2023). Elaborat se nahaja v mapi 38_podrn_nup.
Izdelovalec je v elaboratu izpostavil, da so se erozijske karte izdelale kot inZenirska predpostavka brez
modeliranja in da je bil pristop izdelave teh kart na konservativni strani, kjer se je predvsem hotelo
opozoriti na moznost povisane dinamike sedimentov, v tem primeru pretezno zemljin. Pri analizi
sedimentov se je treba zavedati, da je lokacije zasutij struge in dotok sedimentov v model skoraj
nemogoce napovedovati in modelirali, tako da je »realne« erozijske karte tezko oblikovati.
Glede na pogoje umescanja objektov (omejitve vezane na Prilogo 1 iz uredbe — vkljucuje pogoje za
obmodje majhnega, srednjega in velikega razreda poplavne/erozijske nevarnosti) z vidika izkazanega
razreda poplavne nevarnosti (majhen), je predvidene ureditve parkiriS¢a mogoce umestiti na
predvideno obmocje, in sicer z upostevanjem pogojev iz vodnega soglasja. Predlagani so omilitveni
ukrepi, ki bodo zagotovili ustreznost predlaganih posegov. Ti so vneseni v podrobnejsi PIP za obmocje
EUP DOOS5 (deseti odstavek 94. clena).

i. Obmocje obstojecega vaskega doma (del pobude oznacene z 31), ki se mu namenska
raba spreminja iz manj intenzivne »SK« v bolj intenzivno »CU;DO01« ni dopustna, saj
posezZe na obmocje razreda majhne in preostale poplavne nevarnosti in srednje
erozijske nevarnosti, kjer so v skladu s prilogo 2 Uredbe med drugim prepovedane
dejavnosti, ki zaradi ob¢asnega ali stalnega zadrzevanja vecjega Stevila ljudi lahko
Skodljivo vplivajo na ¢lovekovo zdravje, ali dejavnosti povezane z zascito in
reSevanjem ob naravnih in drugih nesrecah. V predhodni verziji gradiva pobuda za
spremembo ni bila oznacena in opredeljena. V tabeli pobud je s pobudo 31
opredeljena le sprememba iz K v IG. Sprememba NR ni dopustna.
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Odgovor: Raba se v up2 spremeniiz CU v CD. V PIP se zapisSe pogoje iz Priloge 2 uredbe o posegih v
poplavna obmocja. Erozijska in poplavna nevarnost je opredeljena v juznem delu obmocja ob
regionalni cesti in v priobalnem pasu neimenovanega pritoka , kjer posegi niso mozni in niti niso
predvideni.

PRIPRAVA USKLAJENEGA PREDLOGA OPN 3

Ministrstvo za okolje in prostor je predlogu Obéinskega prostorskega naérta obéine Zetale- prve
spremembe in dopolnitve (dalje Odlok) izdalo (Ugotovitve s podroéja razvoja poselitve (Stevilka:
35032-36/2016-2550-61 10922-04, Datum: 26. 3. 2024), v katerem je ugotovilo, da pri pripravi
predloga niso bile upostevane SploSne smernice in predpisi s podrocja upravljanja z vodami za
pripravo prostorskih aktov.

Ministrstvo je na podlagi pregleda predhodnega gradiva (december 2023) preverilo, ali je oblinav
P3 ustrezno odpravila nepravilnosti, pomanjkljivosti in nejasnosti, ki so bile ugotovljene v mnenju k
P2.

Ministrstvo je podalo dodatne pripombe, ki sta jih Obcina in izdelovalec OPN preucila in gradivo
ustrezno dopolnila. Kako je bilo upostevano dopolnilno drugo mnenje, je obrazlozeno v posebnem
dokumentu »Uskladitev predloga z MOP (UP3 oziroma P4)«, ki se nahaja v mapi 38_podr_nup/MOP.

PRIPRAVA USKLAJENEGA PREDLOGA OPN 4

Obcina je na podlagi prejetih dopolnilnih drugih mnenj s podrocja varstva kmetijskih zemljis¢
pripravila usklajen predlog 4, ter zaprosila navedenega nosilca urejanja prostora za ponoven pregled.

1. Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (Stevilka: 350-100/2008/42, Datum: 13. 3.
2024)

K to¢kam:

6. Ministrstvo se glede na mnenje Sklada KZGRS z dne 22. 12. 2023 ne strinja s posegom §t. 31. Pri
posegu 23 ministrstvo od obcine zahteva vracilo nezazidanega stavbnega zemljis¢a za nameravani
poseg.

Odgovor: Na sestanku na Ministrstvu za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (april 2024) je bilo med
obcino in ministrstvom dogovorjeno, da se pridobi novo mnenje Sklada KZGRS, glede na nove
okolis¢ine v zvezi s posegom 31. S strani ministrstva je bilo pridobljeno novo mnenje, ki je prilozeno
gradivu, Prav tako je priloZzena dodatna obrazloZitev posega 31, zato obcina prosi, da se na podlagi
omenjenega mnenja in obrazloZitve ministrstvo opredeli do posega 31.

Zaposeg 23 je obcina Ze predhodno opredelila nadomestno kmetijsko zemljisce, kar je prikazano v
prilozenem elaboratu nadomescanja kmetijskih zemljisc.
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7. Ministrstvo je glede na grafi¢ne podatke o GJI (datoteka »GJI_191_1100_ILL_20211211«,

v mapi »224_EUP_GJI«) ugotovilo, da obcina na kmetijski namenski rabi nacrtuje prometno
infrastrukturo.

Odgovor: Obcina ne nacrtuje novih cest na kmetijski namenski rabi. Omenjeni sloj

»GJI_191 1100_ILL_20211211«, vsebuje podatke o obstojecih cestah v obdini, pridobljen pa je bil s
strani Geodetske uprave RS (iz katastra GJI). V omenjeni sloj Geodetska uprava RS vkljucuje tudi
obstojece planinske poti, ki so v atributni tabeli pod ATR1 oznacene s kategorijo 19.

PRIPRAVA USKLAJENEGA PREDLOGA OPN 5

Obcina je upostevala dodatno dopolnilno drugo mnenje s podrocja razvoja poselitve na predlog Prvih
sprememb in dopolnitev Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Zetale (SD OPN1 Zetale) (izdano
29.7.2024, stevilka 35032-36/2016-2550-64). Dopolnitve so vklju¢ene v usklajen predlog 5 (UP5).

Dodatno so obrazloZene Se spremembe odloka glede prostorsko izvedbenih pogojev, ki so bile predmet
druge javne razgrnitve, ki je potekala od ponedeljka, 15. julija, do vklju¢no petka, 16. avgusta 2024.
Uskladitve z mnenjem in obrazloZitve sprememb PIP z druge javne razgrnitve so v tem dokumentu
oznacene z rumeno barvo.

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev (v nadaljnjem besedilu:
ministrstvo) je ugotovilo, da so bile podane usmeritve s podrocja razvoja poselitve ve¢inoma
upostevane.

2. Ugotovitve glede upostevanja ugotovitev s podrocja razvoja poselitve
2.2.1 Razvoj naselij
Naselje Dobrina: Siritev st. 23 — Javno parkiris¢e (EUP DOO5)

Obcina je v P4 upostevala usmeritve ministrstva in dopolnila strokovno podlago Prostorska zasnova
naselja Dobrina, iz katere izhaja, da so predvidene le parterne ureditve (ni dopustno nasipavanje,
ograjevanje, gradnja pomoznih stavb, zasajevanje...). Navedeno naj se preveri in uskladi Se v
odloku. V 94. ¢lenu so namre¢ med dopustnimi dejavnostmi na PNRP PO dolocene tudi
»spremljajoce« (nijasno, ali so v ¢asu nezasedenosti parkiris¢a dopustne tudi druge dejavnosti),
doloc¢ena »merila in pogoji za oblikovanje« pa se nanasajo na objekte, povrsine in naprave (iz odloka
so razvidne le informativne table).

Podrobnejse PIP za obmocja prometne infrastrukture se uskladi s pripombami iz mnenja.

Dopustne dejavnosti so dejavnosti prometa (brez spremljajocih povrsin).

Merila in pogoji za oblikovanje: Pri oblikovanju objektov in povrSin je obvezno upoStevanje
urbanisticnih, arhitekturnih in krajinskih znacilnosti SirSega obmocja. Dopustne so le parterne ureditve.
Ni dopustno nasipavanje, ograjevanje, gradnja pomoznih stavb, zasajevanje...

2.2.2. Razprsena poselitev
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Ugotovitve, obrazloZitve in usmeritve

Obcina je v Uskladitvi podala odgovor na pripombe ministrstva glede dolocitve dopustnih dejavnosti
in objektov z vidika ohranjanja poseljenosti ter dopolnila odlok. Po pregledu gradiva P4 ministrstvo
ugotavlja Se sledece pomanjkljivosti:

- 94.(3) ¢len odloka —V popravkih besedila je uporabljen nov termin »dopolnilna gradnja, ki
ni pojasnjen (obi¢ajno pomeni zapolnitev vrzeli v grajeni strukturi). Iz P4 izhaja, da v teh
primerih ne gre za »glavne« objekte za potrebe osnovnih dejavnosti, zato naj obcina za
umestitev spremljajocih dejavnosti v samostojne objekte doloci jasne omejitve oziroma
umestitev v »pomozne« objekte. Navedeno naj se oznaci tudi v Prilogi 1 (opomba 25 za
druge poslovne stavbe, za trgovske in storitvene dejavnosti).

Izraz v oklepaju »kot dopolnilno gradnjo« v 94.(3) ¢lenu nadomestimo z izrazom »kot pripadajoci
pomozniobjekt«. V Prilogi 1 se za PNRP Ain Ao v vrsticah 12203 Druge poslovne stavbe, 12301
Trgovske stavbe in 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti doloci znak »+« z opombo 25.

Priloga 1 —Za ponovno navedena Sportna igris¢a (24110) na PNRP A in Ao naj se doda nova opombav
skladu s pojasnilom iz Uskladitve, sicer bo na teh obmocjih dopusten enak nabor objektov kot na
PNRP ZS.

Usklajeno glede na predhodno utemeljite; Pri PNRP A in Ao se namesto znaka »+« vstavi znak »—« za
vse stavbe sploSnega druzbenega pomena.

Na PNRP A in Ao naj se izvzame stavbe sploSnega druzbenega pomena (v P4 so umaknjene le stavbe
za kulturo in razvedrilo).

Ministrstvo dodatno opozarja na dolocbo, s katero so v P4 na razlicnih PNRP dopustni vsi »Drugi
gradbeno inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as«. V skladu z veljavno uredbo mednje
sodijo tudi kampi (mobilne hisice, glamping, pocivalis¢a za avtodome...), kar naj se preveri in
ustrezno omeji (npr. v ZS, A, Av, Ao), v P4 pa za BT niso doloceni (npr. kamp Kocice).

Glede na dodatno dopolnilno drugo mnenje se v Prilogi 1 za PNRP A in Ao v vrstici 24122 Drugi
gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as vstavi znak »+« z opombo:

37 Glede na velikost in zasedenost obstojecih povrsin je mozno umescati manjSe objekte kot pomozne objekte, npr. manjSe bazene
za kopanije, grajene prostore na drevesih (npr. otroSke hiSke), manjSa Sportna igriS¢a za lastno rabo ipd. ne pa tudi kampi (mobilne
hiSice, glamping, poCivaliS¢a za avtodome)

V Prilogi 1 se v stolpcu PNRP BT v vrstici

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti cas namesto znaka »-« vstavi
znak »+«.

Obrazlozitev sprememb prostorsko izvedbenih pogojev, ki so bili predmet dodatne javne razgrnitve
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V Casu od ponedeljka, 15. julija, do vklju¢no petka, 16. avgusta 2024 je potekala dodatna javna
razgrnitev in javna obravnava Ob¢inskega prostorskega nacrta Obcine Zetale - prve spremembe in
dopolnitve.

5.(1) ¢len
Popravljena definicija dvojcka

Jasno se opredeli, da gre za dve enostanovanjski stavbi, ker se v praksi pojavljajo dvostanovanjski
dvojcki, ki so v resnici ¢etvorcki (pojavljajo se zelo velike stavbe).

66. (6) clen

Izraz »kmetijsko-gozdarski objekti« se nadomesti z izrazom »kmetijski objekti«

Uskladitev z Uredbo o razvrs¢anju objektov (Uradni list RS, $t. 96/22) in Tehni¢no smernico TSG-V-
006:2022.

94. (1) ¢len

(1) — spremenijo se podrobni PIP za SK

— povecanFZinFlvna0,4in 0,8, dopustno povecanje FZ na obmocju kmetij pri strnjeni gradnji in
v slemenski poselitvi do 0,6,

— Crtana najvecja Sirina objekta 9,5 m,

— povecana dopustna visina kolen¢nega zidu na 1,4 m,

— naklon dvokapnih streh od 30° do 45° (prej 35° do 45°),

— omejitev naklona enokapne strehe na 25 stopinj,

— glede kombiniranja dvokapnih streh z ravnimi ali enokapnimi strehami je ¢rtan pogojizvedbe nad
terasami, zimskimi vrtovi...

PIP za SK pod 3. tocko Cetrta alineja se dopolnijo glede dopustne velikosti objektov. Velikost objektov
za obmocje EUP DOO01 v naselju Dobrina je omejena glede na velikost obstojecih objektov, ki so veliki
240 m2, z moznostjo povecanja za 50%, do skupno najvec 360 m2. S tem se, glede na obstojeco
pozidavo z vecjimi kmetijskimi objekti v bliznji soses¢ini, ohranjajo obstojec¢a razmerja pozidave, ki
nekoliko presegajo razmerja, znacilna za preostala obmocja SK.

Cetrta alineja tretje tocke se glasi:

—znotraj EUP DOO01 v naselju Dobrina je predvidena revitalizacija degradiranega obmocja nekdanjih obrtnih
delavnic; na parcelah 1646 in 1649, obe k.o. Dobrina, se predvidi odstranitev starih delavniskih stavb in
ureditev obmocdja za gospodarske dejavnosti s poudarkom na obrtnih, poslovnim in oskrbnih dejavnostih. Ob
upostevanju tradicionalne vloge in znacilnosti obmocja lahko povrsine prostorov za dopustne nestanovanjske
dejavnosti, ne glede na predhodne omejitve v tem odstavku, presezejo povrsino 120 m2- povrsine prostorov za
obrtne dejavnosti naj ne presezejo 360 m2. Na parcelah 1647 in 1648, obe k.o. Dobrina, se predvidi odstranitev
objektov in ureditev ustreznih funkcionalnih zemljis¢ k obstojec¢ima stanovanjskima objektoma.

(3) —spremenijo se podrobni PIP za A
— Crtana najvecja Sirina objekta 9,5 m,
— povecana dopustna visina kolen¢nega zidu na 1,4 m
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— omejitev naklona enokapne strehe do 25 stopinj

— glede dodajanja drugace oblikovanih streh k osnovni strehi ¢rtan pogojizvedbe nad terasami,
zimskimi vrtovi...

— FZpovecan:do 0,4, Fl: do 0,8. Pri kmetijah v strnjenih zaselkih obmocjih kmetij z obstojeco vecjo
zazidanostjo, na obmocjih slemenske pozidave in v obmocjih vinogradniskih objektov je FZ
dopustno povecati do 0,6 in posledi¢no Fl do vrednosti 1,2. Pri samotnih kmetijah, posamicno
stojecih objektih ter pri manjsih zaselkih (do tri stanovanjske stavbe) je faktor zazidanosti in

sosednjih lastnikov.
- omejitevdodajanja drugace oblikovanih streh k osnovni strehi stresini na 1/3 povrsine, ¢rtan
pogoj izvedbe nad terasami, zimskimi vrtovi...

Kolencni zid visine 1,4 m omogoca funkcionalno izrabo mansarde, hkrati pa ne rusi prevec pojavnih
razmerij objekta. Z enakim namenom smo spustili naklone streh med 30 in 45 stopinj.

Veljavni faktorji dopustne izrabe zemljis¢ so na obmocjih A (obmocja razprsene poselitve) nerazumno
nizko nastavljeni (FZ - faktor zazidanosti gradbene parcele : do 0,20 FI - faktor izrabe gradbene
parcele: do 0,40).

S spremembo se pogoje izenaci s temi, ki veljajo za podeZelska naselij. Dodatno pa jih je mozno
povecati v primeru kmetij in v primeru slemenske poselitve, kjer so Ze v veljavhem OPN dopustne
manjsSe gradbene parcele. Povsem pa se faktorje ukine pri posamicnih objektih in kmetijah ter v
manjsih zaselkih, kjer ne more priti do pregoste pozidave (FZ in Fl tu nista smiselna oziroma le
zavirata moznost izrabe stavbnih zemljisc).

Priloga 1:

— naobmocju CU se dopustijo vrstne hise,
— naobmodju A se ne dopustijo dvojcki,
— priopombah se ¢rta vila.

Na obmocju CU je smiselno zgoScevanje naselja, zato smo dopustili vrstne hise.

Obmocje A se ohranja kot razprsena poselitev, kjer je dopustna gradnja samostojnih objektov in
objektov za potrebe kmetij.

Vile so €rtane, saj v OPN ni jasne definicije vile, zato opomba ni smiselna

Uskladitev UP5 s koncno verzijo hidrolosko hidravlicne studije

V usklajen predlog 5 se prav tako dodatno vkljuc¢i koncno verzijo Hidrolosko-hidravlicnega elaborata
za umescanje pobude 23 (parkirisce) ( izvajalec Institut za vodarstvo, d.o.o., Ljubljana, Sifra projekta
P587/23, datum december 2023 (po recenziji DRSV, september 2024)).

Glede na HHS se dopolni tekstualni del odloka, 94. (10) élen. Kjer se 5. to¢ka Cetrta alineja glasi:

- posegi v EUP DO05 morajo na biti nacrtovati v skladu z usmeritvami iz Hidrolosko-hidravlicnega elaborata za umescanje pobude 23
(umescanje parkirisca) v sklopu SD OPN obcine Zetale (Institut za vodarstvo, d.o.0., december 2023 in september 2024) in v skladu s
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prilogama 1 in 2 Uredbe, pri ¢emer se ne sme poslabsati poplavne ogrozenosti na obmodju in izven obmocja posega, pred izdajo
gradbenega dovoljenja pa je treba pridobiti vodno soglasje:

o parkiriSce se uredi na obstojeCih kotah. S tem ne bo bistvenega vplvia na izkazano poplavno stanje, ki se tako ohranja;

o  zagotovi se stabilnost breZin v ¢asu gradnje in v ¢asu uporabe;

o uredi se rezim kratkotrajnega parkiranja, ki prepoveduje daljSe parkiranje in parkiranje avtodomov; v zvezi s tem se umesti
informativne table, ki uporabnike obve$¢a, da se obmocje nahaja na poplavnem obmocju, kjer je prepovedano daljSe
parkiranje in parkiranje avtodomov;

o Pogoj za gradnjo parkiri§¢a je ureditev protipoplavnih ukrepov, in sicer: umestitev lezeCega policaja z betonsko kanaleto na
cesto na obmocju severnega zaselka, zamenjava dveh podimenzioniranih prepustov in izvedba vzdrzevalnih del na dveh
odsekih obstojecega potoka (glej HHS in karto GJI, list 5).

Glede na HHS se v grafi¢nem izvedbenem delu ustrezno dopolni list 5 v mapi 224_EUP_GII, kjer so
grafi¢no prikazane protipoplavne ureditve:

- umestitev lezecCega policaja z betonsko kanaleto na cesto na obmocju severnega zaselka,
- zamenjava dveh podimenzioniranih prepustov,
- izvedba vzdrzevalnih del na dveh odsekih obstojecega potoka.

PRIPRAVA USKLAJENEGA PREDLOGA OPN 6

Obcina je upostevala negativno drugo mnenje s podrocja razvoja poselitve (izdano 15.11.2024, stevilka
35032-36/2016-2550-71), negativnho mnenje s podroc¢ja upravljanja voda (izdano 20.11.2024, Stevilka
35012-47/2024-3) na predlog Prvih sprememb in dopolnitev Ob¢inskega prostorskega naérta Obcine
Zetale (SD OPN1 Zetale) ter mnenja Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (izdano 11. 8.
2022, stevilka 350-100/2008/27, izdano 15. 6. 2023, Stevilka 350-100/2008/31, izdano 13. 3. 2024,

Stevilka 350-100/2008/42, izdano 5. 9. 2024, stevilka 350-100/2008/56).

Dopolnitve so vkljucene v usklajen predlog 6 (UP6), obrazloZitve upostevanja so oznacene z roza barvo.

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev (v nadaljnjem besedilu:
ministrstvo) je k UP5 podalo negativho mnenje.

Ugotovitve glede upostevanja usmeritev iz mnenja k P4:
Ministrstvo je na podlagi opisanega gradiva preverilo, ali je obcdina v P5 ustrezno odpravila
nepravilnosti, pomanjkljivosti in nejasnosti, ki so bile ugotovljene v zvezi s P4 in ugotovilo sledece:
- 94.(10) ¢len —Podrobnejsi PIP za PNRP PO so ustrezno popravljeni.
- 94.(3) ¢len—Podrobnejsi PIP za PNRP A:

- Glede moZnega umescanja spremljajocih dejavnosti (druge poslovne, trgovske,
storitvene) v »pripadajoCe pomoZne objekte«, je za A in Ao ustrezno popravljeno
besedilo ¢lena in dopolnjena

- Priloga 1 (opomba 25), izvzete so tudi stavbe sploSnega druzbenega pomena.

- Priloga1—Tudiv P5 je na PNRP Ain Ao dopusten enak nabor Sportnih igris¢ s Sifro 24110
kot na PNRP ZS, kar ni jasno. V Uskladitvi glede tega ni pojasnila, pripomba ni postevana.
Priloga 1 naj se vtem delu za PNRP A in Ao ustrezno dopolni (pojasnilo iz Uskladitev,
priloZenih P4, se nanasa le na objekte s Sifro 24122 - manjsi pomoZni objekti, zajeti v
opombo 37: bazen za kopanje, otroska hiska na drevesu, Sportna igrisca za lastno rabo).
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- »Drugi gradbeno inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as« so v Prilogi 1 z
opombo 37 ustrezno dolo¢eni za PNRP A in Ao, na PNRP Av (vinotodi in vinske kleti) in ZS
(povrsine za oddih, Sport in rekreacijo na prostem) pa so dopustni vsi objekti s Sifro
24122 (vklju¢no kampi — mobilne hisice, glamping, pocivalis¢a za avtodome...), kar ni
jasno. Obcina naj ustreznost dolocb strokovno preveri ob upostevanju sledecih
usmeritev:

Glede PNRP Av ministrstvo opozarja na upostevanje strateskega dela OPN za
vinogradniska obmocja: »Turizem na kmetijah bomo spodbujali predvsem na
vinogradniskih obmocjih z urejanjem vinskih kleti kot gospodarskih objektov in
ponekod vinotocev kot objektov za ob¢asno bivanje (ohranjajo se bivalne vinske kleti
kot pocitniski objekti, urejajo pa se tudi vinske kleti kot turisti¢cno- nastanitveni
objekti)«. V zvezi s PNRP ZS pa se upostevajo pravila PRS, po katerih v obmocjih
zelenih povrsin niso dopustne spremljajoce rabe, ki zahtevajo vecje spremembe

prostorskih znacilnosti, zlasti izgubo naravnosti in odprtosti ter javne dostopnosti.

2.1. Razprsena poselitev
Priloga 1 —Glede na popravljeno definicija dvojcka (5. (1) ¢len), naj se v Prilogi 1 oznaka dopustnih
enostanovanjskih stavb tudi za Ao dopolni z opombo 36 (dvojcki niso dopustni).

94.(3) ¢clen —V podrobnejsih PIP za PNRP A so v P5 predlagane sledece spremembe:

- Flin FZ na gradbeni parceli — P5 dolo¢a FZ do 0,4, Fl do 0,8; na obmocjih kmetij v
strnjenih zaselkih, obmocjih slemenske pozidave, obmodjih vinogradniskih objektov: FZ
do 0,6, Fldo 1,2; pri samotnih kmetijah, posamicnih objektih in manjsih zaselkih faktorjev
ni treba upostevati.

Navedene spremembe, ki niso dolocene za konkretna obmocja, ampak za vse povrsine s PNRP A, niso
v skladu s pravili PRS za stanovanjska obmocja s kmetijskimi gospodinjstvi. V Utemeljitvi obrazlozeno,
da so veljavni faktorji dopustne izrabe zemljis¢ na obmocjih A »nerazumno nizko nastavljeni« in da se
izenacijo s temi, ki veljajo za povrsine podezelskih naselij. Navedba ni jasna, saj veljavni OPN tako za
PNRP A kot za SK doloca faktorje pravilno - v skladu s pravili PRS, ki se po doloc¢bah tretjega odstavka

340. ¢lena ZUreP-3 do uveljavitve oziroma zacetka uporabe predpisov iz 15. ¢lena ZUreP-3 Se vedno
uporabljajo, med drugim za pripravo poenotenih in strokovno utemeljenih prostorskih aktov. V kolikor
gre za odstopanja na jasno opredeljenih obmocjih, na podlagi dolocila PRS (91.(8) ¢len), glede izjem za
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prekoracitev predpisanih vrednosti, oziroma na podlagi tipologije zazidave konkretnega obmodja, se
tako odstopanje strokovno utemelji, kar iz gradiva P5 ni razvidno. Dodatno nejasnost predstavlja
navezava predlaganih sprememb v odloku na »strnjene zaselke« in »obmocja slemenske pozidave, ki
jih OPN grafi¢no ne opredeljuje, »vinogradniSska obmocja« pa so opredeljena, a so za povrSine PNRP
Av v veljavnem odloku posebej doloceni podrobnejsi PIP, katerih spremembe niso predmet 2P SD
OPNL1. Tudi predlagana sprememba v P5, da se faktorje v dolocenih primerih na PNRP A ukine, ni v
skladu s PRS (87. ¢len), saj je stopnja izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo ena od obveznih oblikovnih in
funkcionalnih meril in pogojev za urejanje prostora.

- PIP glede velikosti — P5 doloca crtanje najvecje Sirine stanovanjskega objekta.

Pravilnik OPN doloca, da PIP glede velikosti objektov dolocajo prostornino, tlorisne in visinske gabarite
in zmogljivost objektov, P5 pa za stanovanjske oziroma glavne stavbe na gradbeni parceli PNRP A
doloca le viSinski gabarit in stopnjo izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo, a ne na vseh obmocjih. Najvecja
velikost objektov se sicer lahko doloé&i z velikostjo gradbene parcele ter v skladu s FZ in FI, OPN Zetale
pa velikosti gradbenih parcel za razlicne vrste stanovanjskih stavb ne dolo¢a konkretno, ampak le
pogoje za njihovo dolocitev. Glede na navedeno v primeru crtanja najvecje Sirine v OPN velikost
objektov ni jasno dolocena, predpisi niso upostevani.

- PIP glede oblikovanja — P5 doloca vecjo visino kolen¢nega zidu, manjsi naklon dvokapnih
in veckapnih streh, omejitev naklona enokapne strehe, dopustno kombiniranje streh brez

pogojev.

Strateski del veljavnega OPN dolo¢a usmeritve za ohranjanje razprsene poselitve kot avtohtonega
poselitvenega vzorca, pri ¢emer se med drugim upostevajo tipoloske in morfoloske znacilnosti
obmocja, smiselno upostevajo dimenzije in razmerja obstojecih objektov, odstopanja pa so dopustna
po predhodni prostorski in okoljski utemeljitvi. Posebej so podane usmeritve za ohranjanje
tradicionalne strukture vinogradniskih obmodij, kjer se omejuje pregosta pozidava ter doloca

2.2. Ohranjanje prepoznavnih znacilnosti prostora
2.2.1. Naselja

94.(1) ¢len — PIP glede dopustnih dejavnosti: V P5 so dopolnjeni za obmocje revitalizacije degradiranega
obmocja nekdanjih obrtnih delavnic v naselju Dobrina, kjer je dodatno doloena omejitev velikosti

objektov, podlaga za to ni jasna (strokovne podlage za to naselje so enake kot v P4). Navedeno naj se
preveri in gradivo dopolni.

V podrobnejsih PIP za PNRP SK so v P5 predlagane sledece spremembe brez obrazlozitve:
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- Flin FZ na gradbeni parceli—P5 dolo¢a FZ do 0,4, Fl do 0,8; na obmodjih kmetij in v
slemenski pozidavi, kjer je strnjena gradnja tradicionalna: FZ do 0,6, Fl do 1,6.

- PIP glede velikosti — P5 doloca ¢rtanje najvecje Sirine stanovanjskega objekta.
Ugotovitev v tocki 2.1 tega mnenja velja tudi za predlagano povecanje faktorjev na vseh obmodjih
PNRP SK brez obrazloZitev, s ¢rtanjem najvecje Sirine pa velikost objektov v aktu ni jasno dolocena.
Navedeno ni v skladu s predpisi s podrocja razvoja poselitve.

- PIP glede oblikovanja — P5 doloca vecjo visino kolen¢nega zidu, manjsi naklon dvokapnih
in veckapnih streh, omejitev naklona enokapne strehe, dopustno kombiniranje streh brez
pogojev.

Kot je doloceno v strateskem delu OPN, so strnjeni deli naselij Dobrina in Nadole vasi, urejanje le-teh
pa se praviloma urbanisti¢no in arhitekturno prilagaja tradicionalni strukturi. Deli naselja Cermozise s
PNRP SK so vkljuéeni v obmogje naselja Zetale, kjer se dopolnjujejo urbane funkcije z dejavnostmi
podeZelskega naselja. Ministrstvo je Ze v teku priprave OPN opozarjalo obcino na nejasnost dolocb
glede ohranjanja prepoznavnih znacilnosti podeZzelskih naselij, saj »obmocja izven strnjenih
tradicionalnih delov naselij«, kjer je ob predhodni strokovni preveritvi in utemeljitvi dopustno sodobno
oblikovanje, v aktu niso jasno opredeljena. 1z gradiva P5 niso razvidne ustrezne analize v zvezi s
tipologijo posameznega naselja ali dela naselja in strokovne utemeljitve pobud za spremembo
veljavnih oblikovnih meril za urejanje prostora, kar ni v skladu s pravili iz PRS.

Ob tem ministrstvo ugotavlja, da je v SD OPN1 v ¢lenu 94.(1) k ostalim EUP, za katere veljajo skupni
podrobnejsi PIP za PNRP SK, dodana navedba EUP NAO1, za katero je sicer predvidena izdelava OPPN
(zaselek Marina vas — sanacija obmocja razprsene gradnje, ki se opredeli kot novo naselje). Posebna
strokovna podlaga za obmocje sanacije zaselka, predlozena v fazi priprave OPN, ne vsebuje ustreznih
analiz, pomembnih za vzpostavitev oblikovne podobe novega naselja, naveden je le enak nabor PIP
glede velikosti in oblikovanja kot v strokovnih podlagah za ostala naselja ter v samem odloku za PNRP
SK. V OPN tudi ni usmeritev za izdelavo OPPN v EUP NAO1, kar ni v skladu z dolocbami Pravilnika OPN
(26. ¢len). Navedeno naj obcina preveri in ustrezno uskladi.

2.3. Obmocja namenske rabe prostora

V 2P SD OPN1 so nacrtovane spremembe podrobnejsih PIP za PNRP SK in A na nacin, da se med seboj
na obmogjih razlicnih PNRP deloma izenacijo in s tem vplivajo na spremembo teh obmodcij, kar ni v
skladu s predpisi s podrocja prostorskega nacrtovanja, saj so PIP odvisni od opredeljene PNRP in od
morfoloskih znacilnosti prostora. Pripombe glede upostevanja predpisov s podrocja razvoja poselitve
v P5 so navedene v to¢kah 2.1. in 2.2. tega mnenja.



V kolikor obcina meni, da je potrebno kriterije za dolocanje stopnje izkoris¢enosti zemljis¢ nad terenom
dolociti tako, da bodo presegali predpisane vrednosti za obmocja posameznih PNRP, je smiseln
razmislek in strokovna preveritev ustreznosti veljavnhe PNRP na dolo¢enih obmocdjih. Drugacna
opredelitev okvirnih obmocij naselij in razprsene poselitve na podlagi kriterijev prepoznavnosti po
ZPNacrt kot je razvidna iz veljavnega OPN in morebitna sprememba PNRP na dolocenih obmodjih (npr.
iz SK in A v SS) ni predmet obravnave v tem postopku, zato ministrstvo predlaga, da se pobudi za
spremembe podrobnejsih PIP na obmocjih PNRP SK in A umakneta.

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) je k
UP5 podalo negativno mnenje.

Ugotovljeno je bilo, da so podatki v tabelah (gradivo v .pdf in .shp) neusklajeni in sicer so neusklajene
zaporedne $t. pobud (2/1, 15/1, 15/2, 58/1 in 58/2 itd), neusklajene so navedbe glede nove EUP (npr.
pobuda st. 110), neusklajene so predlagane nove PNRP (pobuda $t. 26 in 96). Pri pobudi 31, ki se
spreminja iz SK v CD, je v tabeli navedena napacna parcelna Stevilka zemljis¢a. Navedeno naj se preveri
in popravi.

V 94. ¢lenu OPN — PIP za SK je pri pogojih za EUP DOO1 (3. tocka) potrebo dodati, da je pri posegih
potrebno upostevati pogoje iz Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v
prostor na obmocjih ogroZzenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja (Uradni
list RS, $t. 89/08 in 49/20, v nadaljevanju: Uredba).

V 94. ¢lenu OPN sta v PIP za povrsine razpriene poselitve navedeni parc. $t. 344/1 in 344/2, obe k.o.
Dobrina, ki v uradnih evidencah ne obstajata (izvedena je bila parcelacija). Navedeno je treba preveriti
in ustrezno korigirati.

V 8. tocki 94. ¢lena PIP za CU je za EUP DOO01 navedeno — razred srednje erozijske dejavnosti kar ni
pravilno. Navedeno je treba korigirati. V 6. odstavku 87. ¢lena OPN je navedeno, da ne velja (6) tocka,
kar ni jasno. Navedeno naj se preveri in popravi.

V 50. ¢lenu OPN naj se zapisejo vsa varstvena obmocja (plazljivo).

V OPN ni dolo¢ene namenske rabe VC. Vodna zemljiS¢a morajo biti dolo¢ena in opredeljena z
namensko rabo »VC« na podlagi podatkovnega sloja vodnih zemljis¢, dostopnega na portalu evode na
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povezavi http://www.evode.gov.si/index.php?id=104. V tekstualnem delu PSP niso navedena vsa
ogrozena obmocja (erozijsko in plazljivo obmocje). Navadno na se popravi.

V dokumentaciji, obrazloZitve odloka, september 2024, je neskladje glede navedbe umika pobud
(pobuda st. 15 ni umaknjena iz predloga). V tabeli so pobude oznacene 15/1 in 15/2. Navedeno je treba
uskladiti. Pri pobudi 43 (HZ01; A) ni izkazana legalnost objekta. Navedeno naj se ustrezno dopolni. Pri
pobudi 110 (sprememba iz SK v K1) naj se preveri PIP (v tabeli navedena EUP HZ05, ki se nana$a na K2),
ter se PIP dopolni skladno s pogoji iz HHS. Navedeno naj se preveri in ustrezno popravi.

V priloZenih strokovnih podlagah niso navedena vsa varstvena obmocja, kar naj se ustrezno popravi. V
graficnem deli PSP niso prikazana vsa varstvena obmocja, med drugim tudi trajno zascitene razlivne
povriine in zahtevani ukrepi iz potrjenih strokovnih podlag HHS.

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) je k UP5
podalo negativho mnenje.

Opredelitve MKGP glede pobude 31 (Obrtna cona Dobrina) v postopku SD1 OPN Zetale

1. Prvo mnenje na osnutek (dok. §t. 350-100/2008/21 z dne 21. 6. 2018)
Stalis¢e ministrstva: ministrstvo se bo do pobude opredelilo, ko bo obcina predlozila variantne
reSitve.

2. Mnenje na predlog (dokument $t. 350-100/2008/27 z dne 11. 8. 2022): Za ministrstvo poseg
nesprejemljiv, razen, ¢e obcina izpolni pogoje, navedene v spodnji tabeli in bodo ti pogoji za
ministrstvo sprejemljivi. Ministrstvo se bo do teh posegov ponovno opredelilo v nadaljevanju
postopka priprave in sprejemanja SD OPN:

a. poseg naj se racionalizira na nujno potreben obseg

b. proucinaj se variantne resitve

c. obdina naj zagotovi ustrezno vracilo nepozidanih stavbnih zemljis¢ v kmetijsko
namensko rabo

d. proudinajse moZnost Siritev po fazah.
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Dopolnilno mnenje na predlog (dokument st. 350-100/2008/42 z dne 13. 4. 2024)

Ministrstvo se s predlagano spremembo kmetijske namenske rabe v stavbno namensko rabo
(IG) v povrsini 9.389 m2 ne strinja. Po pregledu prejete dokumentacije je ministrstvo ugotovilo,
namerava vzpostaviti gospodarsko cono, v lasti Republike Slovenije. Zakon o Skladu kmetijskih
zemlji$¢ in gozdov Republike Slovenije (Uradni list RS, $t. 19/10 — uradno precis¢eno besedilo,

v lasti Republike Slovenije gospodari in upravlja Sklad kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike
Slovenije (v nadaljevanju: Sklad).

usklajevalnem sestanku 10. 8. 2023 opozorilo, da je pogoj za spremembo namembnosti
navedenih zemljis¢, ne glede na velikost, strinjanje upravljalca zemljis¢ v lasti Republike
Slovenije. Ministrstvo je z dopisom $t. 350-100/2008/34 z dne 5. 9. 2023 Sklad zaprosilo za
podajo mnenja glede spremembe namembnosti zemljis¢ parc. st. 1608 in 1610, obe katastrska
obcina 497 — Dobrina iz kmetijske namenske rabe v stavbno namensko rabo. 22. 12. 2023 je
ministrstvo od Sklada prejelo obvestilo, da sprememba namenske rabe za predmetna zemljis¢a
iz kmetijske namenske rabe v stavbno namensko rabo ni v skladu s sprejeto Razvojno strategijo

Sklada in se s spremembo namenske rabe v stavbno zemljis¢e ne strinja.

Dopolnilno mnenje na predlog (dokument $t. 350-100/2008/56 z dne 5. 9. 2024)

Poseg st. 31 (9.389 m2) : ministrstvo se s predlagano spremembo kmetijske namenske rabe
(K1) v stavbno namensko rabo (IG) v povrsini 9.389 m2 ne strinja. Glede na prejete podatke
Sklada o parceli, ministrstvo dodatno pojasnjuje, da je treba drZzavna kmetijska zemljis¢a v
najvecji mozni meri zascititi pred spremembo namenske rabe prostora in se ta sprememba
dovoli le v primerih, kadar gre za SirSo druzbeno korist oziroma ko so predmet sprememb
kmetijska zemljis¢a z niZjimi bonitetnimi tockami, ki ne tvorijo kompleksa. Kmetijska zemljisca,
ki so v lasti Republike Slovenije in so v upravljanju Sklada, so prioritetho namenjena
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pridelovanju hrane za ljudi in Zivali in s tem zagotavljanju najvisje moZne samooskrbe s hrano
v Republiki Sloveniji. Lastnisko zaokroZene in strnjene povrSine zemljiS¢ v lasti drzave so ob
tem zagotovilo, da bo na teh povrsinah tudi dolgoro¢no potekala pridelava hrane v enakem

obsegu.

PRIPRAVA USKLAJENEGA PREDLOGA OPN 7

Uskladitev z mnenjem k drugemu predlogu sprememb in dopolnitev OPN Ob¢ine Zetale,
prve spremembe in dopolnitve Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano,
Direktorat za hrano in ribistvo, Sektor za ribiStvo

Stevilka: 420-246/2010-15

Datum: 25. 4. 2025

Dopolnitev 87. ¢lena Odloka 0 OPN Obéine Zetale
Dopolni se prvo in drugo alinejo petega odstavke, ki se glasita:

- gradnjo objektov javne infrastrukture (izjema je EUP DOO5 — javno parkirisce Dobrina,
kjer poseganje na vodno in priobalno zemljisée ni dovoljeno), komunalne in druge
infrastrukture ter komunalnih priklju¢kov na javno infrastrukturo,
gradnjo objektov grajenega javnega dobra (izjema je EUP DOO5 — javno parkirisc¢e
Dobrina, kjer poseganje na vodno in priobalno zemljisce ni dovoljeno) po tem ali drugih
zakonih,

dopolnitev 42. ¢lena Odloka

prvi odstavek sedopolni tako, da se glasi:
Obmodje Obcine Zetale sodi v Ptujski ribiski okolis. Na obmodju sta dva ribiska revirja:
Rogatnica (ribolovni revir) in Maceljscica (revir brez aktivnega ribiskega upravljanja).

Sesta alineja drugega odstavka (2) se glasi: Morebitno premescanje plavin (proda, gramoza,
peska) se mora izvajati tako, da se bistveno ne spremenijo Zivljenjske razmere za ribe, rake in
druge vodne Zivali.

Tretjemu odstavku (3) se doda prva in tretja alineja (ostale alineje se ustrezno prestevilcijo):
- dela, ki lahko vplivajo na kakovost vode in vodni rezim, se izvajajo samo v ¢asu izven drstne
dobe rib ter v koordinaciji s pristojnim izvajalcem ribiskega upravljanja, pristojno ribisko
druZino,

- ¢e bodo dela potekala etapno in daljse casovno obdobje, mora izvajalec oz. investitor
obvestiti pristojnega izvajalca ribiskega upravljanja o predvidenih delih ob vsakem novem
posegu v strugo, tako da se lahko intervencijski odlovi po potrebi opravijo pred vsakim novim
posegom v strugo vodotoka.
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Dopolni se 87. ¢len s predlaganim besedilom:

.....

cevv

vode v vodotoku, je treba pridobil predhodno pozitivho mnenje ZZRS.

3. PrepreCeno mora biti izcejanje goriv, olj, zascitnih premazov in drugih skodljivih in
strupenih snovi v vodotoke ali na obmocje vodnega in priobalnega zemljisca.

4. V ¢asu izvajanja posegov bodo urejene zacasne deponije na nacin, da bo prepreceno
onesnaZevanje voda.

5. Odpadne komunalne odplake zaradi povecanih turisticnih kapacitet ne smejo biti speljane
direktno v vodotoke, temve¢ morajo biti ustrezno preciscene.

(zapisano v 8. tocki 87. ¢lena)

6. Med izvajanjem gradbenih del se za njihovo izvedbo ne zajema vode iz vodotokov.

7. Vsa morebitna betoniranja na obmocju vodotokov se izvajajo »v suhem«, kar pomeni
vodotesno opaZenje prostorov, kjer se bo vgrajeval beton. V primeru betoniranja je treba
prepreciti izcejanje strupenih betonskih odplak (cementnega mleka) v vodo.

8. V primeru odstranjevanja zarasti na brezinah vodotoka je treba odstranjeno vegetacijo
takoj (v isti rastni sezoni) nadomestiti z novo, in sicer z avtohtonimi grmovnimi in drevesnimi
vrstami, ki so na obravnavanem obmocju Ze prisotne (npr. potaknjenci bele vrbe). Ob
vodotoku mora biti zagotovljena zveznost vegetacije; zgolj zatravitev na obmocju breZin ne
zadostuje.

9. V najvecji mozni meri je treba doloCiti in izvesti ukrepe za preprecitev razsirjanja invazivnih
tujerodnih rastlinskih vrst na obmocju struge vodotokov. V primeru pojava invazivne
tujerodne vrste japonski dresnik (Fallopia japonica) je treba Ze v ¢asu gradnje priceti z
aktivnim odstranjevanjem te vrste. Dolgorocno mora biti nacrtovana kosnja in
odstranjevanje japonskega dresnika.

10. Obrezna vegetacija se ohranja v ¢im vecji moZni meri.

11. Dela na posamezni lokaciji naj se izvajajo zdruZeno, tako da ne bo prihajalo do ponovnih
poseganj v struge vodotokov na istih lokacijah.

Dopolni se 93. ¢len OPN s petim odstavkom:
Ohranjajo naj se poplavne ravnice. Pomembno je, da se posegi nacrtujejo tako, da se da vodi
vec prostora (razlivne povrsine). Protipoplavne ureditve naj se prednostno planirajo izven

vodnih in priobalnih zemljis¢ vodnih teles, z ohranjanjem obreZne vegetacije.

Dopolnitve 94. ¢lena - Podrobnejsih PIP za obmocja prometne infrastrukture (9)
V odsek 5 Omejitve se doda alineja:

Posegi v EUP DOO5 — javno parkiris¢e Dobrina morajo biti nacrtovani tako, da ob poplavah ne

bo prislo do onesnaZenja okoliskih vodotokov (Rogatnice in Kodri¢eve grabe) in poslabsSanja
razmer za vodne organizme.
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Uskladitev z mnenjem Direkcije Republike Slovenije za vode s podrocja upravljanja z
vodami k dopolnjenemu drugemu predlogu prvih sprememb in dopolnitev obc¢inskega
prostorskega nacrta Ob¢&ine Zetale (tevilka: 35012-47/2024-3, datum: 20. 11. 2024)

Direkcija RS za vode je izdala negativno mnenje s podro¢ja upravljanja z vodami k
dopolnjenemu drugemu predlogu prvih sprememb in dopolnitev obcinskega prostorskega
nacrta Obcine Zetale ($tevilka: 35012-47/2024-3, datum: 20. 11. 2024).

V nadaljevanju so podane obrazloZitve, kako so upostevane posamezne tocke mnenja;
Prikazan je izsek in mnenja, ki mu sledi opis upostevanja (z modro barvo).

Obrazlozitev upostevanja mnenja DRSV

Ugotovljeno je bilo, da so podatki v tabelah (gradivo v .pdf in .shp) neusklajeni in sicer so

neusklajene zaporedne $t. pobud (2/1, 15/1, 15/2, 58/1 in 58/2 itd), neusklajene so navedbe glede

nove EUP (npr. pobuda $t. 110), neusklajene so predlagane nove PNRP (pobuda &t. 26 in 96).

Pri pobudi 31, ki se spreminja iz SK v CD, je v tabeli navedena napacna parcelna Stevilka

zemljis¢a. Navedeno naj se preveri in popravi.

Podatki v tabelah .pdf in .shp so poenoteni (Stevilke posegov, predvidena namenska raba,
predvidena EUP, stevilke parcel...).

V 94. €lenu OPN — PIP za SK je pri pogojih za EUP DO01 (3. totka) potrebo dodati, da je pri
posegih potrebno upostevati pogoje iz Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in
posegov v prostor na obmocjih ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda
in morja (Uradni list RS, &t. 89/08 in 49/20, v nadaljevanju: Uredba).

V 94. (11) ¢lenu se pod tocko 3 Dopustne dejavnosti pri zadnji alineji (EUP DO01) doda pogoj:
Pri posegih je potrebno upostevati pogoje iz veljavne Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in
posegov v prostor na obmocjih ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja.

Pogoj je opredeljen tudi v razdelku 7-Omejitve.

V 94. €lenu OPN sta v PIP za povrsine razprSene poselitve navedeni parc. $t. 344/1 in 344/2, obe

k.o. Dobrina, ki v uradnih evidencah ne obstajata (izvedena je bila parcelacija). Navedeno je treba

preveriti in ustrezno korigirati|

Navedbo parcel se uskladi veljavno parcelacijo. Namesto prej navedenih parcelnih stevilk so
sedaj navedene parcele 348/3 in 344/3, k.o. Dobrina.

V 8. tocki 94. ¢lena PIP za CU je za EUP DOO01 navedeno — razred srednje erozijske dejavnosti
kar ni pravilno. Navedeno je treba korigirati.

Besedilo je popravljeno in se glasi »-V EUP DO01 so na obmocju razreda srednje erozijske nevarnosti....«

V 6. odstavku 87. ¢lena OPN je navedeno, da ne velja (6) tocka, kar ni jasno. Navedeno naj se
preveri in popravi.

Navedeno napako se popravi tako, da se besedilo glasi: »...ne veljajo dolocbe petega odstavka
tega Clena,...«.

V 50. ¢lenu OPN naj se zapiSejo vsa varstvena obmocja (plazljivo).
V 50. ¢lenu se v prvem, Cetrtem in petem odstavku doda plazljiva obmocja.
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V OPN ni dolo¢ene namenske rabe VC. Vodna zemljiS¢a morajo biti dolo¢ena in opredeljena z
namensko rabo »VC« na podlagi podatkovnega sloja vodnih zemljiS¢, dostopnega na portalu
evode na povezavi http://www.evode.qgov.si/index.php?id=104.

Glede na Drugo mnenje s podrocja upravljanja z vodami k Predlogu prvih sprememb in
dopolnitev Ob¢inskega prostorskega nacrta Obcine Zetale, (§t. 35012-45/2022-2, datum 24.
11. 2022) se na podlagi sloja hidrografije in vodnih zemljis¢ celinskim vodam dolo¢i ustrezno
namensko rabo VC v naslednjem postopku sprememb in dopolnitev OPN Ob¢ine Zetale.

V tekstualnem delu PSP niso navedena vsa ogroZzena obmocja (erozijsko in plazljivo obmogje).
Navadno na se popravi.

Tekstualni del PSP se dopolni z navedbo ogrozenih obmocij.

V dokumentaciji, obrazloZitve odloka, september 2024, je neskladje glede navedbe umika pobud

(pobuda $t. 15 ni umaknjena iz predloga). V tabeli so pobude oznatene 15/1 in 15/2. Navedeno

je treba uskladiti.

Pobuda 15 je bila v vmesni fazi umaknjena, vendar je s spremembo lastnistva in interesa novih
lastnikov ponovno vkljuéena. Pobuda je bila preoblikovana v 15/1 in 15/2, pobude so usklajene
s spremenjeno namensko rabo, kar je razvidno v tabelah, odloku in v graficnem delu.

Pri pobudi 43 (HZ01; A) ni izkazana legalnost objekta. Navedeno naj se ustrezno dopolni.
Pobudo se umakne iz postopka prvih sprememb in dopolnitev OPN Obcine Zetale.

Pri pobudi 110 (sprememba iz SK v K1) naj se preveri PIP (v tabeli navedena EUP HZ05, ki se

nana$a na K2), ter se PIP dopolni skladno s pogoji iz HHS. Navedeno naj se preveri in ustrezno

popravi.

Obmocje pobude 110 je v EUP HZ03. Za EUP HZ03 in HZ04 so PIP doloceni v 94. (11) ¢lenu —
Podrobnejsi PIP za najboljSa kmetijska zemljisca.

PIP za HZ03 so navedeni v 94. (12) ¢lenu — Podrobnejsi PIP za druga kmetijska zemlji¢a.

V priloZzenih strokovnih podlagah niso navedena vsa varstvena obmocja, kar naj se ustrezno
popravi.

Strokovno podlago naselja Dobrina se dopolni z varstvenimi obmocji. V ¢asu izdelave Se ni bilo
izdelane HHS.

V graficnem deli PSP niso prikazana vsa varstvena obmocja, med drugim tudi trajno zas¢itene
razlivne povrsine in zahtevani ukrepi iz potrjenih strokovnih podlag HHS.

V grafichem delu PSP so prikazani razredi poplavne nevarnosti in tudi razlivne povrsine (v mapi
191 32 4 2, karte 5, 6 in 10). Karte z vkljuCenimi razredi erozijske nevarnosti so v mapi
191 32 4 3.

Zahtevani ukrepi iz HHS niso del PSP, saj ne gre za prikaz obstojece stanje prostora. Zahtevani
ukrepi za poplavno varnost so prikazani v karti GJI v mapi.

Trajno zas¢itene razlivne povrsine so dolo¢ene z EUP HZ03 in HZ04 v odloku in grafiénem delu
OPN ter v PSP v mapi 191_32_4 2; karte 5, 6 in 10.

Obtinski svet Obcine Zetale je Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o ob¢inskem prostorskem
nacrtu Obcine Zetale — prve spremembe in dopolnitve, 7e obravnaval na svoji 4. izredni seji, ki je
potekala dne 12.5.2025.
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Ker do navedene seje Se ni bilo pridobljeno mnenje Direkcije RS za vode na obravnavani odlok, je bilo
glasovanje c¢lanov obdinskega sveta o sprejemu odloka odloZzeno do pridobitve navedenega mnenja.
Direkcija RS za vode je ma prve spremembe in dopolnitve obcinskega prostorskega naérta Obcine Zetale
dne 23.5.2025 izdala pozitivho mnenje, $t. 35012-21/2025-7.

Ker je bil odlok Ze obravnavan s strani obcinskega sveta, se na dopisni seji samo glasuje o sprejemu

Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o obcinskem prostorskem naértu Obcine Zetale — prve
spremembe in dopolnitve.
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PREDLOG v7, februar 2025

Na podlagi 52. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08- ZVO-1B, 108/09,
80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12 in 57/12 - ZUPUDPP-A) in 16 15. ¢lena Statuta
Obgine Zetale (Uradni list RS, &t. 24/99, 11/01, 5/03, in-24/04, 19/17), je Obginski svet Obcine Zetale na
___.seji,dne sprejel

ODLOK
O Obcinskem prostorskem nacrtu
Obh¢ine Zetale

1. UVODNE DOLOCBE

1. Clen
(Predmet obcinskega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme Obginski prostorski naért Obéine Zetale (v nadaljnjem besedilu OPN),
ki vsebuje strateski in izvedbeni del.

(2) StrateSki del OPN ob upoStevanju usmeritev iz drzavnih prostorskih aktov, razvojnih potreb
Obgine Zetale (v nadaljnjem besedilu obgina) in varstvenih zahtev dologa:

— izhodis¢a in cilje prostorskega razvoja obcine,

— zasnovo prostorskega razvoja obCine,

— zasnhovo gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in grajenega javnega dobra,

- obmocja naselij, vkljuéno z obmodji razprsene poselitve, ki so z njimi prostorsko povezana,

— obmocja razprsene poselitve,

— usmeritve za razvoj prostorskih ureditev.
(3) V izvedbenem delu OPN doloca:

— obmocja namenske rabe prostora,

- prostorske izvedbene pogoje,

- obmodja, za katera se pripravi ob¢inski podrobni prostorski nacrt.

2. clen
(Vsebina in oblika OPN)

(1) OPN vsebuje tekstualni del in grafiCne prikaze, izdelan je v digitalni in analogni obliki.
(2) Tekstualni del OPN je sestavljen iz naslednjih poglavij:

1. Uvodne dolocbe

2. Strateski del

2.1 Splosne dolocbe

2.2 |zhodis¢a in cilji prostorskega razvoja obCine

2.3 Zasnova prostorskega razvoja obcine

2.4 Zasnova gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in grajeno javno dobro
2.5 Usmeritve za razvoj poselitve

2.6 Koncept prostorskega razvoja obcinskega sredis¢a

2.7 Usmeritve za razvoj v krajini

2.8 Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljis¢

2.9 Usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev

3. lzvedbeni del


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=201257&stevilka=2413
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=201257&stevilka=2414

3.1 Enote urejanja prostora, namenska raba in dopustna izraba prostora

3.2 Namembnost, dejavnosti, lega, velikost in oblikovanje objektov ter ureditev, parcelacija

3.3 Gospodarska javna infrastruktura in grajeno javno dobro

3.4 Ohranjanje kulturne dediSCine, ohranjanje narave, varstvo okolja in naravnih dobrin, varovanje
zdravja ljudi, varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter obramba

3.5 Podrobnejsi PIP za posamezne PNRP

3.6 PIP na obmocjih predvidenih OPPN

4. Prehodne, posebne in kon¢na dolocba

4.1 Prehodne dolocbe

4.2 Posebne dolocbe

4.3 Koncna dolo¢ba

Priloga 1: Preglednica dopustnih objektov glede na namen po posameznih vrstah podrobnejSe

namenske rabe prostora.

(3) Graficni prikazi OPN vsebuijejo:

- Strateski del:

1. Zasnova prostorskega razvoja (M 1 : 30.000)

2. Zasnove gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in grajenega javnega dobra

(M 1:30.000)

3. Zasnova okvirnih obmocij naselij, sanacije razprsene gradnje in razprSene poselitve ter

usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo (M 1 : 30.000)

4.1 Usmeritve za razvoj v krajini (M 1 : 30.000)

4.2 Usmeritve za doloCitev namenske rabe zemljis¢ (M 1 : 30.000)

- lzvedbeni del:

1. Pregledna karta Ob&ine Zetale z razdelitvijo na liste (M 1 : 30.000)

2. Pregledna karta obCine s prikazom osnovne namenske rabe in kljucnih omrezij gospodarske

javne infrastrukture (M 1 : 30.000)

3. Prikaz obmoCij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe
prostora in prostorskih izvedbenih pogojev (M 1 : 5.000)

4. Prikaz obmocij enot urejanja prostora in gospodarske javne infrastrukture (M 1: 5.000)

3. Clen
(Obvezne priloge OPN)

Obvezne priloge vsebuijejo:
1. lzvleCek iz hierarhi¢no vi§jih prostorskih aktov,
2. Prikaz stanja prostora:
Karta 1 Pregledna karta Obgine Zetale z razdelitvijo na liste (M 1 : 50.000)
Karta2  Prikaz rabe prostora (M 1 : 5.000)
Karta3  Prikaz gospodarske javne infrastrukture (M 1 : 5.000)
Karta4.1 Prikaz varstvenih reZimov - kulturna dedi$¢ina, obmocja ohranjanja
narave (M1 :5.000)
Karta 4.2 Prikaz varstvenih rezimov - varovalni vodotoki, obmocja poplav,
obmodja protierozijskih ukrepov in s prostorskimi akti dolo¢ena
obmocja namenske rabe (M 1 : 5.000),
Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve v OPN
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
Obrazlozitev in utemeljitev OPN
Povzetek za javnost
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4. Clen
(Pomen kratic)

Kratice uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:
— Av: povrSine razprSene poselitve-vinske kleti;

— DPN: drZavni prostorski nacrt;

- EO: enostavni objekt;

— EUP: enota urejanja prostora;

— FI: faktor izrabe gradbene parcele;

- FZ: faktor zazidanosti gradbene parcele;

— GJI: gospodarska javna infrastruktura;

- GJD: grajeno javno dobro;

- K: klet ali kmetijska zemljisca;

- M: mansarda;

— N: nadstropje;

— NO: nezahtevni objekt;

— NRP: namenska raba prostora;

— OPN: ob€inski prostorski nacrt;

— OPPN: ob¢inski podrobni prostorski nacrt;

- P: pritlicje;

— p: podstresje;

— PIP: prostorsko izvedbeni pogoji;

— PNRP: podrobnejSa namenska raba prostora;

- PRS: Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04);
- SPRS: Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije (Uradni list RS, §t. 76/04) ;
— UN: urbanisticni nacrt.

5. Clen
(Pomen izrazov)

(1) Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

1.Avtobusno postajalisce je s predpisano prometno signalizacijo oznacen ali fiziéno od vozis¢a
lo¢en prostor, namenjen ustavljanju avtobusov.

2.Avtohton: prvoten, doma¢, nastal na kraju, kjer se pojavija; izviren, samonikel (npr.
avtohtone drevesne vrste, avtohtona tipologija objektov).

3.Bruto etazna povrsina stavbe je vsota vseh etaznih povrSin (vkljuéno z zidovi), ki so nad
nivojem terena s svetlo viSino 1,60 m in vec.

4.Bruto tlorisna povrsina stavbe je skupna povrsina vseh etaZ objekta, ki so nad nivojem terena
in pod njim.

5.Celostno urejanje je urejanje prostora na obmodju, na katerem se z OPPN ali skladno s PIP,
dolo€enimi v tem odloku, nacrtuje gradnja vecjega Stevila objektov, ki so medsebojno povezani v
pogledu funk0|onalnost| komunalnega opremljanja aI| urbanlstlcnega obhkovanja

stavbl Z Iocenlma vhodoma Stavbi se stikata na skupm parcelni meji dveh lo¢enih gradbenih

parcel in imata nad to parcelno mejo eno skupno steno.

7.Dovoljenje s podrocja graditve objektov je dovoljenje za gradnjo, uporabo objekta ali izvedbo
del, ki niso gradnja.

8.Eno- oziroma dvostanovanjska stavba je prosto stoje¢ objekt z enim do dvema stanovanjema.




9.Etaza je del stavbe med dvema stropoma, pri éemer se kot etaza Stejeta tudi pritlicje (P) in
mansarda (M).

10.Faktor izrabe gradbene parcele (Fl) je razmerje med bruto tlorisno povrsino objekta (vkljuéno
z zidovi) nad terenom in celotno povrsino gradbene parcele. Pri izradunu bruto tlorisnih povrsin
objekta se ne upostevajo neizkori¢eno podstresje, povrina balkonov, loZ in odprtih teras ter
povrsina garaz in funkcionalnih prostorov objekta (shrambe, inStalacijski prostori), ki so zgrajeni
pod nivojem terena. Pri izkoriS¢enem podstresju in mansardi se uposteva tisti del bruto etaznih
povrsin, kjer je svetla viSina prostora ve¢ja od 1,80 m.

11.Faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) je razmerje med tlorisno projekcijo zunanjih
dimenzij najvecjih etaz nad terenom in povrsino gradbene parcele. Pri tlorisni projekciji se ne
upostevajo balkoni, napus¢i, nadstreski nad vhodom ipd., upo$teva pa se tudi tlorisna projekcija
EO in NO na gradbeni parceli.

12.Funkcionalno zemljiSko posestvo je ena ali ve¢ zemljiSkih parcel, na kateri je vinograd ali
sadovnjak. Zemljiske parcele se morajo stikati z zemljis¢em, kjer je dopustna nameravana
gradnja vinotoca ali vinske kleti. ZemljiSke parcele ne smejo biti medsebojno oddaljene ve¢ kot
400 metrov. Vsa zemljis€a morajo biti v lasti investitorja gradnje stavbe.

13.Gradbena parcela je zemljisCe, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih delov,
na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt in na katerem so urejene povrsine, ki
sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluZile takSnemu
objektu.

14.Grajeno javno dobro so povrsine, ki so pod enakimi pogoji dostopne vsem. Praviloma je to
obmodje z namensko rabo: prometne povrsine (PC), Sportni park.

15.1zjemna krajina je krajina, ki vidno izstopa po kakovosti svojih sestavin, izraziti simboliki,
pomenu, priCevalnosti, navadno nastala s tradicionalno, najveckrat kmetijsko rabo prostora,
usklajeno z naravno krajinsko zgradbo in naravnimi procesi.

16.Klet (K) je del stavbe, katere prostori se nahajajo od pritli¢ja navzdol in je vkopan ali delno
vkopan.

17.Kmetijska stavba je nestanovanjska stavba za potrebe kmetijstva.

18.Legalizacija je pridobitev gradbenega ali upravnega dovoljenja za nedovoljeno gradnjo pod
pogojem, da se ta uskladi z dolo€ili tega odloka.

19.Mansarda (M) je del stavbe, katere izkori§¢eni prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem in
v pretezni meri pod poSevno, praviloma dvokapno streho.

20.Nadomestna gradnja je novogradnja na mestu obstojeega odstranjenega objekta.

21.Nadomestna kmetijska zemljisS¢a so zemljiSCa, ki so po dejanski rabi prostora v nekmetijski
rabi in se za njih nacrtuje usposobitev za kmetijsko rabo.

22.0bjekt sodobne tipologije je objekt sodobnega oblikovanja in sodobnih materialov.

23.0bmocje kmetije je obmocje stavbnih zemljis¢, na katerih je kmetija (stanovanjska hisa z
gospodarskimi poslopji, ki sluZijo primarno kmetijstvu) ter 20 m pas okoli takega obmocja stavbnih
zemljiSC.

24.0bvodni prostor je zemljiSCe, ki obsega obalni in priobalni pas rek in pritokov ter stojecih voda.

25.0dprte zelene povrsine so zelenice, drevoredi, otroSka igriS¢a, Sportna igris¢a v stanovanjskih
soseskah in druge zelene povrsine ter ureditve za potrebe prebivalcev.

26.Podstresje (p) je del stavbe, katere neizkori§Ceni prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem
ali mansardo in neposredno pod poSevno, praviloma dvokapno streho.

27.Praviloma pomeni, da je treba upostevati doloCila odloka, Ce pa to zaradi utemeljenih razlogov
in omejitev ni mozno, je treba odstop od doloCil tega odloka obrazloziti in utemeljiti v postopku za
pridobitev upravnega dovoljenja za poseg v prostor.

28.Priobalno zemljis¢e je zemljiSCe, ki neposredno meji na vodno zemljis¢e in je v primeru
vodotoka 2. reda v Sirini 5 m.



29.Pritlicje (P) je del stavbe, katerega prostori se nahajajo neposredno nad zemeljsko povrsino ali
najve¢ 1,4 m nad njo.

30.Rascen teren so povrSine, ki ohranjajo neposreden stik z geoloSko podlago in s tem
sposobnost zadrzevanja in ponikanja vode.

31.Sleme je vrhnji rob ostre$ja ali stiéni rob stredin in je hkrati najvisja tocka objekta. Za 1,5 m ga
lahko presega dimnik.

32.Sonaravno urejanje vodotokov je urejanje vodotokov ob upostevanju hidroloskih, ekoloskih,
krajinskih, naravovarstvenih in drugih vidikov.

33.Sprememba namembnosti objekta je sprememba, pri kateri se obstojei objekt nameni za
drugo rabo, ne da bi se spremenil njegov zunanji videz, a se povecajo vplivi objekta na okolico.

34.Sprememba rabe je sprememba, pri kateri se obstojeCi objekt nameni za drugo, navadno
podobno rabo, ne da bi se spremenila njegova velikost ali zunanji videz in se ne povecajo vplivi
objekta na okolico.

35.Strokovna prostorska preveritev je urbanistiCna oziroma krajinska oziroma arhitekturna
oziroma gradbeno-tehnina strokovna podlaga, ki jo v okviru priprave OPPN, kadar je ta
predpisan, ali pred pridobitvijo dovoljenj s podro¢ja graditve objektov izdela pooblas¢en inzenir
ustrezne stroke z namenom, da se strokovno preveri in utemelji umestitev posegov, ureditev v
prostor ali sanacija degradiranih prostorov in dolocijo podrobni pogoji.

36.Varovalni koridor vodov in naprav GJI obsega prostor, v katerem je dopustna gradnja
objektov pod pogoji tega odloka in s posebnim soglasjem pristojnega organa oziroma upravljavca
v skladu s predpisi.

37.Varovalni pas GJI obsega prostor, dolo¢en v skladu s predpisi, v katerem so gradbeni posegi
dopustni le s soglasjem pristojnega organa oziroma upravljavca.

38.Veéstanovanjska stavba je stanovanjski objekt s tremi ali ve¢ stanovanji (stanovanjski blok in
podobni stanovanjski objekti).

39.Vinoto¢ je vinska klet, v kateri je del povrSin namenjen za dejavnost toCenja vina.

40.Vplivno obmocje drevesa je talna povrSina pod obodom kro$nje, razsiriena $e za 1,5 m na
vse strani.

41.Vrtikarstvo je prostoCasna dejavnost, ki vkljuCuje pridelovanie vrtnin in gojenje okrasnih rastlin
za lastne potrebe ter se izvaja na posebej za tako dejavnost urejenih povrSinah.

42.Vinska klet je kmetijska stavba za kletarjenje, spravilo in predelavo grozdja ter sadja, za
pridelavo in shranjevanje vina ter za shranjevanje drugih kmetijskih pridelkov, strojev in orodja,
lahko tudi za obCasno bivanje.

(2) lzrazi, uporabljeni v tem odloku, katerih pomen ni izrecno dolo¢en v tem €lenu, imajo enak pomen,
kot ga na dan uveljavitve tega odloka doloCajo predpisi s podroCja prostorskega nacrtovanja,
drZavne statistike in graditve objektov.
(3) lzrazi, uporabljeni v tem odloku, ki oznacujejo posameznike in ki so zapisani v moski spolni
slovnicni obliki, so uporabljeni kot nevtralni za moSke in Zenske oblike.
2.STRATESKI DEL
2.1 Splosne doloche

6. Clen
(Splosne dolocbe)



(1) StrateSki del OPN doloCa izhodis¢a in cilje ter zasnovo prostorskega razvoja obcine, zasnovo
gospodarske javne infrastrukture, usmeritve za razvoj poselitve in za celovito prenovo, koncept
prostorskega razvoja obcCinskega srediSCa, usmeritve za razvoj v krajini, doloCitev namenske rabe
zemljiSC in PIP, obmocja naselij ter obmocja razprSene poselitve.

(2) StrateSki del OPN teZi k upoStevanju nacel vzdrznega prostorskega razvoja, ki izhaja iz izhodis¢
SPRS in dolo¢b PRS ter drugih evropskih in mednarodnih dokumentov in priporocil.

(3) Pri naértovanju usmeritev prostorskega razvoja Obéine Zetale so bila upostevana izhodi$¢a
SPRS, ki naselje Zetale opredeljujejo kot lokalno srediéée s funkcijami obginskega sredi$¢a. Haloze,
kot obmocje intenzivnega kmetijstva (vinogradnistvo, zivinoreja) in gozdarstva, so pomembne tudi kot
cestni koridor sever-jug (Pyhrnska avtocesta). Obcina lezi med pomembnima sredis¢ema
nacionalnega pomena v regionalnem obmocju, to je med mestom Ptuj in Celje. Obmocje je vezano
tudi na zaposlitveno sredisce KidriCevo in nacionalno sredis¢e Maribor.

(4) StrateSki del OPN uposteva tudi ostale razvojne dokumente drzavnega in regionalnega pomena,
kot so: Regionalni razvojni program za Podravsko razvojno regijo 2007-2013, Obmocni razvojni
program Spodnjega Podravja 2007-2013 in Srednjeroéni plan Obgine Zetale.

(5) StrateSki del OPN upoSteva razvojne dokumente posameznih nosilcev urejanja prostora na
drZavni, regionalni in lokalni ravni.

(6) OPN enako upoSteva varstvene usmeritve in zahteve iz predpisov, programov in nacrtov s
podrocja varstva okolja, ohranjanja narave, varstva naravnih dobrin in varstva kulturne dedi$¢ine na
vseh ravneh varovanja, ki so prikazani v prikazu stanja prostora za Obg&ino Zetale.

2.2 Izhodis¢a in cilji prostorskega razvoja ob¢ine

7. Clen
(Izhodis¢a prostorskega razvoja obCine)

(1) Obgina Zetale obsega juzni del osrednjih Haloz.

(2) Obgina Zetale je s povrsino 38 km2in 1326 prebivalci (SURS, januar 2011) uvrétena med manjse
slovenske obcine.

(3) V ob¢ini je 5 naselij: Cermozide, Dobrina, Kogice, Nadole, Zetale. Naselie Zetale je lokalno
sredisCe s funkcijami obCinskega sredis¢a. Ostala naselja so vasi.

(4) Prebivalstvo v ob€ini stagnira, indeks staranja se povecuje. Izobrazbena struktura prebivalstva,
razen pri visji in visoki izobrazbi, ne zaostaja za povpre¢jem Republike Slovenije.

(5) V obCini primanjkuje delovnih mest v sekundarnih zaposlitvenih dejavnostih. Zaradi tega celotno
obmodje gravitira na sredi¢e nacionalnega pomena (Ptuj in Celje), na pomembnejSe lokalno
zaposlitveno sredi$ce KidriCevo ter na nacionalno sredis¢e mednarodnega pomena Maribor.

(6) Strategija upoSteva usmeritve iz drzavnih prostorskih aktov:

— Na lokalni ravni se v skladu z uinkovito in enakomerno dostopnostjo razvija le ob¢insko sredisce.

- Omrezje druzbene javne infrastrukture, kot so Solstvo, zdravstvo, socialno varstvo, kulturne in
druge javne sluzbe, se razvija v skladu z omreZjem sredis¢.

-V lokalnem sredis¢u se spodbuja razvoj ustreznih storitvenih in oskrbnih funkcij, moznosti za
vsakodnevno oskrbo, osnovno izobrazevanije, zdravnisko oskrbo, Sportno in kulturno dejavnost,
informiranje in druZenje ter razvoj delovnih mest za okolisko prebivalstvo.

- Poselitev se prednostno usmerja v obCinsko sredisCe, sklenjene dele ostalih naselij, ohranja se
obmodja razprSene poselitve (Siritev obstojeCih dejavnosti, stanovanjska hia za naslednika
kmetije).

- Strategija upoSteva varstvene zahteve in sicer temeljne znacilnosti naravnih razmer na obmocju
obcine, ki so bile ugotovljene za podroCje demografije, gospodarstva, kmetijstva, storitvenih
dejavnosti, oskrbnih in druZbenih dejavnosti ter potrebe izraZzene s strani ob¢anov.



- Vzdrzen razvoj podezelskih naselij z zagotavljanjem prostorskih moznosti za gradnjo in
izboljSanje kvalitete gibanja ter ohranjanja kakovostne podobe naseli.

- Ohranjanje kakovostne krajine in prostorskih razmerij z ohranjanjem kmetijske rabe tal, vkljuéno
z ohranjanjem tradicionalne strukture vinogradniskin obmocij kot posebne oblike poselitve ter s
preprecevanjem razprsene gradnje oziroma njeno sanacijo.

8. Clen
(Cilji prostorskega razvoja obcine)

(1) UravnoteZen prostorski razvoj Obcine Zetale se zagotavlja z ustreznimi prostorskimi moznostmi
za razvoj stanovan;j ter gospodarskih in druzbenih dejavnosti.

(2) IzboljSanje prostorskih in drugih razmer za razvoj novih delovnih mest se zagotavlja z ustreznimi
ukrepi aktivne zemljiSke politike in aktivnim pridobivanjem razvojnih sredstev, ki bodo uvedeni kot ena
od podlag za zagotavljanje komunalno opremljenih zemljis¢ za razvoj gospodarskih dejavnosti in
zagotovitev novih delovnih mest.

(3) IzboljSanje dostopnosti in prometne opremljenosti naselij in turistiénih obmocij se zagotavlja z
izgradnjo sistema povezovalnih cest v obini, z gradnjo novih cest, s prenovami obstoje¢ih prometnic
in z zagotavljanjem ustreznih prometnih ureditev v naseljih za poveCanje prometne varnosti in za
potrebe javnega potniSkega prometa. Prometne ureditve se nacrtujejo po nacelih trajnostne
mobilnosti.

(4) Ustrezna energetska ter komunalna opremljenost naselij in turistiénih obmodij se zagotavljata s
postopnim opremljanjem ob upo$tevanju prioritet in faznosti glede na njihovo vlogo in pomen v
omrezju naselij (zankanje elektroenergetskega omreZja obcine, izboljSava telekomunikacij, izgradnja
sistemov ogrevanja z lesno biomaso, sonéno energijo in z drugimi alternativnimi energetskimi viri) ter
z novogradnjami  in prenovami kanalizacijskih omrezij s Cistilnimi napravami in sistemi za oskrbo s
pitno vodo.

(5) Nadgrajevanje prepoznavnosti prostora ob¢ine krajine in grajenih struktur, ustvarjanje novih
kvalitet v prostoru in ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja z usmerjanjem novograden]
predvsem na obmocja obstojeCih naselij, s sanacijo obmocij razprSene gradnje in drugih
razvrednotenih obmodij, s pazljivim umes$¢anjem novih ureditev in objektov v krajino ter z ohranjanjem
kmetijske rabe prostora in prvin krajinske prepoznavnosti, predvsem vinogradniskih obmocij kot
avtohtone oblike poselitve.

(6) Razvoj turistiénih in prostoCasnih dejavnosti kot pomembnih razvojnih programov se omogoca z
zagotavljanjem prostorskih moznosti za novogradnje in Siritev obstojecih turisticnih kmetij ter z
navezovanjem turisticnih programov na kmetijsko dejavnost, ohranjanje narave in varstvo kulturne
dedisCine.

(7) Prostorske ureditve, ki so lahko v soodvisnosti od ureditev v sosednjih ob¢inah, se nacrtujejo
skupaj s temi ob¢inami.

(8) Omogoca se neoviran dostop javnih objektov in povrsin funkcionalno oviranim osebam.

(9) Razvoj obCine mora prispevati k doseganju okoljskih ciliev: zmanjSanje zraénih emisij v
prekomerno onesnazenih obmodjih, zmanjSanje hrupa, zmanjSanje obremenjevanja prsti in
vegetacije, izboljSanje in ohranjanje kakovosti vodnih virov, zmanjSanje obremenjevanja okolja s
komunalnimi odpadki ter ohranjanje krajinske in biotske raznovrstnosti.

(10)Razvoj obCine mora upoStevati omejitve v prostoru z namenom varovanja ljudi in njihovega
premozenja pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter preprecCitve ali ¢im veCjega zmanjSanja posledic
naravnih in drugih nesrec.

(11) S prostorskim razvojem in ureditvami se bo omogocalo ohranjanje kulturne dediS¢ine ter njeno
vkljuCevanje v druzbeni in gospodarski razvoj obCine.

(12) Lokalna skupnost bo povezovala dejavnosti znotraj kulturne politike v lokalnih programih.
Spodbuijala bo kulturne projekte, ki jih financira lokalna skupnost, Se zlasti ob podpori drzave.



(13) Poskrbela bo za kulturne spomenike in zaustavljala negativne trende upadanja Stevila enot
kulturne dediScine in njihovo propadanie.

2.3 Zasnova prostorskega razvoja obcine

9. Clen
(Prednostna obmocja za razvoj poselitve in dejavnosti)

(1) Razvoj poselitve in dejavnosti se prednostno usmerja na obmocje obéinskega srediséa Zetale.
Za razvoj se prednostno izkoristijo nezadostno ali neprimerno izkoriS¢ene obstojeCe povrSine. Za
krepitev vloge obCinskega srediS¢a se zagotavljajo tudi nove povrsine, ki morajo prispevati h krepitvi
urbanizirane strukture naselja.

(2) Prostorske moznosti za gradnjo zadostnega Stevila ter za razli¢ne tipe in velikosti stanovanjskih
objektov se zagotavljajo predvsem na obmocju obCinskega sredisca ter v manjSi meri v preostalih
naseljih, in sicer z naCrtovanjem zgostitve in zaokrozitve stavbnih zemljiS¢ v naseljih ter Siritve naselij
za stanovanja. Pri tem se poleg varstvenih omejitev upoStevajo tudi merila za kakovostno bivanje, kot
so dostopnost do centralnih in druzbenih dejavnosti, javni promet, zdruZljivost z drugimi dejavnostmi,
osoncenost prostora, ustrezne reliefne razmere, neonesnazeno okolje ipd. Na povrsinah za gradnjo
stanovanj se z bolj strnjeno gradnjo in visjimi gostotami pozidave v urbaniziranih sredis¢ih zagotavlja
racionalna raba prostora, varéevanje z energijo in varna raba materialov za gradnjo. Stanovanjsko
gradnjo se usmerja v obmocja, kjer je mogoCe zagotavljati komunalno opremljanje in dostopnost.

(3) Za obcinsko srediSce je izdelan urbanistiéni nacrt.

{3} (4) Prednostno obmocie za razvoj obrtno-proizvodnih dejavnosti je naselie Dobrina.

10. Clen
(OmreZje naselij z vlogo in funkcijo posameznih naselij)

(1) Obmodja naselij v ob€ini so dolo¢ena na podlagi strokovnih podlag.

(2) Naselja se glede na funkcijo delijo na naslednje kategorije:

— lokalno sredige s funkcijo ob&inskega sredié¢a: Zetale (delno razpréena poselitev),

- ostala naselja (vas) z oskrbno funkcijo_in s funkcijo zaposlitvenega sredis¢a: Dobrina (delno
razprSena poselitev),

— ostala naselja (druge vasi): Cermozide (delno razprsena poselitev), Nadole (delno razpréena
poselitev) in Ko€ice (izkljuéno razpréena poselitev).

(3) V obginskem srediséu Zetale so ume$tene centralne dejavnosti (delno Ze leZijo v naselju
Cermozide): Sola, vrtec, cerkev, ob&inska uprava. Lokalno sredidde ima oskrbne funkcije (trgovine,
storitvene dejavnosti, gostilne itd). Oskrbno funkcijo, ki se dodatno krepi s preobrazbo obmocja
nekdanijih delavnic v obmocje oskrbe, ima tudi vas Dobrina (storitvene dejavnosti, gostilna, muzej).
V vasi Dobrina se z umestitvijo obrtne cone vzhodno ob naselju kot dopolnitev funkcij ob¢inskega
sredida_razvija tudi obrtne proizvodne dejavnosti. Ostala naselja (Cermozi$e - razen v strnjenem
delu, Nadole in Kogice) nimajo oskrbnih funkcij, razen v manjSem obsegu storitveno dejavnost.

11. Clen
(Temeljne smeri prometnega povezovanja naselij v ob€ini in regiji)

(1) Okrepili bomo prometno povezanost s Ptujem, Celjem, Mariborom, Rogasko Slatino in
Kidricevim.



(2) Osrednje razvojne osi v obCini so pasovi ob bodoCi avtocesti, mednarodni mejni prehod
Gruskovje-Maribor, ob regionalni cesti R3-689 Podlehnik-Rogatec in lokalni cesti Zetale-Ptujska
gora.

(3) Temeljna prometna os v obCini je ob avtocesti Maribor-Gruskovje-Zagreb, ki bo omogocala hiter
dostop do srediS¢ mednarodnega pomena.

(4) Naselja v ob¢ini so medsebojno povezana z regionalno cesto R3-689, lokalnimi cestami in javnimi
potmi.

(5) Uredili bomo kolesarske povezave na daljinsko kolesarsko pot Rogaska Slatina-Ptujska gora-
Ptuj, kot del drZzavne kolesarske povezave. Uredi se medobCinska kolesarska povezava v smeri
Zetale—Podlehnik-Ptuj.

(6) Uredili bomo mreZe tematskih peSpoti, ki vodijo na Donacko goro.

(7) Obcina je vezana na ZelezniSko progo na Ptuju, oddaljeno 20 km in na letaliS¢e v Mariboru,
oddaljeno 25 km.

(8) Temeljne smeri prometnega povezovanja naselij v ob¢ini in regiji so prikazane v strateSkem delu
grafi€nih prikazov OPN.

12. €len
(Druga za ob¢ino pomembna obmocgja)

Druga za ob¢ino pomembna obmocja so obmocja prepoznavnih naravnih in ustvarjenih kvalitet
prostora, ki se nahajajo v obmocju kulturne krajine kot so pragozd Belinovec, rastisCe redkih rastlin
Resenik, ekolosko pomembno obmocje (EPO) Bo¢-Haloze-Donacka gora, obmocja povrSinskih
voda, zavarovana kulturna dediscina.

13. Clen
(Obmocja ohranjanja prepoznavnosti)

V nadaljnjem prostorskem razvoju dejavnosti v krajini, pa tudi poselitve in infrastrukture, se zagotavlja
ohranjanje kulturne krajine in naselbinske dedis¢ine kot pomembne nosilke prepoznavnosti Obcine
Zetale, ki hkrati nudi primerjalne prednosti za razvoj turizma in prosto¢asnih dejavnosti. To $e posebej
velja za pobocja Donacke gore.

14. ¢len
(Obmocja ohranjanja naravnih kakovosti)

(1) Naravne kakovosti prostora, ki so najbolj poudarjene na obmoc¢ju Donacke gore, zagotavljajo
ugodno stanje okolja in dobre razmere za ekoloSko naravnane dejavnosti, predvsem za kmetijstvo,
turizem in prostoCasne dejavnosti ter gozdarstvo. Ustanovitev in razvoj krajinskega parka Boc-
Donacka gora se nacrtuje kot prednostna naloga, ki se izvede skupaj s sosednjimi ob¢inami. Obmocje
parka se ureja kot obmocje razvojnih moznosti, ki temeljijo na primerjalnih prednostih tega obmocja
in nadgrajevanju njegove regionalne prepoznavnosti. Prav tako se spodbuja prilagojen razvoj
preostalih oblik zavarovanih obmocij ohranjanja narave.

(2) Na obmodjih naravnih kakovosti krajine se zagotavlja ohranjanje biotske raznovrstnosti in varstvo
naravnih vrednot, in sicer ob upo$tevanju sektorskin zahtev za varstvo narave in z ustreznim
gospodarjenjem s prostorom. Z nacrtovanjem prostorskega razvoja se zagotavlja ohranjanje in
vzpostavljanje krajinskih struktur, ki so pomembne za ohranjanje biotske raznovrstnosti
(nepretrganost in povezanost), za ugodno stanje habitatnih tipov, ki se prednostno ohranjajo ter
habitatov ogrozenih vrst.

2.4 Zasnova gospodarske javne infrastrukture in grajeno javno dobro lokalnega pomena



15. Clen
(Splosne dolocbe za razvoj gospodarske javne infrastrukture)

Razvija se GJI, tako da je zagotovljena trajna, kakovostna in zadostna komunalna oskrba ter
dostopnost, moznost za uravnotezen druzbeni in prostorski razvoj ter moznost za postopno
izenaCevanije nivoja uslug in komunalnega standarda med naselji. GJI se v prostor umes¢a na nacin,
da ne prizadene varovanih vrednot kulturne dediscCine. Katastri in druge evidence gospodarske javne
infrastrukture se dopolnjujejo ob vsakokratnih novogradnjah in rekonstrukcijah objektov, naprav in
omreZij.

2.41 Prometna infrastruktura

16. Clen
(Cestna infrastruktura)

(1) OmreZje javnih cest (cest, plocnikov in sprehajaliS¢, kolesarskih stez in poti) se povezuje v urejen
in varen sistem, opremljen z ustrezno urbano opremo prostora.

(2) OmreZje drzavnih in obcinskih cest bomo prenovili. Na obmodgjih naselij se v njihovem okviru
navezavami obcinskih cest.

(3) Z rekonstrukcijami oziroma novogradnjami bomo izboljSali prometno povezanost med ob¢inskim
sredisCem, lokalnim srediS¢em in ostalimi naselji obCine. Zagotovi se dober dostop do obmodi
centralnih in gospodarskih dejavnosti, stanovanjskih obmocij in obmodij s turistinim potencialom ali
pomenom.

(4) Na posameznih odsekih cest na prehodu v naselja se na ravnih odsekih in pred nevarnimi tockami
na podlagi funkcije ceste, prometnih pogojev in drugih kriterijev za javne ceste izvedejo ukrepi za
umirjanje prometa.

(5) Na delu obmocja obCine se zgradi (poveze) avtocesta od mednarodnega mejnega prehoda
Gruskovje do Drazencev. Varovalni pas avtoceste meri 40 metrov od roba cestnega sveta na vsako
stran. Avtocesto bo mozno razsiriti, kar pomeni, da je potrebno za vse bodoCe posege zagotoviti
odmik minimalno sedem metrov obojestransko od varovalnega pasu. Ob¢ina ne nacrtuje novih
posegov v vplivno obmocje avtoceste, razen za poseg, s katerim se nacrtuje prestavitev obmocja
kmetije, ki posega v obmocje avtoceste. Zanj mora investitor poskrbeti z ustrezno pasivno zascito.
Ocena obremenjenosti s hrupom v OPN ni potrebna.

(6) Upravljavec avtocest ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom, zaradi prometa
na ze zgrajenih infrastrukturnih objektih oziroma sprejetih infrastrukturnih prostorskih aktih, za
obmodja spremenjene rabe prostora ali povecane stopnje varstva pred hrupom. Prav tako upravljavec
avtocest ne bo zagotavljal zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki bodo posledica obratovanja
avtoceste, glede na nacrtovane ukrepe zaSCite v sklopu njene izgradnje. Izvedba ukrepov za
zmanj$anje obremenitev s hrupom na obmodjih novih posegov v prostor, ki jih je zaradi spremenjene
rabe prostora ali pove€ane stopnje varstva pred hrupom potrebno izvesti zaradi prometa na Ze
zgrajenih infrastrukturnih objektih oziroma na infrastrukturnih objektih, za katere je bil prostorski akt
Ze sprejet, je obveznost investitorjev novih posegov na tem obmocju. V varovalnem pasu avtoceste
ni dovoljeno postavljati tabel, napisov in drugih objektov ali naprav za slikovno ali zvo¢no obvesc¢anje
in oglaSevanje.

17. Clen
(OmreZje kolesarskih poti in kolesarskih stez, peSpoti in drugih rekreacijskih poti)
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(1) Zagotavljali bomo povr$ine za varno odvijanje kolesarskega in pe$ prometa v vseh naseljih.

(2) Na obmocju ob¢&ine bomo uredili kolesarsko omreZje. OmreZje se uredi kot samostojna kolesarska
pot, kot kolesarska steza, kot steza za meSani promet peScev in kolesarjev, kot kolesarski pas na
vozi$Cu ali pa se kolesarji vodijo z ustrezno prometno signalizacijo po malo prometnih drZavnih ali
obCinskih cestah skupaj z motornim prometom. Za urejanje se v ¢im vecji meri izkoristijo ustrezne
ceste in poti, nasipi in podobno. OmreZja se v naseljih navezujejo na obstojeCe omreZje.

(3) Na obmocju ob¢ine bomo vzpostavili sistem daljinskih, glavnih in regionalnih kolesarskih povezav
v smereh Rogaska Slatina, Ptujska gora in Ptuj.

18. Clen
(Avtobusni promet)

Avtobusni promet je treba urediti na celotnem obmocju obcine, med vsemi naselji in njihovimi zaled;i.
Avtobusne linije so povezane z vsemi gravitacijskimi sredis¢i ob¢ine (Ptuj, Maribor, Celje, Kidricevo)
in usklajene s sosednjimi obCinami. V vseh zgo$¢enih naseljih morajo biti zgrajena avtobusna
postajalis¢a. Novo postajalis¢e bomo zgradili v zgos¢enem delu naselja Nadole. V obmocju razprSene
poselitve bomo zgradili postajaliS¢a na razdalji 30 minut pe$ hoje.

2.4.2 Okoljska, energetska in komunikacijska infrastruktura

19. Clen
(Splosne dolocbe za razvoj okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture)

(1) Vzpostavijo se nova ter rekonstruirajo in dopolnijo obstojeca infrastrukturna omrezja z namenom
zagotavljanja enakovredne okoljske, komunikacijske in energetske opremljenosti, ucinkovitega
varstva okolja, dviga Zivljenjske ravni in zagotovitve izvedbe predvidenih razvojnih programov v
ob€ini.
(2) Zanesljivost oskrbe s pitno vodo je zagotovljena, uredili bomo odvajanje in Ci¢enje odpadnih
voda.
(3) Nacrtovanje in gradnja novih ter nadgradnja in prenova obstojeih omreZij infrastrukture se
izvajata so€asno z razvojem poselitve. V ta namen se okoljska in energetska infrastruktura razvijata
v dveh, med seboj usklajenih smereh:
— Sanacija stanja: na stavbnih zemljis¢ih, na katerih infrastruktura ne dosega ustreznih oskrbnih
standardov, se izvede sanacija stanja z izgradnjo sistemov za zagotavljanje ustrezne stopnje varstva
okolja glede prikljuCevanja objektov na infrastrukturne sisteme. (4) V naseljih je treba zagotoviti
ustrezno Stevilo komunikacijskih central, da bo zagotovljena moZnost prenosa signala za potrebe
oskrbe objektov z najsodobnejSimi komunikacijskimi storitvami. Na obmodjih, ki $e niso opremljena
s telefonskim omreZjem, je treba zgraditi osnovno kabelsko telefonsko mrezo in jo povezati s
telefonsko centralo.
— Opremljanje razvojnih obmodij: za vsa komunalno neopremljena stavbna zemljis¢a se zagotovi
ustrezno komunalno opremljenost s predhodno zagotovljeno ¢asovno dinamiko in pri¢akovanimi viri
za pokritje stroskov.
(5) Z nacrtovanjem ustrezne razporeditve, lege in oblike objektov se zagotovi racionalno rabo energije
ter zmanjSuje strodke za izgradnjo in obratovanje omreZij gospodarske javne infrastrukture. Poteki
komunikacijskih in energetskih vodov ter vodov okoljske infrastrukture praviloma ne izkljuCujejo druge
namenske rabe pod ali nad njimi, vendar namenska raba ne sme biti izklju¢ujoCa, kar pomeni, da ne
sme ogroZati delovanja in vzdrzevanja vodov, hkrati pa vodi ne smejo ogrozati rabe nad ali pod njimi.
S tem se zagotavlja ve¢namensko rabo koridorjev gospodarske javne infrastrukture, kar povecuje
moznosti za njihovo bolj sprejemljivo vkljuéevanje v prostor.
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(6) Projekti, v okviru katerih se z novim infrastrukturnim opremljanjem zagotavlja tudi sanacija
obstojece infrastrukture, se izvajajo prioritetno.

(7) Za vse nove investicije bomo izdelali podrobne programe opremljanja za posamezno vrsto
infrastrukture za obmocje celotne obcine ali za posamezna manjSa obmocja, lahko pa tudi za vso
nacrtovano infrastrukturo znotraj posameznega obmocja.

(8) Infrastrukturni vodi se na varovanih obmocjih narave in kulturne dedisCine praviloma izvajajo
podzemno, nadzemno le v primeru, Ce bi podzemna izvedba bistveno ogrozila enote varstva narave
ali arheoloske dediSCine.

(9) Pred predajo novih prostorskih ureditev v uporabo bomo uredili celotno infrastrukturo tako, da ne
bo prekomerno poslabsala pogojev Zivljenja obstojecim prebivalcem v sosesCini.

(10) Za celotno obmocje se z lokalnim energetskim konceptom opredeli nadaljnje aktivnosti,
povezane s povecevanjem ucinkovitejSe rabe energije in rabe obnovljivih virov energije. S tem se
vzpostavi okvir za zmanjSanje vpliva na podnebne spremembe in onesnazenost zraka zaradi rabe
neobnovljivih (fosilnih) virov energije.

(11) Spodbudili bomo ekoloSko gradnjo in rekonstrukcijo stavb, grajenih iz naravnih materialov, ki
zaradi svoje zasnove za obratovanije potrebujejo manj energije (npr. pasivna stavba, nizkoenergijska
stavba) infoziroma del svojih potreb po energiji zagotavljajo iz alternativnih virov energije (soncna,
biomasa ipd.).

20. Clen
(Vodni viri in oskrba s pitno vodo)

(1) Zagotovili bomo stalno in kakovostno oskrbo s pitno vodo, varujejo se obstojeci in potencialni
vodni viri, izvaja se gradnja novih ter prenova obstojeCih delov javnega vodovodnega sistema.
Spodbuja se var¢na in smotrna raba pitne vode.

(2) Oskrbo s pitno vodo v ob€ini zagotavljamo preko obstojeCega javnega vodovodnega sistema
Dravsko polje. Vsa naselja v ob¢ini so opremljena z javnim vodovodnim omrezjem.

(3) Kljub priklju¢ku na javno vodovodno omreZje se z namenom zmanjSanja porabe pitne vode v im
vedji meri izkoristijo moznosti uporabe Ciste padavinske vode za sanitarne potrebe.

21. Clen
(Odvajanije in ¢is¢enje komunalnih odpadnih voda in odvod padavinskih voda)

v

¢enje komunalnih odpadnih voda v obmodjih strnjenih naselij in v skladu z izhodiS¢i SPRS.

(2) V obgini je predvidena gradnja $tirih manjsih &istilnih naprav (Zetale, Dobrina, Nadole Cermozise).
V juznem delu naselja Zetale Ze deluje &istilna naprava.

(3) V obmodju razprsene poselitve je predvideno zbiranje in odvoz grezni¢nih odplak na Cistilno
napravo ali izgradnja individualnega sistema ¢i$&enja komunalnih odpadnih vod (MKCN).

(4) Padavinske vode bodo spuSCene v ponikalnice oziroma vodotoke. Iz prometnih povrSin se
padavinske vode spu$cajo v ponikalnice oz. vodotoke preko lovilcev olj. Ce ponikanje ni mozno in ni
mogoce speljati padavinske vode v vodotok, se padavinska voda spus€a razprseno po terenu tako,
da bo speljana izven plazovitega in erozijsko ogrozenega obmocja. V primeru odvajanja padavinskih
voda v vodotok, je pred iztokom v vodotok potrebno predvideti zadrzevanje padavinskih voda.

(1) Osnovna dejavnost ob¢ine na podroju ravnanja s komunalnimi odpadnimi vodami bo zbiranje in
Ci$

22. Clen
(Ravnanje z odpadki)

(1) Na obmog&ju Obgine Zetale ni odlagaliséa odpadkov, odlaganje odpadkov z obmogja obgine je
urejeno na centrainem odlagali§¢u odpadkov v Gajkah, v Mestni ob¢ini Ptuj.
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(2) Obcina bo zgradila zbirni center za kosovne odpadke za celotno obmocje (v naselju Dobrina).
(3) Organizirano je lo¢eno zbiranje odpadkov.

(4) Javne sluzbe za ravnanje s komunalnimi odpadki upoStevajo Odredbo o ravnanju z lo¢eno
zbranimi frakcijami pri opravljanju javne sluzbe ravnanja s komunalnimi odpadki (Uradni list RS, $t.
21/01in 41/04 - ZVO-1) in Uredbo o ravnanju z biolosko razgradljivimi kuhinjskimi odpadki in zelenim
vrtnim odpadom (Uradni list RS, $t. 39/10).

23. Clen
(Oskrba z energijo)

(1) Zagotavlja se dolgoro¢na in kakovostna oskrba z energijo iz raznovrstnih virov, pri Cemer se
spodbuja poveCevanije deleZza oskrbe iz obnovljivih virov. Spodbuja se uinkovito in racionalno rabo
energije na celotnem obmocju obcine. Uporaba obnovljivih energetskih virov se spodbuja na
celotnem obmocju obCine, pri ¢emer morajo biti objekti in ureditve prostorsko integrirani. Son¢ne
elektrare se bodo gradile v ob&inskem sredis¢u Zetale na javnih objektih in stanovanjskih hisah. Na
obmocju razprsene poselitve in drugih strnjenih naselij se bodo soncne elektrarne gradile na vecjih
objektih kmetij in oZji okolici (stavbna zemljisca).

(2) Zasnova oskrbe obcine z energijo temelji na izhodi$¢ih prihodnjega razvoja ob¢ine in energetskem
konceptu. Temeljni dokument oskrbe z energijo je energetski koncept obCine.

(3) Za celotno obmocje obcine se izdela ocena trajnostnega potenciala obnovljivih virov energije
(potencial son¢ne energije, vetrne energije in energije biomase) in moznost energetske oskrbe iz teh
virov. Na posameznih obmodgjih se zagotovi vsaj 20% energetske oskrbe iz obnovljivih virov, kar
trajnostni potencial to omogoca.

(4) Za vsa obmodja obCine, Se posebej pa za poselitev izven naselij, se spodbuja opremljanje stavb
z napravami za izkoriS¢anje obnovljivih virov energije.

(5) Na obmodju obCine ni predvidenih skladiS¢ za rezerve nafte in njenih derivatov.

(6) Razvoj elektroenergetskega omrezja bo ob¢ina usmerjala v obnavljanje obstojecih distribucijskih
zmogljivosti s ciliem zagotavljanja enakih napetostnih razmer na celotnem obmocju obcine.

(7) Za smotrno rabo energije je potrebno upostevati:

— izbor lokacije, orientacija objektov z ustreznimi odmiki med njimi, omogoditi ustrezno celoletno
osoncenje in zagotoviti zmanjSevanje potreb po ogrevanju in umetnem hlajenju,

— ustrezno zasnovo stavbnega volumna, z izborom gradiva in s toplotno zascito stavb zagotavljati
¢im man;jSe izgube toplotne energije,

— energetsko sanacijo stavb, pri prenovi zmanjSevati porabo energije,

— uporabo lokalno razpoloZljivih obnovljivih virov energije, zmanjSevati izgube energije pri prenosu
in distribuciji.

(8) Poteki komunikacijskih vodov in energetskih vodov ter vodov okoljske infrastrukture praviloma ne
izkljuCujejo druge namenske rabe pod ali nad njimi, vendar namenska raba ne sme biti izkljuCujoca,
kar pomeni, da ne sme ogroZati delovanja in vzdrZevanja vodov, hkrati pa vodi ne smejo ogrozati
rabe nad ali pod njimi.

(9) Za obmocje razprSene poselitve lahko dolodi lokalna skupnost alternativne moznosti za
komunalno opremljanje (son¢na energija, male Cistilne naprave in podobno).

24. Clen
(Komunikacijsko omreZje)

Zagotavljali bomo pove¢ano mobilnost in povezanost s sistemi komunikacij na celotnem obmodju

ob&ine. OmogoCili bomo internetne prikljucke za gospodinjstva ter vzpostavili telefonsko
telekomunikacijsko omreZje, ki bo tvorilo hrbtenico za vzpostavitev novih tehnologij.
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2.5 Okvirna obmocja naselij, vkljuéno z obmogji razprSene gradnje, ki so z njimi prostorsko
povezana

2.5.1 Razvoj, prenova in Siritev naselij

25. Clen
(Okvirna obmocja naselij)

Naselja (sklenjeni del), ki zajemajo obmocja strnjeno zgrajenih stavb razlicnih namembnosti s
pripadajocimi povrSinami, so po veljavnih prostorskih opredelitvah Obcine Zetale le naselja
Cermozise, Dobrina in Zetale. S sanacijo manj$ega pojava razprSene gradnje in poselitve bo nastalo
$e eno sklenjeno naselje Nadole. Razen obginskega sredi$¢a Zetale in delno Dobrina so ostala
naselja brez oskrbnih funkcij (vasi, zaselki).

26. Clen
(Splosne dolocbe za razvoj, prenovo in Siritev naselij)

(1) Naselja v ob¢ini bomo razvijali v skladu z njihovo vlogo in pomenom v omrezju naselij ob¢ine, ob
upostevanju obstojecih kakovosti, morfoloSke zgradbe, pozidane in nepozidane strukture naselja ter
reliefnih in drugih omejitev v prostoru (naselja Dobrina, Cermozise, Nadole).

(2) V obginskem sredis¢u Zetale bomo zagotavljali moznosti za stanovanjsko gradnjo (Siritev in
zapolnitev), za poslovne in druzbene dejavnosti ter razvoj kmetij.

(3) Naselja bomo praviloma razvijali navznoter s pozidavo prostih povrsin, ki jih po urbanistiéni in krajinski
presoji ni potrebno ohranjati nepozidanih ter jih ni smiselno ohranjati kot dele zelenih povrsin. Siritev
naselij nagrtujemo na robovih kot nadaljevanje strnjene poselitve (Zetale). Siritev in zapolnitev bomo
izvajali na dobro dostopnih lokacijah, ki nimajo pomembnejSih okoljskih, kulturno varstvenih ali
infrastrukturnih omejitev.

27. clen
(Notranji razvoj naselij)

(1) Naselja bomo prednostno razvijali navznoter v skladu z urbanisti¢nimi in krajinskimi usmeritvami. Za
pozidavo bomo uporabljali degradirane in nezadostno izkoris&ene proste gradbene povrsine (Zetale,
Dobrina, Nadole, Cermozise).

(2) Pri nacrtovanju in urejanju naselij, bomo zagotavljali izboljSanje razmer za delo in bivanje, opravljane
kmetijskih in dopolnilnih dejavnosti ter mozZnost razvoja podjetniStva na podezelju (storitvene in manjse
obrtne dejavnosti, ki so zdruzljive z bivalnim okoljem). V naseljih ali delu naselij s pretezno kmetijsko
dejavnostjo bomo razpoloZljiva stavbna zemljis¢a prednostno namenjali gradnji za potrebe kmeckih in
meSanih gospodinjstev ter za razvoj dopolnilnih dejavnosti.

(3) V naseljih, kjer zaradi prostorskih omejitev, pomanjkanja komunalne opremljenosti in morebitne
nezdruzljivosti rab ni mogoCe zagotoviti razvoja perspektivnim kmetijam, bomo na podlagi preveritev s
kmetijskega, prostorskega, krajinskega in okoljskega vidika doloCili zemljis¢a za selitev kmetij iz tezko
dostopnih in strnjenih naselij na lokacije, ki bodo omogodile bolj funkcionalno obratovanje in razvoj kmetij
v postopku sprejemanja ali dopolnjevanja OPN.

(4) Pri nagrtovanju notranjega razvoja naselij in rabe stavbnih zemljis¢ bomo izboljSali raven opremljenosti
z GJl in grajenim javnim dobro, kot so prometne povrSine, igri¢a, zelenice, osrednji prostor za druZenje
in pocitek. Obc¢ina bo zagotavljala dostopnost zelenih in drugih javnih povrSin za vse prebivalce. V
ob¢inskem sredis¢u bomo prednostno umes¢ali javne dejavnosti (oskrbne, druzbene, storitvene).

(5) Vodni in ob vodni prostor, gozdove, naravne vrednote in posamezne sestavine biotskih raznovrstnosti
bomo vkljucevali v zeleni sistem naselij kot integralni del podobe naselja (Dobrina, Nadole). V bliZini
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naselij bomo v okviru nacrtovanja zelenih sistemov izkoristili rekreacijski potencial gozdov, kmetijskih
povrsin in obvodnih povrsin.

28. Clen
(Prenova naselij)

(1) Prenovo lahko izvedemo v celotnem naselju ali v delu naselja. S prenovo pois¢emo in izrabimo
notranje prostorske rezerve stavbnih zemljis¢ v naselju in tako omilimo Siritev naselja na kmetijske
povrsine.

(2) Obgina bo izvajala prenovo na degradiranih povrinah naselja (npr.: Zetale - stara $ola, Dobrina —
obrtne delavnice), kier bo prenavljala razvrednoteno obmocje in bolje izrabila stavbna zemljisca.
Razvrednotena obmocja bomo sanirali z umeS¢anjem ustreznejsih rab in dejavnosti, ki se jim prilagodi
tudi opremljanje stavbnih zemljis¢. Spodbujali bomo spremembe namembnosti in prenovo neustrezno
izkori¢enih ali opuscenih objektov.

(3) Prenovo naselij bomo izvajali tudi zaradi neustrezne komunalne opremljenosti, ki obremenjuje okolje.
Kakovost bivanja v naseljih bomo izboljSali predvsem z urejanjem javnih povrsin.

(4) Pri nacrtovanju prenove bomo ohranjali identiteto naselij in okoliSke krajine. To velja Se zlasti za vaska
jedra in izpostavljene tocke v naseljih.

(5) Obmocja celovite in delne prenove niso povsod dologena.

29. clen
(Zgostitve, zaokrozitve in Siritve pozidave)

(1) PovrSine za razvoj dejavnosti bomo zagotavljali tudi z zgostitvami, zaokrozitvami in Siritvami
naselij.

(2) Nova obmodja za pozidavo bomo nacrtovali v postopku sprememb in dopolnitev OPN na
obmocjih, kjer bodo zagotovljeni dostopnost, organizirana infrastrukturna ureditev, ustrezno
varovanje naravnih in kulturnih kakovosti prostora ter varstvo okolja. Na obmocju razpr§ene poselitve
S0 mozne zgostitve, zaokrozitve in Siritve le za potrebe ohranitve poselitve.

(3) Vsakokratne Siritve naselij bomo v postopku sprememb in dopolnitev OPN preverili in utemeljili z
vidika urbanisticnih, krajinskih, okoljskih, kulturnovarstvenih in drugih zahtev. Pri naCrtovanju Siritev
poselitve se zagotavljajo optimizacija umescanja v prostor in izvedba omilitvenih ukrepov v smislu
umestitve objektov v prostor, njihove namembnosti in merila oziroma gabaritov.

(4) Na vinogradniskih obmodjih in drugih obmodjih razprsene poselitve se na podlagi urbanisticnih,
kulturnovarstvenih in krajinskih preveritev dologijo povrSine za novogradnje v smislu ohranjanja
avtohtonega vzorca poselitve v postopku sprememb in dopolnitev OPN.

30. Clen
(Razvoj dejavnosti po naseljih)

(1) V naselja bomo umescali razliéne dejavnosti, s éimer bomo dosegli prepletanje funkcij bivanja in
dela ter zmanjSanje Stevila in razdalje nujnih vozenj. Rabe urbanih povrsin in dopustne dejavnosti
bomo razporejali tako, da so medsebojno zdruZljive in ne motijo druga druge. V naseljih prevladujejo
kmetijske dejavnosti z bivanjem in dopolnilnimi dejavnosti, ter spremljajoCe storitvene in obrtne
dejavnosti (predvsem Zetale in Dobrina). V naselju Zetale kot ob&inskem srediséu bomo razvijali
centralne, poslovne in druge dejavnosti.

(2) V naseljih bomo razpoloZljiva stavbna zemlji¢a prednostno namenjali gradniji za potrebe kmeckih
in polkmeckih gospodarstev ter za razvoj dopolnilnih dejavnosti. Dopustne so predvsem dejavnosti,
povezane s kmetijstvom, dopolnilnimi dejavnostmi v kmetijstvu ter storitvene dejavnosti povezane z
bivanjem.
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2.5.2 Obmocja razprsene poselitve

31. Clen
(Okvirna obmodja razprsene poselitve)

Na obmocju obcine so se kot avtohtoni poselitveni vzorec oblikovala:

a) vinogradniSska obmocja z vinoto€i, vinskimi kletmi, posamiénimi stanovanjskimi stavbami in
kmetijami,

b) razprSena poselitev s kmetijami in stanovanjskimi stavbami ter znacilnimi prostorskimi ureditvami
za dodatno dejavnost, kot so: Zage, gostinski objekti, objekti s posebnimi kulturnimi in simbolnimi
pomeni (cerkve, kapelice, znamenja ipd.), kmetijske stavbe s pomoznimi objekti (kozolci, Cebelnjaki,
skedniji ipd.),

c) samostojni objekti vezani na krajino: lovske koCe, gozdne koCe, Sportni objekti za rekreacijo.

32. Clen
(Ohranjanje razpr8ene poselitve)

(1) Na obmodjih, kjer je razpr3ena poselitev opredeljena kot avtohtoni poselitveni vzorec, se obstojece
gradnje ohranjajo, oblikovno in funkcionalno nadgrajujejo ter komunalno opremijo. Mozna je gradnja
novih objektov z enako ali zdruZljivo namembnostjo glede na tipoloske, morfoloSke in programske
znaCilnosti obmocja razprSene poselitve, v kolikor gre za funkcionalno zaokrozitev komunalno
opremljenega zemljis¢a.

(2) Pri nacrtovanju objektov je potrebno upoStevati vzorec obstojece razporeditve objektov, velikost
objektov ter s tem ohranjati in razvijati kulturno krajino.

(3) Pri gradniji objektov, ki sluZijo za potrebe kmetijske in gozdarske dejavnosti, upravljanja voda,
Sporta in rekreacije zunaj poselitvenih obmodij, izkoris¢anja mineralnih surovin, pridobivanja energije
in izkoriSCanja drugih naravnih virov, varnosti drzavljanov in njihovega premozenja, obrambe, varstva
pred naravnimi in drugimi nesreCami ter javne infrastrukture, je potrebno ohranjati skladnost med
funkcijami obmocja, obstojeCo grajeno strukturo oblikovno dopolnjevati na nacin, da se ohranjajo
kakovostne prostorske strukture, zagotavljati smotrno rabo prostora in umescati objekte ob obstojeco
razprseno poselitev oziroma na vidno manj izpostavljene povrsine razprsene poselitve.

(4) Gradnja objektov zunaj poselitvenih obmocij ne sme ogroziti kakovosti naravnih virov ali oteZevati
dejavnosti, ki so vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, izkori§¢anje
mineralnih surovin), ne sme ogroziti naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dediscine,
imeti Skodljivih vplivov na okolje ali povzro€iti vidnega razvrednotenja prostora.

(5) Izven naselij, dislocirano ali na robovih, se predvidi umestitev prostorskih ureditev, ki jih zaradi
njihove funkcije ali drugih posebnosti ni mogoce urejati v naseljih in ob pogoju, da gre za kompleksno
urejanje prostora.

(6) Izven naselij se zagotavljajo stavbna zemljis¢a za gradnjo nadomestnih kmetij ali kmetijskih stavb,
Ce gre za preselitev vitalnih kmetij v tehnoloSkem razvoju, ki so v obstojecih strnjenih naseljin omejene
v razvoju ali moteCe za prebivalstvo. Nova lokacija ter obseg kmetijskih zemljiSC in dimenzije
predvidenih objektov morajo ustrezati obsegu pridelave na kmetiji ob upoStevanju dolgorocne
pridelovalne sposobnosti in mozZnega nadaljnjega razvoja kmetije. Dopustna je tudi prenova oziroma
posodobitev funkcionalnih objektov za kmetovanije in dopolnilne dejavnosti, tako da bo na kmetijah in
funkcionalnih ter obdelovalnih povrSinah omogo&eno sodobno kmetovanje, da bo neoviran dostop do
gospodarskih dvori§¢, moznost transporta in opremljanje z vso potrebno infrastrukturo.

(7) Izven naselij se iziemoma omogoci umestitev dejavnosti, ki niso zdruzljive z dejavnostmi v naseljih
ali pa morajo biti locirane v odprtem prostoru zaradi narave dejavnosti (rekreacijska obmocja, $portna
igriSCa, Cebelnjaki, kozolci, staje za drobnico in konje, lovski domovi, lovske opazovalnice, objekti in
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naprave gospodarske javne infrastrukture, zage, Zivinorejske farme ter posebne oblike druzbenih ali
oskrbnih dejavnosti, kot so cerkev, spomenik, ipd.).

(8) Vse umestitve objektov in ureditev izven naselij, predvsem pa njihove programe, velikost obmocja
ter funkcionalne navezave na obstojeCa naselja, infrastrukturo in druge ureditve, bomo preverili in
utemeljili z vidika urbanisti¢nih, krajinskih, okoljskih, kulturno varstvenih in drugih zahtev v postopku
sprememb in dopolnitev OPN. Umesc¢anje v prostor se optimizira z izvedbo omilitvenih ukrepov v
smislu njihove namembnosti, umestitve objektov v prostor ter njihovega arhitekturno- urbanisti¢nega
in krajinskega oblikovanja.

33. clen
(VinogradniSka obmocja)

(1) VinogradniSska obmocja so obmocja razprSene poselitve, ki seo sie oblikovala kot avtohtoni
poselitveni vzorec v krajini z nizko gostoto, vinskimi kletmi in gospodarskimi objekti za spravilo sadja,
orodja in mehanizacije ter s posamiCnimi stanovanjskimi objekti, razloZzenimi kmetijami, domacijami
in zaselki.

(2) Vinogradnika obmocja se urejajo tako, da se omejuje pregosta pozidava, da se komunalno
opremijo, uredijo dostopi, doloCa ustrezno namembnost, tipologijo in oblikovanje objektov, doloCa
ustrezne zasaditve in druge zunanje ureditve.
kmetijskih stavb, ki primarno sluZijo kmetijski dejavnosti in sekundarno ob¢asnemu bivanju, oboje ob
upostevanju najmanjSe potrebne povrSine obdelanega kmetijskega zemljis¢a. Dopustna je tudi
prenova obstojeCih stanovanjskih objektov. V objektih iz tega €lena odloka je dopustna tudi turisticno-
gostinska dejavnost v obsegu, znacilnem za vinogradniSka obmocja, ki ne omejuje pretezne kmetijske
rabe objekta.

(4) VinotoCi in vinske kleti se nacrtujejo v vinogradniskih obmocjih v postopku sprememb in
dopolnitev OPN, ¢e so namenjeni obdelavi vinogradov in sadovnjakov. Za vsako kategorijo objekta
je vizvedbenem delu OPN dolo¢ena minimalna povrSina vinograda ali sadovnjaka, ki je potrebna za
dopustitev gradnje teh objektov.

2.5.3 Razprsena gradnja

34. Clen
(Razprsena gradnja)

Na obmocju obcine se razprSena gradnja pojavlja izven naselij kot posami¢ni novejSi objekti,
stanovanijski objekti, poCitniske hise, pomozni in drugi objeki.

35. Clen
(Sanacija razpr3ene gradnje)

(1) Obstoje€a razprsena gradnja v obliki posami¢nih stanovanjskih in drugih objektov zunaj naselij se
sanira s komunalnim opremljanjem, lahko pa tudi z vkljucitvijo v naselje, opredelitvijo novega naselja
ali opredelitvijo posebnega zakljucenega obmodja, kjer je to urbanisti¢no in krajinsko sprejemljivo.
(2) Razprseno gradnjo se preprecuje z omejevanjem poselitve zunaj naselij in z opredelitvijo novih,
prostorsko utemeljenih in okoljsko sprejemljivih obmocij za pozidavo v okviru naselij in povrsin za
njihovo Siritev, predvsem pa z obmodji za kompleksno gradnjo.

36. ¢len
(Obmocije razprsene gradnie, ki se sanira kot obmocje novega naselja)
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V dolini Jesenice, v naselju Nadole na obmocju zaselka Marina vas bo obcina sanirala razprseno
gradnjo in razpr8eno poselitev znotraj zaselka in na robovih. Zato bo izdelala OPPN.

2.5.4 Urbanistiéno oblikovanje naselij

37. clen
(Oblikovna podoba naselij)

(1) Ohranja se prepoznavnost podezelskih naselij kot celote in posameznih obmodij v naseljih, ki se
prenavljajo ali na novo nacrtujejo. Arhitekturna prepoznavnost se krepi z nacrtnim urejanjem in
prenovo naselij, z upoStevanjem kakovostnih tradicionalnih prvin arhitekture in s pretehtanim
uvajanjem sodobnih nacel arhitekturnega, urbanistiCnega in krajinskega oblikovanja (na robovih
naselij oziroma na obmocjih, kjer ni izrazito izrazen kakovosten tradicionalen vzorec ob predhodni
strokovni preveritvi in utemeljitvi ter v skladu s kulturnovarstvenimi pogoji). Pri tem se upoStevajo
nacela kakovostnega bivalnega okolja, ki se med drugim zagotavlja z ustrezno gostoto zazidave, z
urejanjem odprtih, predvsem javnih povrsin, kakovostnim oblikovanjem, racionalno rabo prostora in z
ureditvami za racionalno rabo energije.

(2) Pri urejanju podezelskih naselij se uposteva tradicionalno strukturo ohranjenih kvalitetnih vaskih
jeder in njihove znacilne podobe silhuet in robov kot delov kulturne krajine. S kvalitetno prenovo dela
naselja in posameznih objektov se spodbuja notranji razvoj. Nove kmetije se gradijo na robu vasi,
opusCeni objekti v vasi pa se preurejajo za potrebe stanovanj ali turistiéne ponudbe in drugih
dopolnilnih dejavnosti.

(3) Zaradi varovanja kakovostnih znacilnosti naselij, zlasti tistih, ki so del naselbinske dediscine, se
uposteva in ohranja njihov naselbinski videz. Odstopanje je mozno le v primeru, da pomeni novo
oblikovno in prostorsko kakovost ter je le-ta sprejemljiva tudi z vidika varstva kulturne dedi$Cine
(kritine streh z razli¢no imitacijo — tudi s son¢nimi celicami, prizidki z manjSim naklonom stresine ali
ravno streho).

(4) Razvoj naselij se prilagaja reliefnim razmeram, vodotokom in obvodnim prostorom, smerem
komunikacij in morfologiji obstojeCe zazidave. Na ravninskih predelih se naselja zaokrozujejo na
nacin, da se ohrani vizualna podoba s tipologijo strnjenih vasi.

2.6 Koncept prostorskega razvoja ob¢inskega sredis¢a

38. Clen )
(Urbanistiéni nacrt obCinskega sredis¢a Zetale)

(1) Za obginsko sredisce Zetale bomo prostorski razvoj naértovali na podlagi urbanistiénega naérta.
(2) Zagotavljali bomo razvoj ob&inskega sredi$¢a naselja Zetale kot upravno in kulturno sredisce.
Razvoj naselja se bo prilagajal naravni in prostorski zgradbi, tako da se dolgoro¢no ohranja
prepoznavna struktura naselja. Poselitev Zetal bomo ohranjali kot urbanizirano naselje, brez bistveno
vedje zgostitve. Siritev stmjenega dela naselja predvidevamo ob regionalni cesti (na severu in
jugozahodu naselja) in se povezuje s sosednjim naseljem CermoZiSe (na jugozahodnem delu).

(3) Obmogje lokalnega sredi$¢a obsega grudasti del naselja Zetale in gruéasti del naselja Cermozise.
(4) Naselje je nastalo v stii¢ih prometnih komunikacij. HiSe leZijo med visokorastnim zelenjem.
Dominantni so deli naselbinskih silhuet, to je predvsem Zupnijska cerkev sv. Mihaela iz 15. stoletja.
Na tipologijo naselitve, funkcije in oblikovanje arhitekture objektov vpliva znacilno gricevnato obmocje
z reliefnimi poudarki in rabo v kulturni krajini.

(5) Realne razvojne moznosti Siritev naselja slonijo na dobrih prometnih povezavah in na uvajanju
novih dejavnostih (zlasti centralnih dejavnostih).
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(6) Zgostitev nacrtujemo s prenovo dela naselja (ob stari $oli) in na nezadostno pozidanih stavbnih
zemljiscih znotraj naselja.

(7) ObstojeCe cestno omrezje bomo v bodocih ureditvah dopolnjevali z omrezjem poti in ulic, ki bodo
obstojeCe in predvidene pozidave navezovale na cestno omrezje z izgradnjo precnih in robnih
povezav. TakSna zasnova bo omogocila maksimalno dostopnost do vseh zemljiS¢ v naselju in
zagotavljala interventno dostopnost do posameznih delov naselja iz razlinih strani — obojestransko
navezovanje prometnic. Vzdolz glavnih in robnih prometnic bomo poskrbeli za ustrezno razporeditev
(8) Oblikovno in programsko je za obmocje UN znacilna vzdolzna smer glavne prometnice Podlehnik-
Zetale (RIIl - 689), ki te¢e skozi naselje v smeri severovzhod — jugozahod. Ob njej se iz severne in
juzne strani nizajo dejavnosti k centru naselja (trgovske, gostinske, upravne, vzgojno-izobrazevalne).
(9) Razvoj naselja se bo prilagajal reliefnim oblikam, geometriji tradicionalnih regulacij in pozidave,
smerem obstojecih prometnic ter varovanju drugih kvalitetnih znacilnostim. Orientacija in oblikovanje
novih objektov, morebitna postavitev novih prostorskih dominant in oblikovanje javnih povrsin v naselju
mora izhajati iz znaCilnosti Dravske arhitekturne regije in arhitekturne krajine Ptuj ter jih estetsko
nadgrajevati. Cilj nagrtovanja objektov naj bo energetsko, okoljsko in gospodarsko ucinkovita gradnja,
uporabniku privlaéno, udobno bivalno in delovno okolje. Posamezne faze Siritve naselja bodo
predstavljale oblikovno in funkcijsko zakljuCene celote. Urbanistiéni vzorec razvoja poselitve bo izhajal
iz obstojecih kvalitet urbanistiCnega vzorca in tipologije.

(10) Glede na velikost in znacaj naselja imajo v zasnovi zelenega sistema najvecji pomen ureditev
oblikovanja robov naselja, oznacitev vhodov v naselje, ureditev odprtih povrsin in ureditev zelenih
povrsin znotraj naselja.

(11) S Siritvijo lokalnega sredi¢a bomo dograjevali GJI s poudarkom na varovanju okolja in
varovanja zdravja (omejitev hrupa ipd.).

2.7 Usmeritve za razvoj v krajini
2.7.1 Razvojna obmoc¢ja za dejavnosti, vezane na naravne vire

39. Clen
(Kmetijstvo)

(1) Spodbuja se vzdrzevanje in oblikovanje kulturne krajine, ohranitev poseljenosti, ohranitev
kmetijske proizvodnje in zagotavljanje primernega dohodka za kmetije. Ohranjajo se kmetijska
zemljis¢a z visokim pridelovalnim potencialom kot virom za izvajanje gospodarske dejavnosti in
spodbuja se kmetijska raba zemlji$¢ za ohranjanje kakovostne kulturne krajine. Pri nadaljnjem razvoju
kmetijstva v obCini se zagotavlja prilagajanje naravnim razmeram in hkrati razvijanje novih, trzno
zanimivih oblik pridelovanja hrane s poudarkom na sonaravni pridelavi (ekoloSka pridelava).
Sonaravna kmetijska pridelava se spodbuja na zemljis¢ih in legah z ugodnimi reliefnimi in talnimi
razmerami ter z dobro dostopnostjo. V obCini se razvijajo razlicne kmetijske panoge — zivinoreja s
poljedelstvom, sadjarstvo in vinogradni$tvo. Spodbuja se ¢ebelarstvo.

(2) Poglavitna dejavnost na obmocju obcine je Zivinoreja v povezavi s poljedelstvom. Pridelava
grozdja in vinogradni$tvo se razvijata na vinogradniskin obmocjih. NajboljSe vinogradniske lege, ki
lezijo med 210 in 450 m n.m.v., so v nagibu nad 20 % in imajo juzno do zahodno ekspozicijo, S
spodnjim robom zemljis¢a pa so 40 viSinskih metrov nad lokalnim dolinskim dnom, se dolgoro¢no
ohranjajo kot najbolj$a vinogradniska obmocja. Vsa preostala obmocja vinogradov se zaradi man;jSih
potencialov za pridelavo grozdja obravnavajo kot druga obmodgja vinogradov. Sadjarstvo se razvija
na obmodjih z ugodnimi razmerami za sadovnjake in tudi na vinogradniskih legah.

(3) Glede na bogato biotsko raznovrstnost v ob€ini se na celotnem obmocju spodbuja ekolodko
kmetovanje in druge oblike sonaravnega kmetovanja. Za tovrstne nacine kmetovanja so najbolj
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primerna obmocja z omejenimi moznostmi za kmetijsko dejavnost. Spodbuja se ohranjanje in Sirjenje
travniskin sadovnjakov zlasti z vidika ohranjanja tradicionalne kulturne krajine in avtohtonih sort sadja.
(4) IzboljSevalni ukrepi: Zaradi neugodne parcelne strukture, zlasti na obmocjih za poljedelstvo,
deloma pa tudi v vinogradih, sadovnjakih in travnikih bomo izvajali komasacije, pri ¢emer se ohranjajo
temeljine znacCilnosti krajinske strukture, mreze poti, prostorskih smeri, naravnih koridorjev in logike
krajinskih vzorcev. Agrotehni¢ne operacije se lahko izvajajo na celotnem obmocju obcine ob
upoStevanju usmeritev za ohranjanje narave, kulturne dediSCine in prepoznavnosti krajin ter
nacrtovanih infrastrukturnih koridorjev.

(5) Na obmocjih, kjer so ugodne razmere za razvoj kmetijstva, se po potrebi lahko urejajo zbiralniki
padavinske vode in vodna zajetja. Na obmoCju kmetijskih zemljiSC se lahko zgradi naslednja
gospodarska javna infrastruktura: elektroenergetski vodi s pripadajo¢imi objekti, komunikacijski vodi,
plinovodi, objekti za zaCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi
nesreCami. Prav tako se lahko na obmocCju kmetijskin zemljiS¢ zgradijo zaCasni objekti, enostavni
pomozni kmetijsko-gozdarski objekti in nezahtevni pomozni kmetijsko-gozdarski objekti navedeni v
Uredbi o vrstah objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS, $t. 37/08 in 99/08). Izvede se lahko
rekonstrukcija lokalnih cest, ograje in opore za trajne nasade ter opore za mreze proti to¢i. Navedeni
posegi na najboljSa kmetijska zemljis¢a se lahko izvedejo brez spremembe namenske rabe.
Neavtohtone kulture, ki bi zahtevale specificne ureditve, ukrepe in s tem spremembo krajinskih
vzorcev, se ne uvajajo.

(6) V primerih prostorske in prometne utesnjenosti se omogoci preselitev kmetij, ki se krepijo ali kaZejo
teznjo po krepitvi, na povrSine zunaj strnjenih naseli.

(7) Pri dimenzioniranju kmetijskin gospodarskih objektov (novogradnje, prenove) se na celotnem
obmocju obcine smiselno upostevajo dimenzije in razmerja obstojeCih objektov. Vecje dimenzije
kmetijskih objektov so dopustne po predhodni prostorski in okoljski utemeljitvi.

(8) Spodbujali bomo razvoj dopolnilnih dejavnosti, vezanih na predelavo kmetijskih pridelkov.
Omogocijo se dodatne dejavnosti, ki ne bodo neposredno vezane na kmetijsko pridelavo (oglarstvo,
Zage ...), bodo pa omogocile aktivnejSe vklju¢evanje kmetijstva v mrezo podjetniStva. Spodbuja se
razvoj turizma na kmetijah ter omogodi izgradnja dodatnih objektov in ureditev ustreznih povrsin za
prostoCasne dejavnosti. Primarno se za izgradnjo ali povecanje noCitvenih in gostinskih kapacitet
izkoristijo obstojeCi objekti na kmetiji (obstojeCi stanovanjski in gospodarski objekti). Hkrati bomo
kmetijam zagotavljali ustrezne prostorske moznosti za nocitvene kapacitete in drugo turisticno,
Sportno ter rekreacijsko infrastrukturo ipd. Pogoji za umeS¢anje turizma na kmetiji se presodijo in
utemeljijo z urbanistiCnega vidika, upostevajo¢ prostorske in druge razvojne moznosti posameznih
se viski rodovitnega dela namenijo rekultivaciji drugih kmetijskin zemljiS¢ oziroma morebitni
vzpostavitvi novih kmetijskih povrsin.

(9) Omogoc€i se vzpostavljanje kmetijskih zemljiS¢ na povrsinah v zaras¢anju in na degradiranih
obmogjih.

(10) Zaradi zagotavljanja prehranske vamosti se dolgoro¢no ohranjata obseg in kakovost kmetijskih
zemljiSC, primernih za kmetijsko pridelavo.

40. Clen
(Gozdarstvo)

(1) Gozdove, ki so naravni vir in naravno bogastvo, se ohranja ob hkratnem upo$tevanju razvojnih
potreb gozdarstva in drugih dejavnosti, ki imajo v gozdu oziroma gozdnem prostoru svoj interes.
Zagotavljajo se osnovni cilji gospodarjenja z gozdovi — proizvodnja kvalitetnega lesa ob zagotavljanju
in ohranjanju vseh preostalih funkcij gozda (npr. varstvena, rekreacijska itd.) s sonaravnimi nacini
gospodarjenja z gozdovi.
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(2) Na obmocjih z gozdom (severna pobocja) se ohranjajo sklenjene gozdne povrSine, zlasti v
predelih zaras¢ajoCih povrsin pa bodo dane razvojne moznosti za kmetijstvo in poselitev. V kmetijski
krajini, kjer se gozd prepleta s kmetijskimi povr§inami in poselitvijo, se varujejo gozdni otoki in gozdni
koridorj.

(3) Z ohranjanjem gozdov na strminah se krepijo varovalne funkcije gozdov, na preteznem delu
gozdnih povrsin pa se krepijo proizvodni potenciali gozdnih rastiS¢€ in razvijajo vse funkcije gozdov.
(4) Skladno z veljavnimi rezimi se ohranjajo gozdovi s posebnim namenom: Rezim varovanja je enak
kot pri mestnih gozdovih, poleg tega pa je dopustno ume$&anije infrastrukturnih vodov v soglasju s
pristojno javno gozdarsko sluzbo.

(5) Na strmih predelih se zagotavlja stalno pokritost tal z vegetacijo, pri poseganju v veCnamenske
gozdove se posege presoja z vidika vplivov na okolje.

(6) Skladno z veljavnimi rezimi se ohranjajo varovalni gozdovi.

(7) Dopustne so krcitve gozdov v kmetijske namene in kr€itve zaradi GJI, varstva okolja, narave in
kulturne dediscine, varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter v drugih primerih, e krCitve
dopusca predpis.

(8) Gozdne prometnice: Za omogocanje gospodarske rabe gozdov s poudarjeno lesno-proizvodno
funkcijo se zagotavljajo dostopi do gozdnih zemlji¢. Gozdovi se z gozdnimi viakami odpirajo v skladu
z detajlnimi se¢no-spravilnimi nacrti. Nacrtovanje mora temeljiti na optimalnem trasiranju glede na
lastnosti terena, na erodibilnih terenih in vecjih nagibih se uredi odvodnjavanje. V primeru gradnje
novih javnih cest ali rekonstrukcije Ze obstojecih, pomembnih za-gezdne-preizvodaje gozdarstvo, se
pretzvednjo- gozdne povrSine ob cesti lahko dopolnijo z elementi, ustreznimi za prevoz gozdarskih
kamionov. Uredijo se prikljucki viak, skladis¢nih in rampnih prostorov, obracaliS¢ in nakladaliS¢. Uredi
se rezim prometa po gozdnih cestah z zapiranjem posameznih odsekov. Gradnja in vzdrzevanje
prometnic morata biti v skladu z naceli varovanja narave in kvalitete prostora, pri doloCanju trase pa
je treba upoStevati ekoloSke in socialne funkcije gozdov. Vzdrzevanje gozdnih cest naj v okviru
razpolozljivih sredstev poteka selektivno glede na prometno obremenitev.

(9) Lov in varstvo divjadi: Gozdnogospodarski posegi v gozd in gozdni prostor so naravnani tako, da
se ohranja ugodno stanje vseh avtohtonih vrst v gozdnem ekosistemu. Zato se dela v gozdu
opravljajo v ¢asu in na nacin, ki je za zivalske vrste ¢im manj motec. Pri lovnem gospodarjenju se
vzpostavlja ustrezna Stevilénost divjadi, poleg tega pa se zagotavlja redna koSnja koSenic in gozdnih
jas, s Cimer se vzdrzuje prehrambna baza za divjad.

41. €len
(Turizem in prostoasne dejavnosti)

(1) Razvijajo se turistiCne in prostoCasne dejavnosti kot ena temeljnih strateSkih usmeritev za
gospodarski razvoj in za dvig bivalnih kakovosti, tako da bo obcina postala uveljavljeno in
prepoznavno turisticno obmocje. Razvoj turizma temelji na naravnih (ohranjenost narave in
neonesnazenost okolja, kvalitetne prvine naravnega okolja ipd.) ter ustvarjenih danostih (obstojece
turisticne tocke in ureditve, objekti in obmocja kulturne dediscine, tradicionalna kulturna krajina in
kmetijstvo ipd.).

(2) Spodbujali bomo poveCanje prosto€asnih dejavnosti tako vsebinsko (z novimi programi,
prireditvami, turistiénimi proizvodi) kot koli€insko.

(3) Pri nacrtovanju obmodij turizma in rekreacije se zagotavlja varstvo naravnih vrednot, ohranjanje
biotske raznovrstnosti in zavarovanih obmocij. Na obmogjih ohranjanja narave se nacrtujejo obmocja
za turizem le na delih, kjer je Ze urejena komunalna in druga infrastruktura oziroma se mora ta urejati
hkrati z nartovanimi posegi.

(4) V vaskih naseljih in zaselkih s ponudbo turizma na kmetiji bomo zagotavljali moznosti za Siritev
kmetij za ureditev noCitvenih kapacitet in za potrebe drugih dopolnilnih dejavnosti, povezanih s
turizmom na kmetiji (npr. turisticno naselje Medved v Dobrini). Zaradi kakovosti in privlaénosti
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tradicionalne kulturne krajine, ki jo je ustvarilo kmetijstvo (v povezavi z gozdarstvom) kot prostorsko
prevladujoCa raba prostora v obcini, bomo spodbujali turizem in prosto¢asne dejavnosti v povezavi s
kmetijstvom in gozdarstvom. V ta namen bomo ohranjali tradicionalne oblike rabe tal, pa tudi
uveljavljanje alternativnih oblik kmetovanja (ekoloSko kmetovanje ipd.) in gozdarjenja. Turizem na
kmetijah bomo spodbujali predvsem na vinogradniskih obmocjih z urejanjem vinskih kleti kot
gospodarskih objektov in ponekod vinotoCev ter kot objektov za obCasno bivanje (ohranjajo se bivalne
vinske kleti kot pocitniSki objekti, urejajo pa se tudi vinske kleti kot turistiéno-nastanitveni objekti).

(5) V obcini so urejene tematske poti, ki jih bo ob¢ina dodatno razvijala tudi v prihodnje (vinsko-
turistiCna cesta VTC-10, vinsko turisti¢na cesta Haloze-VTC 11, pohodna ekoloSka pot, gozdna u¢na
pot Zetalskega JoZeta, speljane so kolesarske poti po obéini, ustanovljena je turistiéna cona Haloze-
Zagorije).

(6) ObCina ima moZnost za razvoj naslednjih oblik turizma: rekreativni, izletniski, ekoloski turizem in
prostoCasne dejavnosti-v povezavi s turizmom na kmetijah.

42. Clen
(Ribistvo)

(1) Obmodgje Obgine Zetale sodi v Ptujski ribiski okolis. Na obmogju se-stiriesta dva ribiska revirjai:
Roqatnlca (rlbolovnl reV|r) in Macehsmca (reV|r brez aktlvneqa r|b|skeqa upravl|an|a)

(2) Pri varovanju habitata bomo upostevatli:

— vsak poseg V ribiski okoli§ mora biti nacrtovan in izveden na nacin, ki v najvecji mozni meri
zagotavlja ohranjanje rib, njihove vrstne pestrosti, starostne strukture in Stevilénost,

- struge, obreZja, dna vodotokov ohranjamo v ¢im bolj naravnem stanju,

— ohranjamo obstoje¢o dinamiko, hidromorfolo$ke lastnosti in raznolikost vodotokov,

— objekte gradimo na nacin, ki ribam omogoc¢a prehod,

- plavine (prod, gramoz, pesek) odvzemamo tako, da se bistveno ne spremenijo Zivljenjske

razmere za ribe, rake in druge vodne Zivali,
- __morebitno preme$&anie plavin (proda, gramoza, peska) se mora izvajati tako, da se bistveno ne

spremenuo Z|vI|en|ske razmere za nbe rake in druqe vodne 2|va||

(3) Pri varovanju ribjih populacu bomo upostevall
- dela, ki lahko vplivajo na kakovost vode in vodni rezim, se izvajajo samo v ¢asu izven drstne
dobe rib ter v koordinaciji s pristojnim izvajalcem ribiSkega upravljanja, pristojno ribiSko druzino,
— pred vsakim posegom v vodni ali obvodni prostor, ki bi lahko povzrocil $kodo na ribah je potrebno
vsaj 14 dni pred posegom obvestiti upravljavca zaradi u€inkovite izvedbe intervencijskih izlovov rib,
—-_Ce bodo dela potekala etapno in daljSe ¢asovno obdobije, mora izvajalec oz. investitor obvestiti
pristojnega izvajalca ribiSkega upravljanja o predvidenih delih ob vsakem novem posegu v
strugo, tako da se lahko intervencijski odlovi po potrebi opravijo pred vsakim novim posegom v
strugo vodotoka.
- za Skodo na ribah, povzrofeno zaradi zastrupitve, onesnaZzevanja oziroma ¢ezmernega
obremenjevanja voda in nezakonitega posega v vode, je do odSkodnine upravicen izvajalec ribisSkega
upravljanja.

43. ¢len
(Izkoris¢anje mineralnih surovin)

(1) Zagotavlja se uravnotezena oskrba z mineralnimi surovinami v ob¢ini, pri ¢emer se upostevajo
okoljski in naravovarstveni cilji ter cilji varstva prepoznavnosti prostora.
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(2) Obmocje nelegalnega kopa v Dobrini se bo saniralo v gozdne povrsine.

(3) V primeru izkazanega interesa za izkori§€anje mineralnih surovin na novih lokacijah bo ob¢ina
pretehtala ali je smotrno doloeno obmocje z osnovno namensko rabo prostora opredeliti kot
obmocje mineralnih surovin (s podrobnejSo namensko rabo pa kot povr§ino nadzemnega
pridobivalnega prostora ali kot povrSino podzemnega pridobivalnega prostora s povrSinskim vplivom,
ki onemogocCa drugo rabo). Raziskovanje je dopustno na celotnem obmocju obCine. Za namen
izkoris¢anja mineralnih surovin je potrebno sprejeti obcinski podrobni prostorski naért (OPPN).

44. ¢len
(Upravljanje z vodami)

(1) Pri na€rtovanju prostorskih ureditev in dejavnosti na obmocju vodnih zemljis¢ se upoSteva:

— da se prostorske ureditve in dejavnosti, ki niso vezane na vodo, umescajo izven obmocij, kjer je
voda stalno ali ob¢asno prisotna ter v ustreznem odmiku, tako da se na priobalnem zemljiscu
ohranjata nepozidanost in javna dostopnost;

— da se z ureditvami ne poslabsuje stanje voda in vodni rezim oziroma se zagotovijo izravnalni ukrepi;
— da se ohranjajo retenzijske sposobnosti obmocij in zagotavlja njihova ponovna vzpostavitev, e je
to mogoce; kadar je izkazan javni interes, je spreminjanje obsega retenzijskih povrsin ali vodnega
rezima mozno le ob ustrezni nadomestitvi teh povrsin in izvedbi izravnalnih ukrepov, ki zagotavljajo,
da se ne poslabSujeta vodni reZim in stanje voda;

- da se premostitve voda in gradnje na vodnem ter priobalnem zemljiSCu nacrtujejo tako, da je
zagotovljena poplavna varnost ter da se ne poslabSujeta stanje voda in vodni rezim.

(2) Zagotavlja se neSkodljiv dostop do vodnega dobra in dopus¢a se splodno rabo vodnega dobra,
razen v primerih, ko je to onemogoceno zaradi objektov, ki jih doloa zakon o vodah. Na vodnem ali
priobalnem zemljis¢u ni dopustno postavljati objektov ali drugih ovir, ki bi prepre¢evale prost prehod
ob vodnem dobru.

(3) Upravljanje voda: Na poplavnih in erozijskih obmogjih je potrebno prostorske ureditve in dejavnosti
izvajati tako, da ne bodo sprozili naravnih procesov, ki lahko ogroZajo poselitev in druge rabe prostora
ter Clovekove dejavnosti. Redno vzdrzevanje vodotokov bo usmerjeno k vzdrzevanju vodnega reZzima
ob uporabi sonaravnih ureditev obreZij in vodnih objektov, kot so jezovi, pragovi in drugi objekti, ki se
bodo redno obnavljali. VV obvodnih krajinah in mokrotnem svetu se varujejo naravna morfologija strug,
obrezna vegetacija ter povrsSinski vodni pojavi v celoti. Na vodotokih, v katerih so bili uni¢eni habitati,
se vzpostavijo nadomestni habitati.

(4) Pri urejanju vodotokov se oblikujejo naravno oblikovane struge in obrezja. Na potokih Rogatnica,
Jesenica, PeklaCa in Macelj$Cica se opravljajo le vzdrZzevalna dela, ki so nujna za zagotavljanje
stabilnosti vodnega reZzima. Vzpostavijo se tudi ustrezni reZimi rabe in vzdrzevanja obvodnega
prostora potokov Rogatnica, Jesenica, PeklaCa in MaceljSCica, vzdrzujejo se vodni objekti na teh
vodotokih. Pri neobhodnih oziroma zacCasnih zajezitvah vodotokov in odvzemu voda iz njih mora
ostanek pretoka oziroma akumulacija vode zagotavljati primerne pogoje za ohranitev in razvoj vodnih
in obvodnih biotopov — izvedba zajezitve mora zagotavljati in ohranjati obseg, celovitost in povezanost
habitatov vrst, vezanih na vodotok oziroma ekoloSko povezanost biotopa pred zajezitvijo in po nje;j.
(5) Varstvo pred Skodljivim delovanjem voda: Zagotavlja se varnost naselij pred visokimi vodami ter
pri tem uveljavlja nacelo sonaravnosti. UpoSteva se naravna dinamika vodotokov, ohranjajo se
retencijske povrSine in mokri§¢a, vode se zadrzuje v povirnem delu.

(6) Raba vode in ureditve v obvodnem prostoru: potoki z obvodnim prostorom se skladno s
prostorskimi moZnostmi nameni turistiCnim in prosto¢asnim dejavnostim, pri ¢emer se urejanje
dostopov in druge ureditve izvaja ob ohranjanju morfolodkih znacilnosti potokov in obvodnega
prostora, znaCilnosti posameznih ekosistemov ter kulturnih in dozivijajskih znaCilnosti obvodne
krajine. Na vodnem in priobalnem zemlji§¢u se razen v izjemnih primerih ne posega v prostor v
pasovih, kot jih doloCajo predpisi 0 vodah.
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(7) Oskrba z vodo: Zagotavlja se ustrezno oskrbo s pitno vodo, varuje se potenciaino pomembne
vodne vire ter se spodbuja varcno in smotrno rabo pitne vode. Oskrba s pitno vodo poteka preko
vodovodnega sistema Dravsko polje.

45. Clen
(Razvrednotenja v krajini)

(1) Urejanje neurejenih odlagali$¢ materiala: Neurejene in nelegalne deponije zemeljskega in
gradbenega materiala ter drugih materialov se sanira bodisi z ustrezno nadomestno rabo, z
rekultivacijo in vzpostavitvijo prejSnje rabe bodisi s prepus¢anjem naravni sukcesiji. Nacin oziroma
oblika sanacije se izbere na podlagi razvojnih pobud in prostorskih, predvsem krajinskih preveritev.
(2) Urejanje razvrednotenih obmocij se nacCrtuje s sanacijami, za katere se pripravi ustrezne programe
in prostorsko dokumentacijo.

2.7.2 Usmeritve za prostorski razvoj na posebnih obmogjih

46. Clen
(SploSne usmeritve za prostorski razvoj na posebnih obmocjih)

(1) Na obmodjih prepoznavnosti in naravnih kakovosti se z rabo prostora ohranja krajinske prvine in
naravne procese. Varuje se kulturno-zgodovinske prvine, ki jih obelezujejo ostanki zgodovinske
poselitve in krajine ter objekti in obeleZja zgodovinskih dogodkov, ki so posebne vrednote.

(2) Za obmocja prepoznavnosti oziroma njihove dele, za katere bo potrebna sanacija ali pa bodo
podane kompleksne razvojne pobude za poseganje izven naselij, se lahko pripravijo OPPN, ki bodo
temeljili na prostorskih oziroma krajinskih preveritvah in utemeljitvah.

47. €len
(Ohranjanje prepoznavnosti)

(1) Ohranja se prepoznavnost prostora.
(2) Obmocje, pomembna za prepoznavnost prostora, je Donacka gora (vrh lezi v ObCini MajSperk)
in Resenik.

48. Clen
(Varstvo kulturne dediscine)

(1) Zagotavlja se celostno varstvo kulturne dedisCine, ustrezna uporaba dedis¢ine v skladu s
sodobnimi potrebami in na¢inom zivljenja ter ob tem obravnavanje dedisCine kot dejavnika vzdrznega
prostorskega razvoja, kot razvojnega dejavnika in prostorski potencial.

(2) Dedis¢ina se varuje glede na tip (arheolo$ka, stavbna profana, stavbna sakralna, memorialna,
naselbinska, dediS¢inska kulturna krajina, ostalo) in glede na status (kulturni spomeniki drzavnega ali
lokalnega pomena in preostala dedis¢ina).

(3) Varstvo dedis¢ine na vecjih obmodjih dedis¢ine (naselbinska dedi$€ina, kulturna krajina) se
zagotavlja v sklopu celovitega varstva dediSCine skozi sistem podrobnejSega prostorskega
nacrtovanja in v sodelovanju z dejavniki, ki s prostorom gospodarijo — kmetijstvo, gozdarstvo,
poselitev, infrastruktura in drugi.

(4) Poleg objektov dedisCine se s ciliem ohranitve ali zagotovitve prostorske integritete, pri¢evalnosti,
dominantnosti in moznosti delovanja dedi$¢ine varujejo tudi vplivna obmocja dediscine, doloena iz
zgodovinskega, funkcionalnega in vizualnega vidika v prikazu stanja prostora. Pomembnejsi in
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prostorsko izpostavljeni kulturni spomeniki se varujejo optimalno v njihovem vplivnem obmocju, kar
predpostavlja poleg fiziéne ohranitve tudi ohranitev skladne krajinske podobe in ohranitev obstojecih
funkcionalnih navezav in celovitosti. V vplivnem obmocju se varuje tudi druga kulturna dediscina, ¢e
je vedutno izpostavljena in pomembna za krajinsko sliko SirSega obmocja.

(5) Kulturna dediscina se varuje, ohranja in prezentira na kraju samem.

(6) Za poseg v kulturni spomenik, vplivno obmocje kulturnega spomenika ali varstveno obmocje
dediscine, je potrebno pridobiti kulturno varstvene pogoje in kulturno varstveno soglasje za posege,
ki ga izda organ pristojen za varstvo kulturne dediSCine.

(7) Za izvedbo predhodne arheoloSke raziskave v obmocju kulturnega spomenika, registriranega
arheoloSkega najdisCa, stavbne dedisCine ali naselbinske dedisCine je treba pridobiti soglasje za
raziskavo in odstranitev arheoloSke ostaline, ki ga izda minister pristojen za podrocje varstva kulturne
dedisCine.

(8) Lokalna skupnost bo v sodelovanju s pristojnim organom za varstvo kulturne dedid¢ine poskrbela,
v okviru svojih zmoznosti, za obnovo potencialno ogrozZenih in ogroZenih objektov kulturne dediscine.

49. Clen
(Ohranjanje narave)

(1) Ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja na celotnem obmocju obcine, predvsem pa na
obmodjih ohranjanja narave, ki so:

- naravne vrednote,

- obmodje pri¢akovanih naravnih vrednot,

- ekolosko pomembna obmodja,

- posebna varstvena obmocja Natura 2000,

- zavarovana obmocja.
(2) Investitor oziroma izvajalec, ki odkrije naravno potencialno vrednoto, mora najhitreje o tem obvestiti
obmoéno enoto Zavoda RS za varstvo narave.
(3) Gospodarsko javno infrastrukturo naértujemo ob obstojecih infrastrukturnih koridorjih in izven
naravovarstveno obcutljivih obmodjih.
(4) Vecje objekte gospodarske javne infrastrukture (npr. energetske objekte) ne nacrtujemo na
najpomembnejSih delih ekolosko pomembnih obmocij oziroma posebnih in potencialno posebnih
varstvenih obmocij. Prosto stojee sonCne elektrarne bomo umes$cali izven naravovarstvenih
pomembnih obmodij.
(5) Na obmodjih varovalnih gozdov se ne dopus€a posegov v vegetacijo ali spreminja vrstnega
sestava, kadar bi to zavrlo ali obCutno zmanj$alo sposobnosti obnavljanja naravne zarasti, $e posebej
pa kadar bi to spodbudilo erozijske procese.
(6) Na PosVO SI3000118 Boc-Haloze-Donacka gora se z redno, ekstenzivno rabo ohranja sedaniji
obseg travniSkih povrsin, mejice in gozdne otoke ter posamezna drevesa.
(7) Za vodotoke v kmetijski krajini se opredeli namenska raba celinske vode, kjer je to mogoce.
(8) Na PosVO SI3000118 Boc¢-Haloze-Donacka gora bomo ohranili habitate varovanih vrst in
varovanih tipov z ohranjanjem sedanjega obsega gozdnih povrsin.
(9) Obseg poplavnih obmocij ali odto¢nih rezimov ne bomo spreminjali; kadar pa je to potrebno bomo
zagotovili ustrezno nadomestitev teh povrsin.
(10) Pri nacrtovanju obmodij turizma in rekreacije bomo zagotavljali varstvo naravnih vrednot in
ohranjevanje biotske raznovrstnosti. Spodbujali bomo razvoj trajnostnih oblik rekreacije (pohodnistvo,
kolesarstvo).
(11) Obmocja so navedena v kartografskem delu OPN in v strokovnih podlagah.

2.7.3 Usmeritve za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, zascita in reSevanje
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50. Clen
(Obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, obmocja zasCite in reSevanja)

(1) Na obmodju Obgine Zetale so opredeliene i &tiri vrste obmogij naravnih nesred: potresna,
erozijska, plazljiva in poplavna obmocja (pri sledniji gre za nizko stopnjo ogrozenosti).

(2) Obmocje obcine spada med obmodja s potresno nevarnostjo VII. stopnje po MSC lestvici. Objekti
morajo biti protipotresno grajeni v skladu s pogoji, ki veljajo za obmocja s predmetno stopnjo potresne
ogrozenosti.

(3) Poplavna obmocja so v obvodnem prostoru Rogatnice in Jesenice. Na tem obmodju, kakor tudi v
5 metrskem pasu vodotokov, ne predvidevamo novograden;. Izjema so rabe prostora, za katere niso
potrebni posebni in veCji ukrepi za preprecevanje poplav, kot so npr. ekstenzivni travniki in
rekreacijske povrsine. Siritev naselij, gradnja objektov, urejanje turistiénih in rekreacijskih objektov ter
obmodij, gradnja nekaterih objektov komunalne infrastrukture (npr. pokopali$¢a, zbirni center oziroma
objekti za ravnanje z odpadki) se ne nacrtujejo na poplavnih obmogjih.

(4) Na obmocjih zahtevnejsih protierozijskin ukrepov_in plazljivih obmogjih je potrebno ob gradnji
objektov, ki posegajo v rascen teren izdelati elaborat erozijske ogroZenosti, ki bo doloCil dejansko
erozijsko ogrozenost in predvidel morebitne omejitvene ukrepe.

(5) Na poplavnih,_plazljivih in erozijskih obmocjih se ne nacrtujejo prostorske ureditve oziroma
dejavnosti, ki lahko te procese sproZijo oziroma poslab$ajo.

(6) Obmodja, ogrozena zaradi Skodljivega delovanja voda, se praviloma ne smejo spreminjati. Kadar
je izkazan javni interes, je spreminjanje obsega retenzijskih povrsin ali vodnega reZima mozno le ob
ustrezni nadomestitvi teh povrsin in izvedbi izravnalnih ukrepov, ki zagotavljajo, da se ne poslabSujeta
vodni rezim in stanje voda.

(7) Na poplavnih obmodjih gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov ni dovoljena. Pri rabi kmetijskih
zemljis¢ je na poplavnih obmodjih prepovedano tudi zasipavanje zemljis¢, saj s tem zmanjSujejo
retencijske povrSine in spreminjamo vodni reZim. Nacrtovanje novih prostorskih ureditev na obmocju
poplav in z njimi povezane erozije, kjer ze obstajajo elementi ogroZenosti, moramo upoStevati pogoje
in omejitve iz priloge 1 in 2 Uredbe. Pri tem moramo zagotoviti, da se z nacrtovanjem nove namenske
rabe ne povecajo obstojeCe stopnje ogrozenosti na obmodju in izven njega. V ta namen je treba
skupaj z naCrtovanjem gradnje novih objektov nacrtovati celovite ukrepe za zmanjSanje poplavne
ogrozenosti, njihovo izvedbo pa koncati pred zacetkom gradnje novih objektov.

(8) V obmocjih s pojavom suSe se kmetijska dejavnost tehnolodko prilagodi, zamenja kmetijske
kulture, ter na osnovi celovite obravnave voda na doloCenem obmocju zagotovi ustrezne dolgorocne
prostorske ukrepe za zmanj$anje moznosti Skodljivih posledic.

(9) V primerih sanacije naravnih in drugih nesre¢ se za rekonstrukcijo ali gradnjo novih objektov, ki v
celoti ohranjajo namembnost, gabarite in izgled poSkodovanih objektov na istih lokacijah, omogoCi
pridobitev gradbenega dovoljenja po skrajSanem ugotovitvenem postopku, skladno s predpisi 0
graditvi objektov. Na potencialno ogrozenih obmocjih se uveljavlja prostorske, urbanisticne,
gradbene, arhitekturne in druge tehni¢ne ukrepe (npr. orientacija zgradb, strukturne ojacitve, izolacija,
tehni¢na sredstva za zaklanjanje, alarmiranje ipd.), tako da se preprecijo oziroma zmanj$ajo
morebitne posledice ter omogodi zas€ita, reSevanje (evakuacija) in pomo¢, za obstoje¢a obmodja s
strnjeno poselitvijo na ogrozenih obmocjih pa se zagotovi izvedba ustreznih varnostnih ukrepov v
ekonomsko sprejemljivih mejah.

(10) Za primere naravnih in drugih nesre¢ bomo zagotovili povrsine za pokop vecjega Stevila ljudi (na
pokopalid&u - EUP ZE03) in kadavre na parceli &t. 1229/1 k. o. Zetale v odprtem prostoru ob&ine.

2.7.4 Usmeritve za obrambne potrebe

51. ¢len
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(Obramba)

(1)  Ureditve za obrambne dejavnosti morajo na lokacijah uposStevati veljavno zakonodajo na
podrocju vplivov na okolje.
(2)  V ob€ini ni predvidenih obmocij za obrambo.

2.8 Usmeritve za doloCitev namenske rabe zemljis¢

52. Clen
(Usmeritve za doloCitev namenske rabe zemljis¢)

(1) V izvedbenem delu tega obCinskega prostorskega nacrta so doloCena obmocja stavbnih,
kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljiS¢, ki se delijo na podrobnejSe namenske rabe (PNRP).
(2) Stavbna zemljis¢a se dolocijo na podlagi prikaza obstojecih stavbnih zemljis¢, na podlagi veljavnih
upravnih dovoljenj kot tehnicni popravki, na podlagi drzavnih evidenc o dejanski rabi prostora, na
podlagi razpoloZljivih podatkov iz prostorskega informacijskega sistema kot podlage za prikaz stanja
prostora ter na podlagi strokovnih podlag, v katerih so utemeljene potrebe po Siritvi stavbnih zemljiS¢,
predviden obseg ter njihova lokacija.

(3) Kmetijska in gozdna zemljis¢a se dolocijo na podlagi prikaza dejanske rabe. Najbolj$a in druga
kmetijska zemljiééa se ob prvi pripravi OPN prikaéejo na podlagi prostorskih sestavin pIanskih aktov
(4) Vodne povrsine, kjer je voda trajno ali ob¢asno prisotna se opredelijo po pretezni namensk| rabi
prostora in ne kot obmocja celinskih voda, pri emer se pri nacrtovanju v prostoru uposteva dejansko
stanje na terenu ter vodotoke in stojeCe celinske vode obravnava kot vodna zemljis¢a s pripadajocimi

prlobalnlml zeml||SC| in omeutvaml ki_izhajajo i iz zakonoda|e S podroc1a voda Vodna zemljiséa-se

(5) Druga zemljis¢a se doloCijo na podlagi strokovhih podlag ob upostevanju prostorskih sestavin
planskih aktov obCine in dejanskega stanja.

2.9 Usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev

53. Clen
(Usmeritve za doloCitev PIP)

V izvedbenem delu tega OPN so doloCeni PIP za naselja, za obmocja razprSene poselitve in
razprSene gradnje ter za odprti prostor. Po razlicnih EUP se dolocajo PIP za vrste dopustnih posegov
v prostor glede namena in vrste gradenj ter dopustno izrabo prostora, lego objektov na zemljiscu,
velikost in oblikovanje objektov, merila za parcelacijo, minimalno komunalno opremo, merila za
priklju¢evanje objektov na GJI in grajeno javno dobro, skupna merila in pogoje za celostno ohranjanje
kulturne dediS¢ine, ohranjanje narave, varstvo okolja in naravnih dobrin ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami. Dolo¢ena so tudi merila in pogoji za gradnjo objektov zunaj obmocij stavbnih
zemljiSC ter za pripravo podrobnega prostorskega nacrta.

3. I1ZVEDBENI DEL

54. Clen
(Splosne dolocbe)
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(1) Izvedbeni del OPN deli prostor obCine na posamezne enote urejanja prostora (EUP), za katere
dolo¢a osnovno namensko rabo, PNRP, PIP in obmodja, za katera se pripravi OPPN.

(2) Splosni PIP se dopolnjujejo in nadgrajujejo, podrobneje dolo¢ajo s podrobnejSimi PIP za
posamezne PNRP, pri ¢emer PIP za posamezne EUP podrobneje dolocajo, dopolnjujejo, lahko pa
tudi izkljuCujejo splosne PIP.

3.1 Enote urejanja prostora, namenska raba in dopustna izraba prostora

55. Clen
(Splosna dolocila 0 EUP)

(1) EUP dolo¢ajo pogoje za urejanje:

- naselij oziroma njihovih delov,

— obmocij odprtega prostora (odprti prostor kmetijskih in gozdnih povrsin).

Pogoji za urejanje po posameznih EUP so doloCeni na podlagi analize znacilnosti prostora, omejitev
iz pravnih rezimov s podrocij varstva okolja, zdravja ljudi, ohranjanja narave in varstva kulturne
dediCine, varstvenih usmeritev za ohranjanje varovanih obmocij narave in omejitev, povezanih z GJI
ter na podlagi strateskih usmeritev in nacrtovanih prostorskih ureditev.

(2) Za posamezno EUP veljajo:

— splosni PIP za urejanje prostora,

— podrobnejSi PIP, ki so opredelieni za posamezne vrste namenskih rab in so navedeni v
podrobnejSih PIP za posamezne PNRP.

(3) Preglednica 1: EUP v Obgini Zetale

Zap. Naselje Oznaka NRP Nacin urejanja | Omejitve
Stev.
1 Zetale ZE01-ob regionalni cesti Ccu OPN; 94.6.-2 | KD, ON
2 Zetale ZE02-severovzhodni del naselja SK OPN; 94.6-1 | KD, ON
3 Zetale ZE03-pokopaliste ZK OPN; 94817 KD
4 Zetale ZE04-zelene povrSine ZD OPN; 94.¢l-6 KD
5 Zetale ZE05-avtocesta PC DLN; Ur. L. RS, |/

§t. 71/06
6 Zetale ZE06-avtocesta PC DLN; Ur. L. RS, |/

§t. 71/06
7 Zetale ZE07-avtocesta PC DPN; Ur. . RS, | PO

§t. 75/10
8 Zetale ZE08-mejni prehod PO DLN; Ur. L RS, |/

§t. 43/03
9 Zetale ZE09-mejni prehod PO DLN; Ur. L. RS, |/

§t. 43/03
10 Dobrina DO01-strnjeno naselje SK,.CD OPN; 94.¢.-1 ON, PL, PO
11 Dobrina DO02-zbirni center 0 OPN; 94.61.-8 ON
12 Dobrina DOO03-turisti¢no naselie Medved BT OPPN; 94:L- | ON
13 Dobrina DO04-obrtna cona Dobrina 1Go OPPN ON, PL, PO
14 Dobrina DO05- javno parkiri§¢e Dobrina PO OPN PO
1315 Kocice KOO01-rastlinjaki IK OPN; 94-¢l.-4 ON
16 KoCice KO02-pocitniski kamp BT OPN; ON, PL
417 Nadole NAO1-naselje SK OPPN; 94.¢l-4 | ON
1518 Nadole NA02-8portno igrisce Z8 OPN; 94-¢1-5 ON
1619 | Cermozise | CE01-ob lokalni cesti SK OPN; 94.¢.-1 | KD, ON
1720 | Cermozise | CE02-ob osnovni $oli Ccu OPN; 94.¢.-2 | KD, ON
1821 | Cermozise | CE03-ob regionalni cesti SK OPN; 94.¢.-1 | KD, ON
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14922 Odprti HZ01 K1, K2, G, | OPN;94.¢l. KD, ON, PL,

prostor A, Av, Ak PO
Ao, O

2023 Odprti HZ02 K1, K2 OPN;-94-¢l. /
prostor

24 Odprti HZ03 — zaditene razlivne povrsine | K1 OPN PL, PO
prostor severno ob naselju Dobrina

25 Odprti HZ04 — zadtitene razlivne povrsine | K1 OPN PL, PO
prostor vzhodno ob naselju Dobrina

26 Odprti HZ05 — kmetijski objekt v odprtem | K2 OPN ON
prostor prostoru

-KD; pojavnost kulturne dedi$¢ine
-ON; ohranjanje narave
-PL; preveri plazovitost
-PO; preveri poplavnost

(4) Oznacevanje EUP za obmocja naselij:

— EUP za obmocja naselij oziroma njihovih delov so oznacene dvocrkovno.

— EUP na obmodju, ki po registru prostorskih enot (RPE) pripada posameznemu naselju, so
praviloma oznacene z enako dvocCrkovno oznako. Izjema so EUP na obmocjih, za katera so
pripravljeni urbanisticni nacrti. Ta vkljucujejo poleg naselij v RPE osnovnega naselja urbanisti¢nega
nacrta tudi prostorsko povezana obmocja naselij ali delov naselij iz sosednjih RPE (velja za obCinsko
sredisce Zetale).

(5) Oznacevanje EUP za obmocja odprtega prostora:

— EUP za odprti prostor na obmogju avtocest so 0znaéene z oznako ZE (npr. ZEO7-ZE11), neodvisno
od RPE naselij, v katerih se nahajajo ter z zaporedno Stevilko.

— EUP za preostali odprti prostor so ozna¢ene z oznako HZ (HZ01-HZ02), neodvisno od RPE naselij,
v katerih se nahajajo ter z zaporedno Stevilko.

96. Clen
(Splosna dolocila 0 namenski rabi in PNRP prostora ter tipologiji gradnje)

(1) Obmodje obCine se glede na osnovno namensko rabo prostora deli na:

— obmocja stavbnih zemljis¢ (S),

— obmocja kmetijskih zemljis¢ (K),

— obmocja gozdnih zeml;is¢ (G),

— obmodja celinskih voda (VC).

(2) Obmocja osnovne namenske rabe se delijo na obmocja PNRP.

(3) Podrobnejsi PIP za obmocja in povr§ine PNRP glede namembnosti, tipologije, faktorja izrabe,
dopustnih dejavnosti, dopustnih objektov, dopustnih gradenj, meril in pogojev za oblikovanje ter
drugih meril in pogojev (v nadaljevanju podrobnejih PIP za posamezne PNRP).Preglednica 2:
Namenska raba

Osnovna namenska raba prostora | PodrobnejSa namenska raba prostora (PNRP)
(ONRP)

I. Obmog¢ja stavbnih zemljis¢

S - obmogja stanovan| SK - povrsine podeZelskega naselja

C - obmogja centralnih dejavnosti CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti
IK — povrSine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

| — obmogja proizvodnih dejavnosti

IGo — obrtne cone

B — posebna obmodja BT - povrSine za turizem

Z - obmodja zelenih povrsin ZS — povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
ZK - pokopalis¢a

ZD - druge urejene zelene povrsine

P — obmocja prometnih povrsin PC - povrsina cest

PO - ostale prometne povrSine
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E — obmocja energetske infrastrukture

O - obmodja okoljske infrastrukture

A — povrsine razpr3ene poselitve

Av — povrSine razpr8ene poselitve-vinske kleti

Ak — povrSine razprSene poselitve-
kmetijski objekti

Ao - PovrSine razprSene poselitve — ostala
obmodja razpréene poselitve

Il. Obmocja kmetijskih zeml;jis¢

K1 - najbolja kmetijska zemljis¢a

K2 — druga kmetijska zemljis¢a

lll. Obmog¢ja gozdnih zeml;jis¢

G — gozdna zemljis¢a

IV. Obmoc¢ja voda

V- povrSinske vode

V/C - celinske vode

V. Obmocja drugih zemljis¢

L — obmocja mineralnih surovin

LN — povrSine nadzemnega pridobivalnega

prostora

57. Clen
(Splo3ni PIP glede dopustne izrabe prostora)

(1) Dopustna izraba prostora je dolo¢ena za obmocje posamezne EUP z zahtevano povrsino odprtih
zelenih ali drugih povrsin, ki sluzijo skupni rabi prebivalcev obmocja EUP in zagotavljajo kvaliteto
bivanja ter ne sluzijo kot prometne povrsine ali povrsine, ki sluZijo uporabi in delovanju objektov.

(2) V vseh EUP odstotni deleZ odprtih zelenih ali drugih povrsin ni doloCen, zato se glede dopustne
izrabe prostora upostevajo normativi, standardi in nacela dobre prakse za dejavnosti, ki so predmet
prostorske ureditve.

(3) Odstopanje od faktorjev Fl in FZ, dolo¢enih s tem odlokom, je dopustno, e gre za rekonstrukcijo
obstojeCih stavb.

3.2 Namembnost, dejavnosti, lega, velikost in oblikovanje objektov ter ureditev, parcelacija

58. Clen
(Splodni PIP 0 namembnosti)

Namembnost obmocja EUP je doloena z dopustnimi dejavnostmi na posameznih PNRP.

59. ¢len
(Splo$ni PIP o vrstah dopustnih dejavnosti)

(1) Podrobnejsi PIP glede dopustnih dejavnosti so podrobno opredeljeni v preglednicah v 94. lenu.
Dopustne dejavnosti so v preglednicah opredeljene na podlagi predpisov, nekatera poimenovanja so
poenostavljena ali zdruzujejo ve¢ kategorij iz predpisov. V primerih, ko v okviru dopustne dejavnosti
ni dopustna posamezna podkategorija dejavnosti, je to posebej navedeno.

(2) Na obmogjih PNRP, kjer se legalno zgrajeni objekti uporabljajo za namen, ki s tem odlokom ni
dopusten ali je omejen, se dopusti rekonstrukcija, odstranitev, sprememba namembnosti in
novogradnja (prizidava, nadzidava) s pove¢anjem uporabne povrsine do 20 %. To se ob upo$tevanju
drugih dolocil tega odloka dopusti, Ce je potrebna prilagoditev objekta nujnim tehni¢nim zahtevam za
ohranitev izvajanja dejavnosti in ob pogoju, da se ne poslab$ajo bivalne razmere in stanje okolja.

60. Clen
(Splosni PIP o vrstah dopustnih objektov glede na namen)

(1) V EUP so na povrSinah PNRP dopustne gradnje objektov (stanovanjskih stavb, nestanovanjskih
stavb in gradbenih inzenirskih objektov), ki so navedeni v podrobnejsih PIP za PNRP ali EUP.

(2) V EUP so na povrSinah PNRP dopustne vrste objektov glede na dolo€ila, ki so za posamezno
PNRP dolo¢ena v Prilogi 1 (Preglednica: Vrste objektov glede na namen).
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(23) V EUP so na povrSinah PNRP dopustne gradnje nezahtevnin-in-enestavainpomoznih objektov

PO predpisth-o-vrsti-objekiov-gledena-zahtevnostin-doloCilih, ki so za posamezno PNRP doloc¢ena v
Prilogi 1 (Preglednica: Vrste objektov glede na namen) in-Prilogi-2-{Preglednica:—Nezahtevni-in

enostavni-objekti-investiciiska-vzdrzevalna-dela), Ce izpolnjujejo splosne PIP za gradnjo rezahtevnik
n-enestavathpomoznih objektov.

(34) V EUP so na povrSinah PNRP poleg objektov iz prvega, i drugega_in tretiega odstavka tega
¢lena dopustne gradnje objektov, Ce so namenjeni:

— dopustnim dejavnostim, ki so doloene v podrobnejSih PIP za posamezno povrsino PNRP,

— spremljajoCim dejavnostim, ki izboljSujejo pogoje za razvoj dopustnih dejavnosti v EUP.

(45) Ne glede na doloCbe prvega, drugega,-i# tretjega_in Cetrtega odstavka tega ¢lena je v EUP na
povr§inah PNRP dopustna gradnja objektov GJI, komunalnemu opremljanju stavbnih zemljiS¢,
varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, varstvu okolja, voda in narave, varstvu kulturne
dediscine in obrambi.

(56) Na stavbah in na pripadajocem stavbnem zemljiSCu (razen fotovoltai¢nih panelov na stavbnem
zemljiSCu) je za lastne potrebe dopustna gradnja objektov ne glede na dolocbe prvega,-in drugega in
tretiega odstavka tega Clena, ki so namenjeni izkoris¢anju obnovljivin virov energije, Ce so objekti
skladni s pogoji oblikovanja in pogoji varstva okolja.

(67) Ne glede na dolo€ila prvega, drugega, tretiega,in Cetrtega_in petega odstavka tega Elena ni
dopustna gradnja tistih objektov, ki so kot nedopustni dolo¢eni v PIP za PNRP ali PIP za EUP.

61. Clen
(Splosni PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del)

(1) Gradnje so gradnje novih objektov, dozidave, nadzidave, nadomestne gradnje, rekonstrukcije in
odstranitve objektov. Gradnje so dopustne na obmodgjih PNRP skladno s splo$nimi PIP ter PIP za
posamezno PNRP ali EUP, na obmodjih veljavnih OPPN pa skladno z dologili OPPN.

(2) Gradnje in druga dela so dopustni, ¢e niso v nasprotju s predpisi s podro¢ja ohranjanja kulturne
dediCine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin, varstva pred naravnimi in drugimi
nesreCami, obrambe in varovanje zdravja. Za gradnjo ali druga dela, ki posegajo na obmocje
varstvenega reZzima ali varovanih vrednot okolja in narave, vzpostavljenega na podlagi predpisa, je
pred gradnjo potrebno pridobiti soglasje sluzbe, ki je na podlagi predpisa pristojna za izdajo soglasja.
(3) Odstranitve so dopustne na obmocjih PNRP, skladno ali ne v nasprotju s PIP za posamezno
PNRP ali EUP. Odstranitve objektov kulturne dedi$¢ine so dopustne le, Ce je v ta namen pridobljeno
soglasje pristojnega organa.

(4) Nadomestne gradnje objektov so dopustne na isti lokaciji oziroma z zamikom, vendar vsaj na 50
% tlorisa obstojeCega objekta. Zamik od prvotne lokacije objekta je dopusten v okviru gradbene
parcele prvotnega objekta, Ce:

— zaradi geoloskih razmer gradnja na prvotni lokaciji ni mozna,

— se z vecjim odmikom od ceste izboljSa prometna varnost,

— je objekt na obmodju, ki je zavarovano s posebnimi predpisi in odloki,

— iz drugih upraviCenih razlogov (pozarni, sanitarni in drugi) gradnja na istem mestu ni mozna.

(5) Spremembe namembnosti objektov so dopustne, ¢e so skladne ali niso v nasprotju s sploSnimi
PIP ter PIP za posamezno PNRP ali EUP. Dopustne so spremembe namembnosti, skladne s predpisi
o graditvi objektov.

(6) Gradnja GJI, vkljuéno s prikljucki nanjo, je dopustna na vseh PNRP, €e ni v nasprotju z rezimi
varstva ali varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij okolja in narave. Gradnja mora
biti skladna z zasnovo GJI in potekom omreZij kot izhaja iz graficnega dela OPN. Na vseh obmodjih
PNRP je dopustna gradnja GJI skladno s PIP glede priklju¢evanja objektov na GJI in grajeno javno
dobro, skladno s PIP za posamezno PNRP ali EUP.
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(7) Rekonstrukcije kot prenove objektov imajo v primeru kakovostne arhitekture in objektov kulturne
dedisCine prednost pred novogradnjami, pri Cemer se pri namembnosti in oblikovanju upoSteva
prostorski kontekst.

(8) Za objekte, zgrajene na podlagi dovoljenj s podro€ja graditve objektov, ki so v graficnem delu OPN
prikazani kot razprSena gradnja (le kot stavbi§Ce oziroma fundus objekta skladno z evidenco stanja v
prostoru), je dopustna izvedba vzdrzevalnih del ter rekonstrukcije, dozidave ali nadzidave, Ce gre za
izboljSanje bivalnega standarda v teh objektih, ne pa za dodajanje novih stanovanjskih enot ali
podrocja graditve objektov opredeljena kot gradbena parcela. Za izvedbo zgoraj nastetih dopustnih
graden;j se smiselno uporabljajo PIP glede na namen objekta, ki je doloen z upravnim dovoljenjem
oziroma glede na namen objekta, ki mu je dolo€en v uradnih evidencah. Na gradbenih parcelah k
objektom razprSene gradnje je dopustna tudi gradnja NO in EO ob smiselnem upostevanju dolocb
79. Clena tega odloka, pri Cemer je dopustna gradnja tistih NO in EO, ki so dopustni na povrsini PNRP
z enakim namenom, kot je ugotovljeni namen obstojecih objektov na gradbeni parceli razpr3ene
gradnje.

(9) Vzdrzevalna dela so dopustna na vseh objektih, zgrajenih na podlagi ustreznih dovoljenj s
podrocja predpisov o graditvi objektov.

(10) Za objekte, ki so nedovoljena gradnja, so do odstranitve ali legalizacije (Ce je ta mozna pod pogoji
tega odloka) dopustni odstranitev in redna vzdrZevalna dela z namenom prepreCitve nevarnosti za
ljudi in okolje.

(11) Na obmodjih, za katere se pripravi OPPN, so pred sprejemom OPPN na obstojecih gradbenih
parcelah dopustni naslednji posegi:

- redna in investicijska vzdrZevalna dela na obstojecih objektih ter rekonstrukcije, dozidave
obstojeCih objektov,

— gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za lastne potrebe na obstojecih gradbenih parcelah,
postavitev zacasnih objektov in ograj,

— gradnja kmetijsko-gozdarskih objektov na obstojecih gradbenih parcelah kmetije kot nadomestitve
obstojeCih objektov,

— odstranitve obstojeCih objektov,

— gradnje, rekonstrukcije, vzdrZevanije in odstranitve GJI ter drugih omrezij in objektov v javni rabi, ki
niso v nasprotju z naértovanimi gradnjami v OPPN,

— gradnja objektov in naprav za potrebe obrambe in zascite ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami,

- tematske raziskave za namen doloCitve varstvenih rezimov in evidentiranja stanja..

62. Clen
(Splosni PIP o legi objektov)

(1) Pri dolo¢aniju lege objektov se upostevajo regulacijske Crte, ki dolo€ajo urbanistiéne razmejitve ali
razmejitve povrsin javnega in zasebnega interesa. Regulacijske Crte so:

— regulacijske linije, ki razmejujejo povrSine, namenjene javni rabi, od povrsin, namenjenih zasebni
rabi,

— gradbene linije, ki predstavljajo linijo, na katero morajo biti z enim robom fasade postavljeni objekti,
ki se gradijo na zemljis¢u ob tej liniji,

- gradbene meje, ki dolo¢ajo linijo, katere novozgrajeni objekt ne sme presegati, lahko pa se je dotika
ali je odmaknjen od nje v notranjost gradbene parcele,

— ker regulacijske ¢rte niso dolo¢ene v grafiénem delu OPN, se le-te povzamejo iz vzorca postavitve
obstojecih stavb na obmocju; postavitev stavb mora slediti obstojeCi razpoznavni regulacijski Cri
naselja ali dela naselja ali ulice.
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(2) Pri doloCanju kote pritli¢ja objektov na meji z javnim prostorom se zagotovi, da se objekt s pritlicjem
navezuje na koto javnega prostora, tako da je viSinska razlika med koto javnega prostora in pritli¢jem
objekta ¢im manjSa.

(3) Odmiki od javnih zemljiS¢: nove stavbe morajo biti od cestnega telesa javnih cest oddaljene glede
na doloCila tega odloka v zvezi z regulacijskimi ¢rtami in v skladu s cestnoprometnimi predpisi glede
na kategorizacijo posamezne ceste.

(4) Odmiki od mej sosednjih zemljiS¢:

- stavbe (nad terenom in pod njim) morajo biti, razen v primeru gradnje v nizu, od meje sosednijih
gradbenih parcel oddaljene najman;j 4,0 m;

- objekti GJI se lahko gradijo do meje sosednijih gradbenih parcel;

- na obmodjih proizvodnih dejavnosti, ki mejijo na obmocja stanovanj, centralnih dejavnosti in
posebnih obmocij, morajo biti nove stavbe od meje navedenih obmocij oddaljene najmanj 5,0 m;

- odmiki objektov so lahko manjsi, e zmanjSani odmik ne rusi vzpostavljenega prostorskega reda,
ne povzroCa nedopustnega vpliva na zemljiS¢a v vplivnem obmocju, omogo¢a poZarno varnost ter
vzdrzevanje stavbe in z zmanjSanim odmikom soglasa lastnik sosednjega zemljiSCa;

- Ce so po krajevni tradiciji objekti od parcelne meje manj oddaljeni, se dopusc¢a izgradnja objektov
in pomoznih objektov na obstojeCih temeljih, oziroma se lahko gradijo po krajevno tradicionalni
razdalii;

- odmiki enostavnih in nezahtevnih objektov so doloCeni v 66. ¢lenu tega odloka.

(5) Medsebojni odmiki med objekti: od obstojeih stavb morajo biti nove stavbe oddaljene najmanj
toliko, da so zagotovljeni svetlobnotehnicni, pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji ter da je mozno
vzdrzevanje in raba objektov v okviru gradbene parcele.

63. Clen
(Prostorsko izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo)

(1) Prostorski izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo se nanasajo na parcelacijo stavbnih zemljiS¢
in pripadajo¢ih zemljis¢ stavb.

(2) Na stavbnih zemljis¢ih in pripadajo¢ih zemlji§¢ih stavb je dopustna le parcelacija, pri kateri
nastanejo parcele, ki ustrezajo kriteriiem za gradbene parcel ter parcele, ki sluzijo za dostop do
gradbenih parcel ali zalednih zemljiS¢.

(3) Za gradnjo stavbe se doloci gradbena parcela, ki se ji doloCi velikost, lega in oblika. Za gradnjo

stavbe na predhodno doloCeni gradbeni parceli se preveri ustreznost njene velikosti, lege in oblike.

(24) Velikost gradbene parcele se doloci tako:

— da se na gradbeni parceli opredeli povrSine za gradnjo stavb, infrastrukturnih objektov, potrebne

parkirne in manipulacijske povrsine, povrSine, namenjene zagotavljanju pozarne varnosti, in zelene
povrsine, opredeljene glede na namen gradnje,

— da se uposteva s tem odlokom dolo¢ene faktorje FZ in FI, minimalne odmike od posestnih meja

ter splosne PIP o legi objektov,

(53) Lega in oblika gradbene parcele se doloCi ob upostevanju PIP o legi objektov, tako da je za

predvideno gradnjo mozno zagotoviti:

— dostop do javne ceste,

— minimalno zahtevano komunalno opremo,

— skladnost z obstojeCo kakovostno oziroma znacilno parcelacijo v EUP,

— skladnost z obstoje€o reliefno razgibanostjo zemljis¢a,

— mehansko odpornost in stabilnost, varnost pred poZarom, higiensko in zdravstveno zasCito ter

zasCito okolice, varnost pri uporabi, zas€ito pred hrupom, varCevanie z energijo in ohranjanije toplote.

(6) Dolo€il o velikosti in obliki parcel ni potrebno upostevati:
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- pri parcelaciji z namenom uskladitve parcelnega stanja s podatki o dejanski rabi vodnih zemljis¢ in
zemljiS€ javne cestne in Zzeleznidke infrastrukture pri ¢emer mora mnenje glede skladnosti parcelacije
podati upravljavec teh zemlji$¢ in

- pri parcelacijah z namenom evidentiranja parcelnega stanja na podlagi upravnega akta ali drugega
predpisa.

(7) Parcele, ki sluZijo za dostop do gradbenih parcel in zalednih zemlji$¢ morajo upoStevati predpise
s podroCja projektiranja cest, v _primeru slepega zakljuCevanja je potrebno urediti obracalisCe
dimenzionirano za intervencijska in komunalna vozila.

(84) Delitev zemljiSkih parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je dopustna pod pogojem, da se
nove parcele oblikujejo na podlagi dolocil tega odloka, da vse parcele izpolnjujejo pogoje o velikosti
in_obliki parcel, da pri oblikovanju gardbene parcele ne ostajajo deli zemljiskih parcel ali celotne
zemljiSke parcele, ki ne izpolnjujejo pogojev o velikosti in obliki parcel in da je za vse parcele mozno
zagotoviti dostop do javne ceste.

(59) Ne glede na dolo€ila prejSnjega odstavka je delitev parcel mozna za potrebe gradnje GJI.

(610) Sirina gradbene parcele na strani, ki meji na javni prostor, se prilagaja tipiéni $irini v
posameznem naselju.

(#11) Stavbam, zgrajenim na podlagi veljavnega dovolienja za graditev objektov, in stavbam,
zgrajenim pred letom 1967, ki pridobivajo uporabno dovoljenje, se doloci gradbena parcela, ki poleg
stavbisc¢a obsega zemlji¢a, nujna za uporabo stavbe, kot so doloCena z drugim in tretjim odstavkom
tega Clena.

(128) V postopkih dolo¢anja gradbenih parcel obstojecim stavbam, ki gradbene parcele e nimajo
doloCene, se gradbena parcela glede na namembnost objekta dolo¢i v povrsini, ki omogoc¢a rabo
objekta ali stavbe ali sklopa objektov z zunanjimi ureditvami.

(13) V primeru, da bi s parcelacijo lahko nastalo stanje, ki ni skladno z dolodili tega odloka in naroénik
parcelacije ni obCina, je treba izvesti pogodbeno komasacijo stavbnih zemljiS¢ (na primer zaradi
spremembe lastniStva po delitvi in zdruZzitvi parcel).
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64. Clen

(Splosni PIP o velikosti in oblikovanju objektov)
(1) Objekti in prostorske ureditve se ob upostevanju PIP tega odloka prilagodijo tradicionalnim
oziroma sodobnim kvalitetnim objektom (prizidki z manjSim naklonom ali ravno streho) in ureditvam
v okolici po stavbnih volumnih, viSini in regulacijskih ¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in
teksturi streh (kritine z razliCnimi imitacijami) in fasad (s toplotnimi izolacijami), nacinu ureditve
odprtega prostora, urbani opremi in drugim kakovostnim oblikovnim znacilnostim prostora.
(2) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni in usklajeni z
osnovnim objektom glede gabaritov, naklonov in oblikovanja streh in fasad ter morajo biti praviloma
manjsi in nizji od osnovnega objekta. Izjema so EUP, v katerih so posebej dopustni viSinski poudarki
oziroma vi§ji gabariti od obstojeCih ter obstojeci objekti, ki se rekonstruirajo.
(3) Pri dolo¢anju viSine stavb se poleg predpisanih dopustnih visin upoSteva tudi vertikalni gabarit
kakovostnega oziroma prevladujoCega tipa obstojeCih stavb v EUP, da nove stavbe ne bodo izstopale
iz silhuete naselja in da bodo ustrezno izkoris¢ene terenske danosti.
(4) Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kvalitetam oblikovanja osnovne stavbe, tako
da se oblikuje gabaritno in oblikovno poenoten objekt. Pri nadzidavah se varuje silhueto naselja.
(5) Strehe: obliko, naklon, kritino in smeri slemen se prilagodi sploni oziroma kakovostni podobi v
EUP. Dopustne so kritine temnih barv (opecne, sive, grafitno sive, rjave), na obmodjih tradicionalne
tipologije gradnje pretezno opecne. Kritine ne smejo biti svetleCe oziroma trajno ble$¢ece. Dopustne
so travnate strehe. Smer slemena mora biti vzporedna z daljSo stranico objekta.
(6) Osvetlitev mansard je dopustna s terasami, fréadami in drugimi oblikami odpiranja stresin, ki ne
smejo biti viSje od osnovne strehe in se na posamezni strehi poenoteno oblikujejo. Na streSinah se
dopusti namestitev soncnih sprejemnikov, ki ne smejo presegati slemena streh. Smer slemena stavb
naj bo praviloma vzporedno s plastnicami nagnjenega terena, razen kadar je prevladujoC vzorec
smeri slemen pre¢no na plastnice.
(7) Fasade: pri oblikovanju fasad se upo$teva kakovostne oziroma prevladujoce okoliSke objekte v
EUP glede oblikovanja arhitekturnin elementov na fasadi, kot so ¢lenitev fasad, okna, slopi oziroma
stebri, nadstreski, balkoni, ograje, fasadna dekoracija, barve oziroma drugo (struktura, materiali).
(8) Dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kriceCe rumene, oranzne, modre,  vijoline,
rdece in druge kri¢eCe barve.
(9) Ob javnih povrsinah se ob upostevanju regulacijskih ¢rt zagotovi glavna fasada stavbe, ki se
oblikuje glede na pomen in znaCaj javnega prostora. Zadnje fasade objektov in servisne
manipulacijske povrsine se naCeloma (Ce je to mozno urediti drugje na gradbeni parceli) ne urejajo
ob javnih povrsinah, kot so pomembnejSe ceste.
(10) Izvedba kleti je dopustna pri vseh objektih, razen tistih, pri katerih gradnja kleti ne bi bila skladna
z dolo€ili tega odloka_oziroma gradnjo kleti onemogoc¢ajo stabilnost tal, nosilnost terena, viSina
podtalnice in poplavne razmere.
(11) Objekti in povrSine v javni rabi se nacrtujejo brez grajenih in komunikacijskih ovir, tako da bo
omogocen neoviran dostop funkcionalno oviranim osebam.
(12) Faktor izrabe gradbene parcele (Fl) in faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) sta kot pogoja
glede velikosti objektov dolo¢ena v podrobnejSih PIP za posamezno EUP. Odstopanje od faktorjev
Fl in FZ, dolo¢enih s tem odlokom, se glede izrabe in zazidanosti gradbene parcele upostevajo
normativi, standardi in naCela dobre prakse za projektiranje objektov.
(13) Odstopanja od splosnih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so dopustna:
— za kompleksne prostorske ureditve, katerih oblikovanije se doloci v OPPN,
— pri dominantah v prostoru (cerkve, kapelice, spominska obeleZja in podobno), pri objektih javnega
pomena in pomembnejSih nestanovanjskih objektih,
— skladno s PIP za PNRP in EUP,
— kadar se ustvarjajo nove povezave ali odprte povrsine v prostoru (cestni koridoriji, ipd.).
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65. Clen
(Splosni PIP o oblikovanju okolice objektov, zasaditvah in urejanju odprtih povrsin)

(1) Na vseh obmocjih se ohranja ¢im ve€ avtohtone vegetacije, pri novih zasaditvah pa se uporabljajo
predvsem avtohtone drevesne in grmovne vrste listavcev. Nove zasaditve ne smejo ovirati prometne
varnosti oziroma preglednosti. VV okolici objektov v javni rabi in na obmodgjih stanovan; je prepovedano
uporabljati visoko alergene vrste in vrste rastlin, ki imajo strupene plodove ali druge dele.

(2) Pri preoblikovanju terena se upoSteva nacelo ¢im bolj smotrne prerazporeditve mas ter
prilagoditve obstojeCemu reliefu na mejah obmocja urejanja. Pri urejanju okolice objektov se uposteva
obstoje¢a konfiguracija terena. Na posamezni parceli za stanovanjsko gradnjo so dopustni nasipi in
vkopi do najve¢ 3,0 m.

(3) ViSinske razlike na zemljiSCu morajo biti urejene s travnatimi breZinami. Oporni zidovi so dopustni
le do viSine 1,5 m, in sicer le v primerih, ko niso moZna drugac¢na zavarovanja brezin. Oporni zidovi
se ozelenijo, razen v primerih, ko to tehni¢no ni izvedljivo. Gradnja viSjega opornega zidu je dopustna
le v primerih, ko gre za gradnjo javnih objektov in naprav, v obmodgjih, pretezno namenjenih
gospodarskim dejavnostim, kadar gre za ukrep varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami in kadar
gre za legalizacijo objektov, zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka. Ce je zaradi terenskih razmer
viSina opornega zidu vecja od 1,5 m, mora biti njegovo oblikovanje obvezno predmet strokovne
prostorske preveritve, s katero se predpiSe arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z
oblikovanjem obcestnega prostora oziroma okolidkih ureditev in pozidave.

(4) Za tlakovanije javnih povrsin in povrsin ob javnih objektih se uporabljajo kakovostni, trajni materiali
in se zagotovi kakovostno oblikovanje. Materiali in oblikovanje tlakovanih povr§in morajo biti usklajeni
z arhitekturo objektov, urbano opremo in drugimi zunanjimi ureditvami. Ni dopustna uporaba barvno
agresivnih in drseCih materialov.

(5) Obmocje tlakovanega dela gradbene parcele je treba, ob upostevanju zahtev za varstvo voda
pred onesnazeniji, v ¢im vecji meri tlakovati s propustnimi materiali. Nacrtovati je treba prostorske
ureditve za zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike.

(6) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta:
- zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po koncani gradnji pa sanirati poSkodbe, odstraniti
zaCasne objekte, naprave in odvecni gradbeni material ter urediti okolico,

— upostevati znacilnosti terena, predvsem topologijo, mikroklimo, osonéenost in rastiStne pogoje za
obstojeco in naCrtovano vegetacijo,

— zagotoviti oblikovno skladnost in povezanost z okolico,

— zagotoviti programsko ustreznost glede na namensko rabo in dejavnost ter vse uporabniske
skupine, vkljuéno z otroki, mladostniki, starejSimi prebivalci ter ljudmi s posebnimi potrebami,

— upostevati trajnostne zahteve, predvsem glede izbora rastlin in gradbenih materialov ter ukrepov
za zadrZevanje voda.

(7) Na javnih odprtih povrSinah je treba obstoje¢a drevesa in Zivice ohranjati. Obrezne drevnine ni
dopustno odstranjevati. Ce je odstranitev zaradi tehni¢nih ali vamostnih zahtev nujna, jih je treba
nadomestiti oziroma sanirati. Za izvajanje gradbenih del v vplivnem obmocju dreves je treba izdelati
naért zavarovanja. Ce obstojegih dreves in Zivic zaradi tehni¢nih ali vamostnih zahtev ni mozno
ohranjati, jih je treba nadomestiti ob upoStevanju vrstne sestave in razmestitve vegetacije pred
odstranitvijo ali pa zasaditev izvajati skladno z zasaditvenim nacrtom v okviru posameznih prostorskih
ureditev.

(8) Na obmocju naselij se drevesna vegetacija v ¢im vecji meri ohranja.

(9) Minimalni pogoji za gradnjo v vplivnem obmocju obstojece in naCrtovane vegetacije so: v primeru
tlakovanja povrsin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in koli€ino tal, dostopnost vode
in zraCenje tal nad koreninskim sistemom.

(10) Obvezni osni odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je najmanj 2,0 m, e ni s
posebnim predpisom drugace doloCeno.
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(11) Obstojece drevorede je treba ohranjati in obnavljati. Ce to zaradi tehniénih ali varnostnih zahtev
ni mozno, jih je treba nadomestiti z enako vrsto in z uporabo najmanj 10-letnih, drevoredno vzgojenih
sadik z viSino debla, primerljivo z drugimi drevesi v drevoredu.

(12) Izbor rastlin za zasaditve na povrSinah v urbaniziranih okoljih mora upoStevati rastiS¢ne razmere
in varnostno-zdravstvene zahteve, zato je priporo¢ena uporaba vrst, ki dobro prenas$ajo klimo, zmrzal,
su$o in sol. Minimalni pogoji so:

- na javnih povrsinah, zlasti v parkih in na otroskih igris¢ih, ni dopustna uporaba strupenih in
poudarjeno alergenih rastlin,

— pridrevesnih vrstah je prepovedana uporaba krhkih, lomljivih vrst (topol in vrba z izjemo obvodnega
prostora in jesenolistni javor) in vrst, ki so poudarjeno obéutljive za rastlinske bolezni ali $kodljivce
skladno z dolocili pristojnih sluzb za varstvo rastlin,

- na ekoloSko pomembnih obmocjih in v obmodjih naravnih vrednot je dopustna le avtohtona
vegetacija.

66. Clen
(Splosni PIP glede gradnje, postavitve in oblikovanja nezahtevnin-in-enestavnin-pomoznih objektov)

d%enzwkn%euée#eeene%%eéb%%mozm ob|ekt| so ob|ekt| Ki dopoln|U|e funkcuo obst01eceqa

osnovnega objekta in ga po njegovem namenu in velikosti ne presegajo ter zaradi njih ne pride do
potrebe po dodatni komunalni opremi. Gradnja NO-in-EGpomoznih objektov je dopustna, kadar
objekti izpolnjujejo pegeje-izuredbe-splosne PIP iz tega Clena ter PIP za PNRP, EUP iz preglednice
v prilogi 21.

(2) Pomozni 0Objekti za lastne potrebe: Na gradbenih parcelah, ki pripadajo stavbi, se lahko zgradi
najveC po en objekt za lastne potrebe iste vrste, kar ne velja za garaze in nadstreske, ki pri
enostanovanjski stavbi v skupni povrsSini ne smejo presegati 60 m2, vendar najve¢ toliko objektov, da
ni presezena meja faktorja zazidanosti, doloenega s tem odlokom. Na gradbenih parcelah
vecstanovanjske stavbe se lahko za vsako stanovanje v njej zgradi najveC po en objekt za lastne
potrebe iste vrste in skupaj najvec toliko objektov, da je dosezena meja faktorja zazidanosti. Zgrajeni
so lahko kot posami¢na gradnja ali tako, da se stikajo oziroma imajo skupne konstrukcijske elemente.
Od meje sosednjega zemljis¢a morajo biti oddaljeni najmanj 1,5 m, razen rezervoarja za utekoCinjeni
naftni plin ali nafto, ki mora biti od meje sosednjih zemljis¢ oddaljen najman; toliko, kot to dolo¢ajo
predpisi, ki urejajo podrocje naprav za vnetljive tekoCine in pline.

(3) Ograje: Pri ograjevaniju parcel se uposteva tip in material kakovostnih oziroma zna€ilnih obstojecih
ograj. Praviloma se uporabljajo zi¢ne ali lesene ograje. Zidovi niso dopustni, razen Ce so oblikovani
kot del objekta. Medsosedske ograje v naseljih ne smejo presegati 1,80 m. Od meje sosednjega
zemljiS¢a morajo biti oddaljene najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega
zemljiSCa je lahko odmiktudi manjéi oziroma sejih lahko postavi na posestno mejo. Vstopna in uvozna
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preglednega trikotnika. Ce je sosednje zemlji$¢e javna cesta, Je za postavitev ograje treba pridobiti
soglasje upravljavca javne ceste.

(4) Skarpe in podporni-oporni zidovi: Skarpe in oporni_pedperni-zidovi morajo biti arhitekturno
oblikovani oziroma obdelani z naravnimi materiali in ozelenjeni. Upo$tevajo se kakovostni oziroma
znacilni obstojeCi primeri v EUP. Od meje sosednjega zemlji§¢a morajo biti oddaljeni najman;j 0,5 m,
ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a je lahko odmik tudi manjSi oziroma se
jih lahko postavi na posestno mejo.

(5) Pomozni infrastrukturni objekti: Dopustna je gradnja pomoznih infrastrukturnih objektov, ki so
potrebni za normalno funkcioniranje EUP ali preckajo EUP, ob upoStevanju drugih dolo€il tega odloka.
Gradnja protihrupnih ograj je dopustna le na podlagi dokazanega preseganja dopustnih ravni hrupa
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in na podlagi urbanisticne in krajinske preveritve ter utemeljitve, pri Cemer je treba zagotoviti oblikovno
skladnost s preostalimi elementi obcestnega prostora in okoliske pozidave ter ustrezno oblikovanje
in zasaditve za zakrivanje ograj v pogledih iz okoliskih objektov. Lovilne mreze in prosto vise¢e mreze
ter drugi ukrepi za preprecevanje erozije na strminah se izvajajo tako, da ne bodo vidno moteci. Od
meje sosednjega zemljiSCa morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali
lastnikov sosednjega zemljiS¢a je lahko odmik tudi manjSi oziroma se jih lahko postavi na posestno
mejo.

(6) Pomozni kmetijsko-gozdarskikmetijski objekti:

- Na obmocju enega kmetijskega gospodarstva se lahko zgradi najveé—pe—entoliko pomoznih
kmehjske—gezdapsk}kmetuskm obJektov iste vrste kar—ne—ve&a—za—gneﬁsee—zb#ertmk—gnefnreeua#
' iko;—kot je potrebno za obratovanje
kmetije. Zgrajenl so lahko kot posamlcna gradnja ali tako, da se stikajo oziroma imajo skupne
konstrukcijske elemente. Od meje sosednjih zemlji§¢ morajo biti oddaljeni najmanj 1,5 m, razen
obore za rejo divjadi in ograje za paSo zivine, ki morata biti od sosednjega zemljiS¢a oddaljeni
najmanj 0,5 m. Ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemlji§¢a je odmik obore za
rejo divjadi in ograje za paso tudi manjSi oziroma se ju lahko postavi na posestno mejo.

— Poleg obmocja stavbnih zemljiS¢ kmetije se_objekti, ki so po predpisih o doloCitvi klasifikacije vrst
objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov uvrdCeni v skupine:

e stavbe za rastlinsko pridelavo tlorisne povrsine vkljuéno do 150 m2,

e stavbe za rejo Zivali, in sicer le le Cebelnjak kot lesen enoetazni pritlicni objekt na tockovnih
temeljih, namenjen gojenju Eebel, tlorisne povrSine do vkljuéno 40 m?, staja kot lesen
enoetazni pritliéni objekt na tockovnih temeljih, namenjen zavetju rejnih Zivali na pasi,
tlorisne povrsine do vkljuéno 100 m?,

e stavbe za skladi$¢enje pridelka, razen kleti, vinske kleti in zidanice, tlorisne povrSine do
vkljuéno 150 m2,

e druge nestanovanjske kmetijske stavbe tlorisne povrSine do vkljutno 150 m2 in

e rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe, in sicer le skladi$¢ne stavbe za skladiS¢enje lesnih
goriv tlorisne povrsine do vkljuéno 150 m?

pemeznt-kmetiisko-gozdarski-ebjekii-lahko gradijo tudi v obmocju 20 m pasu kmetijskih zemljiS¢, ki
obkrozajo obmocje stavbnih zemljiS¢ kmetije pod pogojem, da na obmocju stavbnih zemljis¢ kmetije
zaradi premajhne razpolozljive povrSine takSnega objekta ni mogocCe zgraditi in da je takSen objekt
nujno potreben za obratovanje kmetije. Izven omenjenega obmocja se na kmetijskih in gozdnih
zemljis¢ih lahko gradi enestavre-kmetijsko-gozdarske prometnice, ograje za paso Zivine, obora za
rejo divjadi, rastlinjak do 150 m2, ¢ebelnjak kot lesen enoetazni pritlicni objekt na tockovnih temeljih,
namenjen gojenju Cebel, tlorisne povrSine do vkljuéno 40 m2, krmi$¢e_in hlevski izpust, napajalno
korito, molziS¢e in kozolec. Dopustna je rekonstrukcija in nadomestna gradnja kozolcev obstojecih
dimenzij na istih lokacijah oziroma se jih lahko prestavi v radiju 30 m, Ce se s tem izboljSa raba
kmetijskih zemljiS¢.

— Cebelnjaki zunaj obmogij kmetij so praviloma prenosni ali postavijeni na to¢kovnih temeljih.
Lokacije Cebelnjakov, stacionarnih ali prenosnih, morajo biti dolocene tako, da obmocje preleta cebel
iz panjev ne bo posegalo na poselitveno obmodje. Postavitev je mozna le pod pogojem, da se
predhodno pridobi pozitivno mnenje Cebelarske svetovalne sluzbe, iz katerega izhaja, da je
zemljiSCe, na katerem naj bi stal takSen Cebelnjak, v skladu s predpisi, ki urejajo ¢ebelarstvo, da je
zemljiSCe vkljuceno v kataster Cebelje paSe in Eebelarski pasni red, da je investitor vpisan v priznano
rejsko organizacijo za kranjsko ¢ebelo.

— Na kmetijskih zemljiS¢ih je dopustna ureditev zadrzevalnikov vode in zbiralnikov padavinske vode
za potrebe namakanja kmetijskih zemljiSC in napajanja zivine. Pri vodnem zajetju, vrtini oziroma
vodnjaku mora biti v skladu s predpisi, ki urejajo upravljanje z vodami, pridobljeno vodno soglasje za
namakanje kmetijskin zemljiS¢. Ograjevanje gozdnih in kmetijskih zemljis¢ ni dopustno razen v
primeru obore za rejo divjadi, ograje za paso Zivine in fizi€nega varovanja in ograjevanja posameznih
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delov gozdov in kmetijskih zemljis¢ v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje gozdov in kmetijskih
zemljiS¢. Gradnja pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov je v primerih, skladnih s predpisi,
dopustna tudi na nestavbnih zemljiSCih, ¢e ni v nasprotju z varstvenimi rezimi in varstvenimi
usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij okolja in narave.

(7) ZaCasni objekti: ZaCasni objekti, namenjeni sezonski turistiéni ponudbi ali prireditvam, se lahko
postavijo na zemljis¢ih, ki so prometno dostopna, priklju¢eni morajo biti na razpoloZljive Ze obstojece
prikljucke objektov javne gospodarske infrastrukture. Praviloma se jih postavi v sredis¢ih naselij, ob
objektih, namenjenih turisticni dejavnosti in na obmocjih za Sportne, rekreacijske in kulturne prireditve.
Postavitev zaCasnega objekta ne sme povzroCiti poSkodb na javnih zelenicah in drugih povrSinah in
objektih. Kiosk oziroma tipski zabojnik in odprti sezonski gostinski vrt se lahko postavi samo na ze
urejene tlakovane povrsine. ZaCasni objekt, namenjen sezonski turisticni ponudbi, se lahko postavi
le za Cas turistiCne sezone. ZaCasni objekt, namenjen prireditvi, se lahko postavi le za ¢as prireditve,
vendar ne za veC kot trideset dni. Odprti sezonski gostinski vrt mora imeti premakljive elemente
opreme, da se v primeru intervencije lahko odstrani. Za za$¢ito pred soncem se uporabljajo sencniki
enotne barve. ZaCasni gostinski objekti na javnih povrSinah se urejajo na podlagi posebnih predpisov
obCine. ZaCasni enostavni objekti za skladiSCenje nevarnih snovi se gradijo v skladu s predpisi, ki
urejajo podrocje skladiSCenja nevarnih snovi. Od meje sosednjega zemljis¢a morajo biti oddaljeni
najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljiS¢a je lahko odmik tudi
man;jSi oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

(8) Spominska obeleZja: Spominska obelezja, razen spominskih plos¢, ki so sestavni del fasade,
morajo biti od meje sosednjega zemljis¢a oddaljena najmanj 1,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali
lastnikov sosednjega zemljiS¢a je lahko odmik tudi manjSi oziroma se jih lahko postavi na posestno
mejo.

(9) Objekti za oglasevanje: Objekte in naprave za oglasevanije ni dopustno postavljati:

- zunaj poselitvenih obmodij razen, e gre za postavljanje zaCasnih objektov, namenjenih
oglasevanju v Casu prireditve,

- na zemlji8Cih, ki so zavarovana kot naravna vrednota ali kulturna dedi$cina ali je na njih zgrajen
objekt kulturne dediscine,

— fasadah objektov, Ce velikost nosilca oglaSevanja presega polovico povrSine fasade,

- na drevesih, zelenicah ali zemljiSCih, kjer bi postavitev zakrila obstojeCe ali naCrtovane zelenice,
- na javnih povrsinah (plocnikih, zelenicah, ipd.), kjer bi postavitev ovirala osnovno namembnost
povrsine,

.....

.....

— ob cestnih prikljuckih,
— na povrsinah, ki sluzijo kot interventne poti,

.....

Od meje sosednjega zemljis¢a morajo biti oddaljeni najmanj 1,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali
lastnikov sosednjega zemljiS¢a je lahko odmik tudi manjSi oziroma se jih lahko postavi na posestno
mejo.

(10) Urbana oprema: Nadkrita Cakalnica na avtobusnem postajalis¢u, objekti za oglaSevanje,
skulptura in druga prostorska in$talacija, ve€namenski kiosk oziroma tipski zabojnik, konfini in drugi
elementi urbane opreme se oblikujejo po nacelih sodobnega oblikovanja in usklajeno s preostalimi
elementi obcestnega prostora ter kakovostne oziroma znaCilne okoliske pozidave. Od meje
sosednjega zemljis¢a morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov
sosednjega zemljis¢a je lahko odmik tudi manjSi oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

(11) Vsi NO-n-EO-pomozni objekti morajo biti oblikovani skladno z oblikovanjem in materiali zahtevain
in-manf-zahtevaih_osnovnih objektov v okviru gradbene parcele oziroma EUP. Dopustna viSina
nadzemnih objektov je samo pritli¢je, brez kleti, razen vinskih kleti, ki lahko imajo do dve etazi. Strehe
pomoznih objektov morajo biti enake kot nad osnovno stavbo, Ce se s tem doseze skladnost pozidave
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na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in nizjega naklona (enokapna, polkrozna, ravna) ter druge
kritine se lahko uredijo v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, nadstreSkov ali Ce je zaradi
funkcionalnosti osnovnega objekta na gradbeni parceli taka streha bolj primerna. Ce je pomozni
objekt prostostoje¢, mora biti sleme strehe v smeri daljSe stranice. Postavitev pomoznega objekta ne
sme ovirati manipulacije na gradbeni parceli ali zmanjSati minimalnih potrebnih povrsin za parkiranje.
(12) Na celotnem obmocju ob€ine so ob upostevanju vseh reZzimov dopustne raziskave geotermi¢nih
virov pod pogojem, da raziskave trajno ne spreminjajo in poskodujejo naravnega stanja na povrsini
in podtalju in da se po raziskavah zemljis¢a vrnejo v prejSnje stanje.
(13) Gradnja NO-in-EOCpomoznih objektov je na obmogjih veljavnin OPPN, sprejetih pred zaCetkom
veljavnosti tega odloka, dopustna, ¢e ni v nasprotju z dolo€ili OPPN oziroma ni prepovedana in je v
skladu s PNRP.
(14) Odmiki objektov od posestnih mej, doloCeni v tem ¢lenu, so lahko manjsi, e zmanjSani odmik
ne rusi vzpostavljenega prostorskega reda, ne povzroCa nedopustnega vpliva na zemljiS¢a v vplivnem
obmodju, omogoc€a poZarno varnost ter vzdrZevanje stavbe in z zmanjSanim odmikom pisno soglasa
lastnik sosednjega zemljis¢a.
(15) Pri gradniji NO-in-EO-pomoznih objektov se smiselno upostevajo PIP o legi in oblikovanju objektov
in 0 oblikovanju okolice, zasaditvah in urejanju odprtih povrsin.

67. Clen
(Pridobitev strokovnih reSitev za prostorske ureditve)

Za prostorske ureditve je pridobitev strokovnih reSitev z javnim nateCajem obvezna, Ce je tako
doloCeno s predpisi 0 javnih natecajih.

3.3 Gospodarska javna infrastruktura in grajeno javno dobro

68. Clen
(Splo3ni PIP za gradnjo GJI)

(1) GJI se mora nacrtovati, graditi, obratovati in vzdrzevati v skladu z veljavnimi predpisi in tehni¢nimi
normativi.

(2) Posegi na GJI ter posegi, ki se nahajajo v varovalnem pasu GJI, se lahko izvajajo le s soglasjem
upravljavca posamezne GJI.

(3) Vodi GJI morajo praviloma potekati po javnih povrSinah (GJD), razen na odsekih, na katerih zaradi
terenskih ali drugih razlogov potek po javnih povrsinah ni mozen.

(4) Ob upostevanju zadostnih medsebojnih odmikov morajo vodi GJI praviloma potekati v skupnih
koridorjih, pri Cemer je treba upo$tevati osnovne zahteve glede kota krizanja in varnostnih odmikov
med vodi GJI, kot to dolo&ajo veljavni predpisi.

(5) Vodi in objekti GJI morajo potekati oziroma biti umeS€eni v prostor tako, da je mozno prikljuéevanje
objektov znotraj posamezne EUP ter da je omogoceno njihovo nemoteno obratovanije in vzdrzevanie.
(6) Gradnja prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture mora potekati usklajeno.
(7) Ob gradniji novih ali rekonstrukciji obstojeCih vodov GJI je treba v okviru obmod¢ja predvidenega
posega predvideti tudi rekonstrukcijo preostalih vodov, objektov in naprav, ki so zaradi dotrajanosti,
premajhne zmogljivosti ali drugih razlogov neustrezni.

(8) Vode GJI v naseljih ter na obmodgjih varstva kulturne dedisCine je treba praviloma izvesti
podzemno, Ce to ni v nasprotju z varstvenimi rezimi varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih
obmocij narave.

(9) Linijsko GJI se nacrtuje racionalno, v skupnih infrastrukturnih koridorjih, ki v ¢im manjSi meri
prizadenejo enotnost vecjih homogenih povrsin, rabo in povrSinski pokrov ter ne povzro¢ajo vecjih
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moten;j v vidnem dojemanju prostora. Izogibati se moramo obmocjem kulturne dediscine ter drugim
obmocjem in prvinam, pomembnim za prepoznavnost, naravnim vrednotam in najpomembnejSim
delom ekolosko pomembnih obmocij oziroma posebnih varstvenih obmodij.

(10) GJD je pod enakimi pogoji dostopna vsem in ga mora vzdrzevati lokalna skupnost in nosilci
gospodarske javne infrastrukture.

69. Clen
(Splosni PIP za gradnjo in urejanje cestnega omrezja)

(1) Nacrtovanje in gradnja nove ter vzdrzevanje obstojeCe prometne infrastrukture morajo potekati
skladno s predpisi s podro¢ja prometa.
(2) Ceste s pripadajoCimi objekti in napravami se lahko gradijo in prenavljajo znotraj obmogij prometne
infrastrukture in obmocij, predvidenih za urejanje z OPPN, na preostalih obmogjih pa skladno z dologili
tega odloka.
(3) PovrSine cest so namenjene gradniji in urejanju javnih cest. Gradnja parkiriS¢, poti za peSce in
kolesarje, cestnih prikljuckov, zasaditve in urejanje obcestnega zelenja so dopustni v skladu z doloili
tega odloka tudi izven povrsin cest. Dopustna je gradnja bencinskih servisov, namenjenih javni oskrbi
z gorivom, Ce je tako doloCeno v EUP.
(4) Dovozi in prikljucki na cestno mrezo morajo biti urejeni tako, da ne ovirajo prometa. Uredijo se v
soglasju s pristojnim upravnim organom ali upravljavcem ceste. Na javno cesto se praviloma
prikljucuje ve€ objektov s skupnim prikljuckom. Gradnja dovozov in prikljuckov, ki niso GJI ter
nekategoriziranih cest in poljskih poti, je dopustna na vseh PNRP, ¢e ni v nasprotju z rezimi varstva.
(5) Nove slepo zakljuCene ceste morajo imeti na zakljucku obracaliS¢a.
(6) V varovalnih pasovih obstojecih cest je gradnja novih objektov in naprav dopustna v skladu z
doloCili tega odloka in ob soglasju upravljavca ceste. Na obstojeCih objektih so dopustna redna in
investicijska vzdrzevalna dela ter vzdrzevalna dela v javno korist.
(7) V naseljih je treba skladno s predpisi o javnih cestah ob javnih cestah izvesti hodnike za peSce in
javno razsvetljavo.
(8) Javne ceste na obmodju ostalih naselij in izven naselij se delijo na drzavne ceste (RC —regionalne
ceste), na lokalne ceste (LC — lokalne ceste) in ostale ceste (JP — javne poti). (9) Na cestah, ki jim
minimalni preéni profil v prej$nji tocki tega ¢lena ni dolocen, se na:
— glavnih in regionalnih cestah vzpostavlja standard vsaj minimalnega preCnega profila za javno
cesto na obmocju potekov skozi naselja v naslednjem profilu: vozis¢e 2 x 3,00 do 3,25 m, robni pas
2 x 0,25 m, varovalni pas 0,50 m oziroma 1,00 m, kolesarska steza 1,00 m in hodnik za pe$ce 1,50
m,
— lokalnih cestah vzpostavlja standard vsaj minimalnega profila za javno cesto z vozis¢em 2 x 2,75
m izven naselij; v naseljih 2 x 3,0 m.
(10) Odstopanja od minimalnega standarda so v mejah minimalnih zahtev pravil projektiranja javnih
cest dopustna na odsekih, kjer za vzpostavitev minimalnega standarda ni prostorskih moznosti, kjer
je vzpostavljanje standarda povezano z nesorazmerno porabo javnih sredstev, na odsekih, kjer oZji
profili zagotavljajo vegjo varnost v prometu (manj$a hitrost) in na odsekih, kjer je z ukrepi prometne
politike ali spremembo prometnega rezima mogoce doseci primerljive prometne cilje.
(11) Obcina ne nacrtuje novih posegov v vplivno obmocje avtoceste, razen za poseg (poseg Stevilka
89), s katerim se nacrtuje prestavitev obmocja kmetije, ki posega v obmocje avtoceste. Zanj mora
investitor poskrbeti z ustrezno pasivno zascito.

70. Clen
(Splo$ni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz)
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(1) Pri novogradnjah in pri spremembi namembnosti je treba na gradbeni parceli zagotoviti zadostno
Stevilo parkirnih mest (PM). Zagotavljajo se na parkirnih povrsinah, garaznih mestih ali garazah v
kletnih in preostalih etazah.

(2) PM morajo biti razporejena in izvedena tako, da hrup ali smrad ne motita dela, bivanja in pocitka
ljudi v okolici. Parkirne ploS¢adi z ve€ kot 5 PM morajo biti ozelenjene z zasaditvijo dreves po splosnih
PIP tega odloka o zasaditvah in urejanju javnih odprtih povrsin.

(3) PovrSine PM, manipulativnih povrsin in platojev morajo biti utrjene, tako da so nepropustne za
vodo in naftne derivate. Ogradijo se z betonskimi robniki in nagnejo proti iztokom, ki morajo biti
opremljeni s peskolovi in lovilci ol

(4) PM, garaZe in njihovi pomozni objekti morajo zadostiti zahtevam protipozarne zas¢ite. Goriva in
maziva, ki odtekajo, je treba odstraniti na neskodljiv nacin. Garaze in njihovi pomozni objekti morajo
imeti moznost prezraCevanja.

(5) PM in garaze za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 t, za avtobuse in za priklopnike teh motornih vozil
v strnjenih stanovanjskih naseljih niso dopustna. Zgraditi jih je moZno na obmocju prometnih povrsin
in obmocju proizvodnih dejavnosti, ter na obmocju razprSene poselitve.

(6) Manipulacijske povrSine ob parkiris¢ih morajo biti izvedene in urejene tako, da se prepreci
vzvratno vkljuCevanje vozil na javno cesto.

(7) Na vseh javnih parkiri§¢ih je treba skladno s predpisi zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest za
funkcionalno ovirane osebe.

(8) Pri doloCanju PM za stavbe, namenjene javni rabi, ki morajo biti brez grajenih ovir, je treba
zagotoviti 5% PM za funkcionalno ovirane osebe. V primeru, da je PM v objektu manj kot 20, je treba
zagotoviti 1 PM za funkcionalno ovirane osebe.

(9) Ce posebni predpis ne doloda drugage, se pri dolodanju PM veéstanovanjskih stavb zagotavlja na
vsako deseto stanovanje eno PM za funkcionalno ovirane osebe.

(10) Na gradbenih parcelah ve€stanovanjskih stavb in stavb, namenjenih javni rabi, je treba zagotoviti
parkirna mesta za kolesa in druga enosledna vozila. Zagotovi se vsaj 20% od Stevila zahtevanih PM
iz prve toCke tega odloka, vendar ne manj kot dve parkirni mesti. Parkirna mesta morajo biti zasCitena
pred vremenskimi vplivi.

(11) Stavbe, namenjene javni rabi, morajo imeti zagotovljena parkirna mesta za zaposlene in
obiskovalce.

(12) Ce posebni predpis ne doloda drugace, se glede na namembnosti objektov ali dejavnosti pri
izraCunu PM uposteva naslednje minimalno Stevilo PM:

Preglednica 3: Stevilo zahtevanih PM po vrstah objektov

Vrste objektov

Stevilo PM

STAVBE

11100 Enostanovanjske stavbe

2 PM/stanovanje

11210 Dvostanovanjske stavbe

2 PM/stanovanje

12112 Gostilne, restavracije, to€ilnice, bari

1 PM/4 sedezev in
1 PM/tekoCi meter toCilnega pulta
ne manj kot 4 PM

12201 Stavbe javne uprave 1 PM/30m2
12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe (meSani poslovni programi) 1 PM/30 m2
12301 Trgovske stavbe (trgovina lokalna pod 500 m2) 1 PM/50 m2

ne manj kot 4 PM
12301 Trgovske stavbe (trgovina z neprehrambenimi izdelki) 1 PM/80 m2

ne manj kot 4 PM

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

1 PM/5 sedezev

12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo
(osnovne Sole)

2 PM/ugilnico

od teh najmanj 12 za kratkotrajno parkiranje starSev

12640 Stavbe za zdravstvo

1 PM/35 m2
ne manj kot 2 PM

12650 Sportne dvorane s prostori za gledalce

1 PM/30 m2, od tega 20% PM za avtobuse *

24204 Pokopali$¢a

1 PM/600 m2
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| ne manj kot 10 PM

* 1 avtobus = 5PM za osebna vozila

71. Clen
(Splosni PIP za gradnjo in urejanje vodovodnega omreZja)

(1) Javno vodovodno omrezje je namenjeno oskrbi prebivalstva s pitno vodo in za sanitarne potrebe,
zagotavljanju pozarne varnosti, tehnoloskim potrebam ter javni rabi.

(2) Pri vzporednem vodenju vodovodov, kanalizacije za odvajanje odpadne vode oziroma drugih
vodov GJI je treba zagotoviti ustrezen odmik.

(3) Obstojeci in predvideni objekti na obmocjih, na katerih je mozna prikljucitev, morajo biti prikljuceni
na vodovodno omreZje v skladu s pogoji upravljavca vodovodnega omreZja. Ce prikljuitev objektov
na vodovodno omreZje zaradi fiziCnih ovir ni moZna, se lahko na podlagi soglasja upravljavca
vodovodnega omrezja dopusti zacasna ali trajna uporaba lastnih sistemov za oskrbo z vodo, kot so
lastno zajetje, kapnica, cisterna.

(4) Vodovodi za pozarne namene so lahko javni ali zasebni. Za zagotavljanje poZarne varnosti se na
vodovodnem omreZju v odvisnosti od terenskih razmer namestijo bodisi nadtalni ali podtalni hidranti.
Hidranti morajo biti praviloma umesceni v prostor na zelenih povrSinah v odmiku 1 m od utrjenih
povrsin.

(5) Objekti na vodovodnem omreZju (vodohrani, ¢rpali$¢a, razbremenilniki ipd.) morajo biti umesceni
v prostor tako, da je zagotovljeno optimalno delovanje sistema.

(6) Najozja obmocja zajetij in vodohranov morajo biti zavarovana z za$¢itno ograjo za preprecitev
nepooblasCenega pristopa.

72. Clen
(Splosni PIP za gradnjo in urejanje kanalizacijskega omrezja)

(1) Kanalizacijsko omrezje je namenjeno odvajanju in ¢iS¢enju komunalne odpadne vode iz stavb ter
padavinske vode s streh in utrjenih povrsin, tlakovanih ali z drugim materialom prekritih javnih povrsin.
(2) Kanalizacija se gradi v loCenem sistemu.

(3) Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno.

(4) Obstojedi in predvideni objekti na obmocjih, na katerih je mozna prikljucitev, morajo biti prikljuceni
na kanalizacijsko omreZje v skladu s pogoji upravijavca kanalizacijskega omrezja. Ce prikljuitev
objektov na kanalizacijsko omreZje zaradi fiziCnih ovir ali velike oddaljenosti ni mozna, se lahko na
podlagi soglasja upravljavca kanalizacijskega omreZja dovoli za¢asno ali trajno odvajanje odpadne
vode v male Cistilne naprave ali nepretoCne greznice. Male Cistilne naprave in greznice morajo biti
redno vzdrZzevane ter evidentirane pri izvajalcu javne sluzbe za odvajanje in ¢iS¢enje odpadne vode.
(5) Odpadne vode iz vseh obstojecih in predvidenih objektov na obmodjih, na katerih ni urejeno javno
kanalizacijsko omreZje, je treba odvajati v male Cistilne naprave ali nepretocne greznice. Male Cistilne
naprave in greznice morajo biti redno vzdrzevane in evidentirane pri izvajalcu javne sluzbe za
odvajanije in €iS¢enje odpadne vode. Pri nacrtovaniju izgradnje komunalnih €istilnih naprav je potrebno
izdelati tudi hidroloSko — hidravlicno analizo prevodnosti konkretnega vodotoka, glede na predvideno
odvajanje o€is¢enih odpadnih voda v vodotok. Pri navedeni analizi je potrebno upoStevati maksimalne
in minimalne pretoke, ter srednji nizki pretok vodotoka na eni strani, ter maksimalno koli¢ino oCis¢enih
odpadnih voda na iztoku. S predvidenim odvajanjem ociS¢enih odpadnih voda v vodotok, ne smejo
biti poslabSane odto¢ne razmere na dolvodnem zemljiSCu, oziroma ne sme biti pove¢ana poplavna
ogrozenost v vplivnem obmocju. Za zagotavljanje neskodljivega odvajanja o€is¢enih odpadnih voda
v vodotok, je po potrebi pred iztokom vode potrebno predvideti zadrzevalni bazen ustreznih dimenzij.
(6) Na obmocjih, na katerih razpoloZljiv prostor in znacilnosti tal omogo€ajo ponikanje, je treba

zagotoviti bogatenje podtalnice s ponikanjem Ciste padavinske vode s stresin, terasastih povrsin,
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dvori& in drugih utrjenih povrsin. Cista padavinska voda iz navedenih povrsin se lahko uporabi tudi
za sanitarne ali tehnoloSke potrebe.

(7) Kjer ponikanje padavinske vode ni mozno, se le-ta v skladu s pogoji upravljavca kanalizacijskega
omrezja odvaja v padavinsko kanalizacijo-ozirema-v-obsiojeci-mesSant-sistem-kanalizacije.

(8) Padavinske vode z zasebnih povrsin ne smejo pritekati na javne povrsine in ne smejo biti speljane
v naprave za odvodnjavanje javnih povrsin.

(9) Padavinske vode s streh in utrjenih povr§in na posameznih gradbenih parcelah ne smejo pritekati
na sosednje gradbene parcele brez soglasja lastnika takega zemljisca.

(10) V primeru odvajanja padavinskih voda v vodotok, moramo predvideti pred iztokom v vodotok
zadrZevanje padavinskih voda.

(11) Trase in jaski kanalizacijskih vodov morajo praviloma potekati oziroma biti locirani izven vozi$ca,
kadar pa to ni mozno, morajo biti jaski na vozis¢u umesceni izven kolesnic vozil.

(12) Ce prostorske razmere to omogo&ajo, morajo biti Gistilne naprave umectene v prostor tako, da
bodo zadostno oddaljene od stanovanjskih povrsin in da lokacija omogo¢a morebitno razSiritev
oziroma nadgradnijo Cistilne naprave. Iztok iz Cistilne naprave mora ustrezati predpisanim vrednostim.

73. Clen
(Splosni PIP za objekte in ureditve za zbiranje in odstranjevanje odpadkov)

(1) Komunalne odpadke je treba zbirati v zabojnikih za komunalne odpadke.

(2) Zbirno mesto za komunalne odpadke mora biti praviloma v objektu ali na gradbeni parceli objekta,
ki mu pripada in praviloma ni na javni povrsini. Ce to zaradi danosti prostora ni mozno, se v soglasju
s pristojnim obcinskim organom za gospodarjenje z odpadki in lastnikom zemljis¢a doloCi zbirno
mesto na drugem ustreznem zemljiscu.

(3) Odjemna mesta za komunalne odpadke morajo biti dobro prometno dostopna.

(4) Za lo€eno zbiranje odpadkov se v skladu s predpisi na primerno dostopnih mestih locirajo
zbiralnice lo¢enih frakcij (ekoloSki otoki). Praviloma so zbiralnice postavljene na utrjenih povrinah
javnega znacaja z zabojniki za lo¢ene frakcije. Ekoloski otok se tlakuje in mora biti dobro dostopen.

(5) Zbiranje in prevzemanje vseh vrst logenih frakcij in zaCasna hramba posameznih frakcij do
rednega prevzema ali do prepustitve v ponovno uporabo, predelavo ter odstranjevanje se vrsi v
zbirnem centru. Zbirni center je namenjen tudi zbiranju kosovnih odpadkov. Na obmocju zbirnega
centra se lahko uredi zbiralnica nevarnih frakcij.

(6) Ureditve za zbiranje odpadkov morajo biti umeS¢ene v prostor ob upoStevanju namembnosti
stiCnih obmocij in povrsin. Njihova ureditev in oblikovanje morata biti usklajena s preostalimi
ureditvami javnih odprtih povr$in na obmocju, tako da ta mesta, objekti in ureditve ne bodo vidno
moteci.

(7) Zbiranje in predelava gradbenih odpadkov je predvidena na za to doloceni deponiji v Gajkah
(Mestna obcina Ptuj). Kadar se sanira opus¢eni povrsinski kop, je dopustna sanacija z odlaganjem
inertnih gradbenih odpadkov. Po konanem odlaganju je treba zagotoviti sanacijo z rekultivacijo ali
sproZitvijo naravne sukcesije v smeri zaraSCanja zasutih povrsin — nacin sanacije se doloCi glede na
rabo in znacilnosti prostora v okolici. V primeru naravnih ali drugih nesre€ je dopustno odlaganje
ruSevin na za to urejenih povrsinah.

(8) Viski zemeljskih izkopov in njihova priprava za ponovno uporabo, ki nastanejo pri gradnjah se
namene), za kar mora investitor pridobiti okoljevarstveno dovoljenje v skladu s predpisom, ki ureja
ravnanje z odpadki.

74. Clen
(Splosni PIP za gradnjo in urejanje elektroenergetskega omreZja)
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(1) Elektroenergetsko omrezje srednje in nizke napetosti se na obmocju naselja praviloma gradi v
podzemni izvedbi. Elektroenergetsko distribucijsko omreZje nazivne napetosti 20 kV in manj mora biti
na obmocju naselja zgrajeno praviloma v kabelski kanalizaciji. Odstopanja so dopustna, kadar
podzemna izvedba tehni¢no ni izvedljiva ali je v nasprotju z varstvenimi rezimi v prostoru in
varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij narave.

(2) 1zven obmocja naselja je dopustna tudi gradnja nadzemne izvedbe elektroenergetskega omrezja.
(3) Elektroenergetsko omreZje, kadar se gradi v nadzemni izvedbi, praviloma ne sme potekati v
obmocjih vedut na naravne in ustvarjene prostorske dominante z javnih povrsin.

(4) Elektroenergetsko omreZje se nacrtuje in gradi tako:

— da se uposteva veljavna zakonodaja,

— da v ¢im manj$i mozni meri omejuje obstojece in nacrtovane rabe v prostoru ter

— da so izpolnjene zahteve glede mejnih vrednosti elektromagnetnega sevanja v skladu z veljavnimi
predpisi.

(5) Za gradnjo objektov v koridorjih obstojecih in naCrtovanih prenosnih daljnovodov je treba pridobiti
pisno soglasje izvajalca gospodarske javne sluzbe sistemskega operaterja prenosnega omreZzja.

(6) V koridorjih daljnovodov je prepovedana gradnja nadzemnih objektov, v katerih se nahaja vnetljiv
material. Ravno tako je pod daljnovodi prepovedano parkiranje vozil, ki prevazajo vnetljive, gorljive
ali eksplozivne materiale.

(7) Razdelilne transformatorske postaje na obmocjih stanovanj, centralnih dejavnosti, zelenih povrsin,
proizvodnih dejavnosti in posebnih obmodcij se morajo izvesti v skladu s sodobnimi principi z uporabo
takSne tehnologije, da se vplivi na okolje zmanjSajo na najmanjSo mozno mero, da se zmanjsajo
potrebne povrSine za postavitev objekta ter da se vse stikalne in transformatorske naprave izvede v
kvalitetno oblikovanih zaprtih objektih. Vse razdelilne transformatorske postaje morajo biti zasCitene
pred nepooblascenim dostopom. Vse vkljuCitve v elektroenergetsko omreZje se praviloma izvedejo s
podzemnimi kabli.

(8) Transformatorske postaje so praviloma samostojeCi objekti pravokotnega tlorisa, medtem ko se
na obmodgjih centralnih dejavnosti, urbane veéstanovanjske pozidave in vecjih obmodjih proizvodnih
dejavnosti praviloma umesc¢ajo v vecje objekte. Treba je zagotoviti ustrezen dostop za vzdrzevanje
in zamenjavo transformatorjev. Pri umeSCanju transformatorskih postaj se upoSteva dolocila
predpisov o elektricnem in magnetnem sevanju. Samostojece transformatorske postaje morajo biti
¢im manjSe. Priporocljivo je, da se njihova vizualna izpostavljenost delno zmanjSa z zdruzevanjem z
drugimi infrastrukturnimi objekti ali ureditvami, kot so zbirna mesta za odpadke, nadstreSnice, delno
zasutje in podobno. Nove transformatorske postaje bomo gradili kot samostojne objekte in v sklopu
drugih objektov ali v njihovi neposredni blizini. Pri tem je potrebno izpolniti zahteve glede
elektromagnetnega sevanja in hrupa.

(9) Za izgradnjo novih objektov oziroma obmocij je potrebno dolo€iti koordinatorja izgradnje.

(10) Gradnja sistemov za izrabo sonéne energije za proizvodnjo elektrike je dopustna na objektih in
objektom pripadajo¢ih gradbenih parcelah pod pogojem, da postavitev objektov in naprav ni v
neskladju z varstvenimi rezimi v prostoru in varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij
narave.

(11) Javne povrSine morajo biti opremljene z javno razsvetljavo skladno s funkcijo in pomenom
posamezne povrsine ter okoliSkih objektov. Pri tem se upostevajo dolo¢be predpisov v povezavi s
prepreCevanjem svetlobnega onesnazenja.

75. Clen
(Splosni PIP za gradnjo in urejanje komunikacijskega omrezja)

(1) Komunikacijsko omrezje, razen sistemov brezZi¢nih povezav, mora biti izvedeno s podzemnimi

kabli, praviloma v kabelski kanalizaciji. Na izvenmestnih obmodjih je dopustna tudi gradnja nadzemnih
vodov.
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(2) Gradnja objektov v liniji brezZinih komunikacijskih povezav oddajnikov RTV Slovenije in
Telekoma Slovenije je dopustna na nacin, ki ne prekinja teh povezav.

(3) Pri nacrtovanju objektov in naprav omrezja mobilne telefonije je treba upostevati predpise s
podrocja graditve, elektronskih komunikacij in elektromagnetnega sevanja ter naslednje usmeritve in
pogoje:

— objektov in naprav mobilne telefonije ni dopustno umes¢ati na stavbe varstvenih, zdravstvenih in

|zobrazeva|n|h ustanov ter na stanovamske stavbe na otroSka |qr|sca in na pokopahscae—bjekteLm

- na varovalnlh obmocuh kier se varuje posebna vrednota in na obmocuh Vv varovalnem pasu
mfrastrukture ie dopustno bazno posta|o postavm Ie ob predhodm odobrltw prlstomeqa

- bazne postale S samost0|e0|m| antenskimi stolpi je dopustno umescatl tud| na obm00|a in v objekte,

namenjene trqovski, industrijski, komunalni, prometni in poslovni dejavnosti, na kmetijskih in gozdnih
zemljii§¢ih pa jih je dopustno postavm tako da je &im man| okrnjena n||hova raba oziroma nuhova
pr0|zvodna funkcua jekte-in-n , i

- objekte in naprave mobllne telefonlje se mora v ¢im vecji meri umescatl v obstOJece ali nacrtovane
mfrastrukturne kOI‘IdOI‘je in naprave

— objekte in naprave mobllne telefonue je treba umestltl na V|dno ¢im manj izpostavljene lokacije,

— objekte in naprave mobilne telefonije je treba na izpostavljenih legah, obmogju kulturne dediscine,
na obmocju izjemne krajine in obmocju prepoznavnosti v odprtem prostoru umestiti v prostor na
podlagi prostorske preveritve in utemeljitve tako, da bo vpliv na vidne kvalitete prostora ¢im manjsi,
prednostno se umescajo v obstojece objekte, vendar na nacin, da ne zmanjSujejo njihovih vrednosti,
— posebno pozornost je treba nameniti oblikovanju objektov mobilne telefonije, tako da je €im bol]
prilagojeno prevladujoCi arhitekturni in krajinski tipologiji ter naravnim danostim prostora (barve,
oblika stebrov in anten, zakrivanje, nacin vgrajevanja v strehe, stolpe ali druge dele objektov) in da
bodo ti objekti in naprave ¢im manj motedi.

76. Clen
(Splo$ni PIP za prostorski razvoj na varovalnih obmocjih obstojece GJ)

(1) Varovalni pasovi posameznih objektov GJI, e posebni predpisi s podro¢ja posamezne GJI ne
doloCajo drugace, znasajo na vsako stran:

— avtoceste 40 m, hitre ceste 35 m, glavne ceste 25 m, regionalne ceste 15 m, lokalne ceste 82 m,
javne poti 62 m in drzavne kolesarske steze-poti 5 m, obCinske kolesarske poti 1 m, merjeno od
zunanjega roba cestnega sveta,

- za nadzemni veCsistemski daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 400
kV in 220 kV 40 m; za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 400 kV in 220 kV 10 m; za
nadzemni vecsistemski dalinovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne napetosti 110 kV in
35 kV 15 m; za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 3 m; za nadzemni
vecsistemski daljnovod nazivnih napetosti od 1 kV do vkljuéno 20 kV 10 m; za podzemni kabelski
sistem nazivne napetosti do vkliuéno 20 kV 1 m; za nadzemni vod nazivne napetosti do vkljuéno 1
kV 1,5 m; za razdelilno postajo srednje napetosti, transformatorsko postajo srednje napetosti 2 m na
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vsako stran od osi eIektroenerqetskeqa voda oziroma od zunan|e ograje razdehlne ali
transformatorske posta|e SROSAE N - ,

— vodovoda, kanalizacije, voda namenjenega telekomunikacijskim storitvam, vkljuéno s kabelskim
razdelilnim sistemom in drugimi vodi, ki sluzijo doloCeni vrsti gospodarske javne sluzbe lokalnega
pomena oziroma so Vv javno Kkorist (razen prikljuckov nanje), znasa 453 m, merjeno od oOsi
posameznega voda.

(2) Privseh posegih v prostor v varovalnem pasu avtoceste je zaradi zagotavljanja moZnosti za Siritev
avtoceste treba zagotoviti odmik najmanj 7 m obojestransko od roba cestnega sveta.

(3) Posegi v varovalni pas ne smejo ovirati gradnje, obratovanja ali vzdrzevanja omreZja.

(4) Za vsak poseg v varovalni pas je treba pridobiti soglasje upravljavca GJI.

(5) V varovalnih pasovih elektroenergetskih vodov napetostnega nivoja nad 1 kV je prepovedana
gradnja objektov, v katerih se lahko nahaja vnetljiv material, na parkiriS€ih pod daljnovodi pa je
prepovedano parkiranje vozil, ki prevazajo vnetljive, gorljive in eksplozivne materiale.

(6) Obvezni osni odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je 2 m, v primeru morebitnih
odstopan] pa so potrebne posebne tehnicne resitve in uskladitev s pristojnimi sluzbami, ki upravljajo
komunalne vode in javne odprte povrsine.

(7) Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov na obmocju obCine zunaj cone letalis¢a
Edvarda Rusjana Maribor je treba upoStevati omejitve zaradi zraCnega prometa. Zunaj cone letali¢a
se za ovire Stejejo:

— v krogu s polmerom 10 km od referenéne toCke letali§¢a objekti, inStalacije in naprave, ki so visje
od 100 m ali so vi§je od 30 m, pa se nahajajo na terenu, ki je ve¢ kot 100 m vi§ji od referenéne tocke
letaliSca,

— objekti, inStalacije in naprave, ki se nahajajo izven kroga iz prejsnje alineje in so visji od 30 m in ki
stojijo na naravnih ali umetnih vzpetinah, ¢e se vzpetine dvigajo iz okoliske pokrajine za ve¢ kot 100
m,

— vsi objekti, inStalacije in naprave, ki segajo ve€ kot 100 m od tal ter daljnovodi, Zi¢nice in podobni
objekti, ki so napeti nad dolinami in soteskami po dolzini ve¢ kot 75 m.

(8) Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov je treba upoStevati zraéne poti, pod katerimi
se za ovire Stejejo tudi objekti in naprave zunaj naselij, ki so visji od okoliSkega terena za najmanj 25
m, Ce se nahajajo znotraj varovalnih pasov posameznih cest, visokonapetostnih vodov in podobno.
(9) Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov, ki utegnejo s svojo viSino vplivati na varnost
zraCnega prometa, je treba predhodno pridobiti ustrezno soglasje pristojne sluzbe za zracni promet,
objekt pa je treba oznaditi in zaznamovati v skladu z veljavnimi predpisi.

77. Clen
(Splo3ni PIP za prostorski razvoj na varovalnih obmogjih predvidene GJI)

(1) Za gradnjo v varovalnem koridorju GJI je potrebno pridobiti soglasje pristojne sluzbe.

(2) Varovalni koridor posameznih objektov GJI znasa:

- vzdolz nadzemnega elektroenergetskega voda za napetostni nivo od 35 kV do 110 kV, merjeno
levo in desno od nacrtovane osi voda 15 m,

- vzdolz podzemnega elektroenergetskega voda nazivne napetosti 10/20 kV in 110 kV, merjeno levo
in desno od nacrtovane osi voda 5 m,

- za vodovodno omreZje dimenzije 400 mm in ve¢, merjeno levo in desno od nacrtovane osi voda 3
m,

- za kanalizacijsko omreZje dimenzije 1200 mm in ve¢, merjeno levo in desno od naértovane osi voda
om,
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- za drZavne ceste zna8a 25 m, za lokalne ceste 20 m, za javne poti 12,5 m, za kolesarske poti 10
m od nacrtovane osi.

78. Clen
(Splosni PIP glede minimalne komunalne opreme in priklju¢evanja objektov na GJI)

ali gradbenih parcelah, dolo¢enih k obstojeCim objektom.

(2) Ne glede na dolocbe prvega odstavka tega €lena je gradnja objektov dopustna tudi na komunalno
neopremljenih stavbnih zemljis¢ih, Ce se na podlagi pogodbe opremljanje zemljiS¢a izvaja skladno z
dolocili predpisov o graditvi objektov ali ¢e tako doloCa posebni predpis.

(3) Steje se, da je zemljisée komunalno opremlieno za gradnjo stanovanjske stavbe, ¢e ima
zagotovljeno oskrbo s pitno vodo, elektriCno energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne
ceste.

(4) Steje se, da je zemljis&e komunalno opremljeno za gradnjo nestanovanjske stavbe na obmogju
naselja, Ce ima zagotovljeno oskrbo s pitno vodo, elektriCno energijo, odvajanje odpadnih voda in
dostop do javne ceste.

(5) Steje se, da je zemljis¢e komunalno opremljeno za gradnjo nestanovanjske stavbe izven obmogja
naselja, ¢e ima zagotovljeno lastno oskrbo s pitno vodo, lastno oskrbo z elektriéno energijo, lastno
gisdenje odpadnih voda in dostop do javne ceste. Ce je komunalno zemljisée na obmodju, kjer je
mogoca prikljucitev na omrezje GJI, se vrsta infrastrukture, na katero je mogoca prikljucitev, Steje za
minimalno komunalno opremo.

(6) Prikljucitev objekta na omrezje GJI, doloCeno s tem odlokom ali drugim predpisom o minimalni
komunalni opremi, je obvezna, &e je obveznost prikljuitve predpisana s predpisom o izvajanju GJI in
zagotovljena tehni¢na moznost prikljucitve.

(7) Zagotavljanje odvajanja odpadne vode se s soglasjem pristojnega upravljavca javnega omrezja
za odvajanje voda lahko za€asno ali stalno zagotovi z uporabo individualnih sistemov za odvajanje
odpadne vode (mala Cistilna naprava ali nepreto¢na greznica).

(8) Ce nestanovanjska stavba na obmogju naselja ali izven naselja glede na namen za normalno
obratovanje ne potrebuje oskrbe s pitno vodo ali elektricne energije ali odvajanja odpadnih voda, se
takSna komunalna oprema ne Steje za minimalno komunalno opremo.

(9) Najkasneje v Sestih mesecih po izgradnji javnega vodovodnega ali kanalizacijskega omrezja se
vsi objekti, za katere je prikljuCitev mozna, prikljuijo na javno vodovodno oziroma kanalizacijsko
omreZje.

3.4 Ohranjanje kulturne dediscine, ohranjanje narave, varstva okolja in naravnih dobrin,
varovanja zdravja ljudi, varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter obramba

3.41 Prostorski izvedbeni pogoji za celostno ohranjanje kulturne dediséine

79. clen
(Varstvo kulturne dedi¢ine)

(1) Za posege v registrirano kulturno dedis¢ino, kulturne spomenike in v vplivna obmodja registrirane
kulturne dedis¢ine in kulturnih spomenikov je treba pridobiti pogoje in soglasje organa, pristojnega za
varstvo kulturne dediscine.

(2) Za posege v EUP je treba pridobiti pogoje in soglasje organa, pristojnega za varstvo kulturne
dediscine, Ce je tako doloceno v prostorsko izvedbenih pogojih za to enoto.

48



(3) Za kompleksne posege oziroma za posege Vv strukturne elemente spomenika se pripravi
»konservatorski nacrt«, ki je del projektne dokumentacije za pridobitev soglasja.

(4) Na obmodjih kulturne dedic¢ine so dopustni posegi v prostor in prostorske ureditve, ki:

— prispevajo Kk trajni ohranitvi dedisCine ali zviSanju njene vrednosti,

— dedis€ino varujejo in ohranjajo na mestu samem (in situ).

(5) Obmocja registrirane kulturne dedis¢ine in kulturnih spomenikov so prikazana v prikazu stanja
prostora.

80. Clen
(Kulturni spomenik)

(1) Kulturni spomeniki se varujejo na podlagi predpisov o varstvu kulturne dediscine in dolocb
konkretnega akta o njegovi razglasitvi.

(2) Za posege v kulturne spomenike in njihova vplivna obmocja se v primeru neskladja dolocb tega
odloka s soglasjem organa, pristojnega za varstvo kulturne dedisCine, uposteva soglasje slednjega.

81. Clen
(Registrirana kulturna dediscina)

(1) Prepovedani so posegi v prostor ali nacini izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote
in prepoznavne znacilnosti registrirane kulturne dediscine.

(2) V registrirano kulturno dediscino se lahko posega na nacin, da se upoSteva in ohranja njene
varovane vrednote.

(3) Pri stavbni registrirani kulturni dediS¢ini se ohranjajo varovane vrednote, kot so:

— tlorisna in viSinska zasnova (gabariti),

— gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova,

— oblikovanost zunanj$¢ine (Clenitev objekta in fasad, oblika in naklon streSin, kritina, stavbno
pohistvo, barve fasad, fasadni detajli),

— funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajo¢ega zunanjega prostora,

— komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico,

- pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpostavljenih objektih — cerkvah, gradovih,
znamenjih itd.),

— celovitost dediscine v prostoru (prilagoditev posegov v okolici znacilnostim stavbne dediscine).
(4) V obmogjih kulturne krajine se ohranjajo varovane vrednote, kot so:

— krajinska zgradba in prepoznavna prostorska podoba (naravne in kulturne prvine),

— odprti prostor pred nadaljnjo Siritvijo naselij,

— sonaravno gospodarjenije v kulturni krajini (tradicionalna raba zemlji$¢),

— tipologija krajinskih prvin in tradicionalnega stavbarstva,

— odnos med krajinsko zgradbo oziroma prostorsko podobo in stavbno oziroma naselbinsko
dediscino.

(5) Pri arheolo$ki registrirani kulturni dediS¢ini se varujejo arheolo$ke ostaline in njihov vsebinski in
prostorski kontekst.

(6) Pri drugi registrirani kulturni dedis€ini se ohranjajo varovane vrednote, kot so:

— materialna substanca, ki je $e ohranjena,

— lokacija in prostorska pojavnost,

— vsebinski in prostorski odnos med dedi¢ino in okolico.

82. Clen
(Registrirana arheoloska dediscina)
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(1) Poleg upostevanja dolocb iz prvega, drugega in devetega odstavka prejSnjega ¢lena na obmocjih
arheoloskih najdiSc, ki so registrirana kulturna dediscina, velja, da ni dovoljeno posegati v prostor na
nacin, ki utegne poSkodovati arheoloSke ostaline.

(2) Iziemoma so v registrirana arheolo$ka najdis¢a dovoljeni posegi, kot jih omogocajo ostale dolo¢be
prostorskega akta ob izpolnitvi enega od pogojev:

— v fazi priprave PGD dokumentacije ali pred posegom v prostor, pri katerem gradbeno dovoljenje ni
potrebno, se izvede arheoloSke raziskave in rezultate upoSteva pri vseh nadaljnjih aktivnostih (npr.
pri pripravi projekta, pridobitvi gradbenega dovoljenja, gradnii),

— v okviru postopka priprave OPPN se izvede arheoloSke raziskave v smislu natan¢ne dolocitve
vsebine in sestave najdisca.

83. Clen
(Vplivno obmocje kulturne dediscine)

(1) V vplivnem obmocju kulturnega spomenika velja pravni rezim varstva, kot ga opredeljuje
konkreten akt o razglasitvi kulturnega spomenika.

(2) V vplivnih obmodjih registrirane kulturne dediscine velja naslednji pravni rezim varstva:

- ohranja se prostorska integriteta, pricevalnost in dominantnost dediscine,

— prepovedane so ureditve in posegi, ki bi utegnili imeti negativne posledice na lastnosti, pomen ali
materialno substanco kulturne dedisCine.

(3) Dovoljene so ureditve, ki spodbujajo razvoj in ponovno uporabo kulturne dediscine.

3.4.2 Ohranjanje narave

84. clen
(Splo$ni PIP za ohranjanje narave)

(1) Ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja na celotnem obmocju obé&ine. Obmocja ohranjanja
narave, ki so razglaSena z odloki ali doloCeni s posebnimi predpisi s podro¢ja ohranjanja narave, se
varujejo v skladu z dolo¢bami teh predpisov, ki jih ta odlok prevzema. Za posege na obmocja
ohranjanja narave je treba pridobiti pogoje in soglasja pristojne sluzbe za varovanje narave.

(2) Pri nacrtovanju posegov v prostor se upoStevajo usmeritve, izhodiSCa in pogoji za varstvo
zavarovanih obmocij, naravnih vrednot, ekolosko pomembnih obmocij in posebnih varstvenih obmocij
ter ohranjanje biotske raznovrstnosti.

(3) Za posege na teh obmodjih je treba pridobiti naravovarstveno soglasje.

(4) Zavarovana obmodja, naravne vrednote, ekoloSko pomembna obmodja in posebna varstvena
obmodja so prikazana v prikazu stanja prostora.

3.43 Varstvo okolja in naravnih dobrin ter varovanje zdravja ljudi

85. clen
(Splosni PIP za trajnostno rabo virov in energije)

(1) Spodbuja se vzdrzna (trajnostna) raba naravnih virov, energetsko varéna gradnja ter izvedba in
namestitev naprav za rabo obnovljivih virov energije, za zbiranje in uporabo padavinske vode, za
kompostiranje bioloSko razgradljivih odpadkov za potrebe gospodinjstev ob pogoju, da se s tem ne
poslab3ajo bivalne razmere na obmogju, in ¢e niso v nasprotju z reZzimi varovanja okolja, varstvenimi
usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij narave in s krajinskimi kakovostmi.
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(2) Za vse prebivalce obcine, kjer je to mogoce, je potrebno zagotoviti oskrbo z ustrezno pitno vodo.
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86. Clen
(Splo3ni PIP varovanje kakovosti zunanjega zrakaza-varstvo-zraka)

(1) Pri nacrtovaniju in gradniji novih objektov je potrebno upostevati vse predpise s podro¢ja varstva
zraka in zagotoviti, da pri obratovanju ne bodo prekoraene mejne vrednosti onesnazeval.

(2) Pri_novogradnii in prenovi je treba zagotoviti energetsko ucinkovitost objekta. Objekti morajo
skladno z veljavnimi predpisi izpolnjevati tehniéne zahteve predpisanega energetskega standarda na
podro¢ju_toplotne zaS€ite, ogrevanja, klimatizacije, priprave tople vode in razsvetljave ter ostale
pogoje predpisov, ki urejajo ucinkovito rabo energije v stavbah in zmanjSujejo negativne vplive na

okolje (onesnazenost zraka, ogrevanje okoI|ce druqe em|sue) V—ne#ezgrajemh—stanevamsm—m

(3) Objekte, ki so lahko pomemben vir onesnaZevanja zraka, je dovoljeno umescati samo v obmocja
namenjena industrijskim proizvodnim dejavnostim (IG, IP, IK), kjer ni dovoljeno umes¢ati objektov z
varovanimi prostori.

(4) Pri ume$&anju pomembnih virov vonjav v okolie (kompostarne, bioplinarne) je treba zagotoviti
primerno_oddaljenost, tako da je zunanji rob obmogja vira vonjav_od obmodgij stanovanjskih,
gostinskih, upravnih, pisarniSkih in trgovinskih stavb, stavb za kulturo in razvedrilo, za izobrazevanie,
zdravstvo in Sport ter Sportno rekreacijskih povrSin oddalien najmanj 300 m oziroma 500 m pri
odprtem kompostiranju.

(5) Pri_novih objektih namenjenih reji (vecje farme za rejo zivali), ki so viri vonjav, in Siritvi takih
objektov, pa je treba s predhodno s strokovno Studijo (oceno vplivov) preveriti vplivno obmodie in jih
umestiti v_primerno_oddalienost od obmoc€ij stanovanjskih, gostinskih, upravnih, pisarnidkih in
trgovinskih stavb, stavb za kulturo in razvedrilo, za izobrazevanje, zdravstvo in Sport ter Sportno
rekreacijskih povrsin. Pri reji zivali in skladiS€enju ter prevozu gnoja je obvezna uporaba tehnolokih
postopkov, ki zmanjSujejo obremenjevanie okolja z neprijetnimi vonjavami.

87. Clen
(Splo3ni PIP za varstvo voda)

(1) Pri nacrtovanju poteka linijskih objektov GJI je treba predvideti ¢im manjSe Stevilo preckan;
vodotokov. Na delih, kjer trasa poteka vzporedno z vodotokom, naj le-ta ne posega na priobalno
zemljiSCe. ManjSi odmiki od predpisanih so dopustni le iziemoma, kjer so prostorske moznosti
omejene, vendar tako, da ne bo poslabSana obstojeCa stabilnost brezin vodotokov.

(2) Preckanja linijskih objektov GJI pod strugo vodotoka morajo biti naCrtovana tako, da se ne bo
zmanjSala prevodna sposobnost struge vodotoka.

(3) Vse obstojece vodne vire je treba varovati pred onesnazenjem in drugimi posegi v prostor v skladu
s predpisi 0 varovanju vodnih virov na obmocju.

(4) Za vsako rabo voda, ki presega splono rabo, je treba pridobiti vodno pravico. Za posebno

rabo vode za lastno oskrbo s pitno vodo (in vse ostale posebne rabe voda, npr. namakanie,

itd.) mora investitor pred izdajo vodnega soglasja/mnenja pridobiti vodno dovoljenje oz.

posebno rabo vode eV|dent|rat|Z&namakameueﬂ—s&émge%ab&e425—ele%—ZakeF%+edahHe
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(5) Pri poseganju v prostor je treba upostevati meje priobalnih zemljis¢, ki znasajo 5 m od meje
vodnega zemljis¢a na vodotokih 2. reda (Rogatnica, Jesenica, PeklaCa, MaceljSCica), razen v
primerih, kot jih dolo¢ajo predpisi 0 vodah. Na vodnem in priobalnem zemljis¢u ni dopustno posegati
v prostor, razen za izjeme skladno s predpisom, ki doloa pogoje za upravljanje voda. Na vodnem in
priobalnem zemlji§¢u ni dovoljeno posegati v prostor razen za:

- gradnjo objektov javne infrastrukture (iziema je EUP DOO05 — javno parkiris¢e Dobrina, kjer

poseganje na vodno in priobalno zemljiS¢e ni dovolieno), komunalne in druge infrastrukture ter
komunalnih prikljuckov na javno infrastrukturo,

- gradnjo objektov grajenega javnega dobra_(iziema je EUP DOO05 — javno parkiris¢e Dobrina, kjer
poseganje na vodno in priobalno zemljis¢e ni dovolieno) po tem ali drugih zakonih,

- ukrepe, ki se nanasajo na izboljSanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti povrSinskih voda,

- ukrepe, ki se nanasajo na ohranjanje narave,

- gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, ki jih je za izvajanje vodne pravice nujno zgraditi na
vodnem oziroma priobalnem zemlji§¢u (npr. objekt za zajem ali izpust vode), zagotovitev varnosti
plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopaliscih,

- gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnazenjem, in

- gradnjo objektov, namenjenih obrambi drZave, zas¢iti in reSevanju ljudi, zivali in premoZenja ter
izvajanju nalog policije.

(6) Za obstojeCe objekte in naprave, ki se nahajajo na vodnem in priobalnem zemljis¢u, ne veljajo
dolocCbe petega odstavka tega Clena-{6}-tecka, Ce gre za rekonstrukcijo, spremembo namembnosti ali
nadomestno gradnjo, Ce:

- se s tem ne povecCuje poplavna ali erozijska nevarnost ali ogrozenost,

- se s tem ne poslabsuje stanja voda,

- je omogoceno izvajanje javnih sluzb,

- se s tem ne ovira obstojeCe posebne rabe voda,

- to ni v nasprotju s cilji upravljanja z vodami in

- se z rekonstrukcijo ali nadomestno gradnjo oddaljenost do meje vodnega zemljis¢a ne zmanjSuje.
(7) Na vodnem in priobalnem zemljis¢u so prepovedane dejavnosti in posegi v prostor, ki bi lahko
ogrozali stabilnost vodnih in priobalnih zemljiS¢, zmanjSevali varnost pred Skodljivim delovanjem
voda, ovirali normalen pretok vode, plavin in plavja ali onemogocili obstoj in razmnozevanje vodnih
ter obvodnih organizmov.

(8) Odvajanje komunalnih odpadnih vod ni dovoljeno neposredno odvajati v vodotoke ampak jih je
potrebno pred iztekom v vodotoke ustrezno precistiti na ustreznih Cistilnih napravah.

(9) Za vsak poseq, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplival na vodni rezim ali stanje voda, je treba v
skladu s podro¢no zakonodajo pridobiti vodno soglasje/mnenje o vplivu gradnje na vodni rezim in
stanje voda. Vodno soglasie je treba pridobiti za:

- poseg na vodnem in priobalnem zemlji$éu,

- poseq, ki je potreben za izvajanje obveznih drzavnih gospodarskih javnih sluzb urejanja voda,

- poseq, ki je potreben za izvajanje vodne pravice - poseg na varstvenih in ogrozenih obmogjih,

- poseq zaradi odvajanja odpadnih voda,
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- poseq, kier lahko pride do vpliva na podzemne vode, zlasti bogatenje vodonosnika ali vracanja vode
v vodonosnik,

- hidromelioracije in druge kmetijske operacije, gozdarsko delo, rudarsko delo, ali drug poseq, zaradi
katerega lahko pride do vpliva na vodni rezim.

(10) Odvajanie in gis€enje komunalnih, industrijskih in padavinskih odpadnih voda mora biti usklajeno
s predpisi s podrocja upravljanja z vodami in predpisi s podroéja varstva okolja.

(11) Odvajanje padavinskih voda je treba nadrtovati na tak nacin, da bo zmanjSan hipni odtok z
urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba nacrtovati zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v
povrSinske odvodnike (zatravitev, travne ploS€e, morebitni suhi zadrzevalniki,...). Za varstvo pred
Skodljivih delovanjem padavinskih voda v ureditvenih obmogjih naselij skrbi lokalna skupnost.

(12) Na vodnem in priobalnem zemljiS¢u je prepovedano odlaganje in pretovarjanje nevarnih snovi v
trdni, tekoCi ali plinasti obliki, odlaganje ali odmetavanje odkopnih ali odpadnih materialov ali drugih
snovi, odlaganje odpadkov.

(13) Pri_ zasnovi posameznih dejavnosti je zaradi zagotavljanja varstva voda, vodnih in obvodnih
ekosistemov, prepovedano neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode, odvajanje
odpadnih voda v naravna jezera, ribnike, mlake in druge naravne vodne zbiralnike, ki imajo stalen ali
obc&asni pretok ali odtok celinskih ali podzemnih voda, in v vodne zbiralnike, ki so nastali zaradi
odvzema ali izkoriS€anja mineralnih surovin ali drugih podobnih posegov in so v stiku s podzemno
vodo, raba voda v naravnih jezerih, ribnikih, mlakah in drugih naravnih vodnih zbiralnikih, ki imajo
stalen ali ob&asen pritok ali dotok celinskih ali podzemnih voda, na nacin, ki bi lahko poslab$al njihovo
ekoloSko ali kemijsko stanje.

(14) Morebitna dela na vseh vodnih zemljiS¢ih in v priobalnem pasu morajo upostevati naslednje:

- Dela morajo biti izvedena po principih sonaravnega urejanja voda.

- Za dela, ki lahko vplivajo na kakovost vode v vodotoku, je treba pridobil predhodno pozitivno mnenije
ZZRS.

-V casu_izvajanja_posegov bodo urejene zaCasne deponiie _na naéin, da bo prepre¢eno
onesnazevanje voda.

- Med izvajanjem gradbenih del se za njihovo izvedbo ne zajema vode iz vodotokov.

- Vsa morebitna betoniranja na obmocju vodotokov se izvajajo »v suhem«, kar pomeni vodotesno
opazenje prostorov, kier se bo vgrajeval beton. V primeru betoniranja je treba preprediti izcejanje
strupenih betonskih odplak (cementnega mleka) v vodo.

- V primeru odstranjevanja zarasti na brezinah vodotoka je treba odstranjeno vegetacijo takoj (v isti
rastni sezoni) nadomestiti z novo, in sicer z avtohtonimi grmovnimi in drevesnimi vrstami, ki so na
obravnavanem obmodju ze prisotne (npr. potaknjenci bele vrbe). Ob vodotoku mora biti zagotovljena
zveznost vegetacije; zgolj zatravitev na obmocju brezin ne zadostuje.

- V najvedji mozni meri je treba doloditi in izvesti ukrepe za preprecitev razsirjanja invazivnih tujerodnih
rastlinskih vrst na obmocju struge vodotokov. V primeru pojava invazivne tujerodne vrste japonski
dresnik (Fallopia japonica) je treba ze v ¢asu gradnje priCeti z aktivnim odstranjevanjem te vrste.
Dolgoro€no mora biti naCrtovana kosnja in odstranjevanje japonskega dresnika.

- Obrezna vegetacija se ohranja v ¢im vecji mozni meri.

- Dela na posamezni lokaciji naj se izvajajo zdruzeno, tako da ne bo prihajalo do ponovnih posegani
v struge vodotokov na istih lokacijah.

88. Clen
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(Splosni PIP za varstvo tal in kmetijskih zemljiS¢)

(1) Pri gradniji objektov je treba zgornji, rodovitni sloj tal odstraniti in deponirati lo¢eno od nerodovitnih
tal ter ga uporabiti za rekultivacije, zunanje ureditve ali izboljSanje drugih kmetijskih zemljiS¢.

(2) Vnos hranilnih snovi v tla je treba omejiti v_skladu s predpisi. Vsa nelegalna odlagali§¢a odpadkov
na obmodju obCine s prioriteto na obdutljivih obmodgjih (v zaledju VVO, ob vodotokih...) je treba
sanirati. Nekontrolirano in neustrezno odlaganje viSkov izkopanega materiala v tla je prepovedano.

89. Clen
(Splosni PIP za varstvo gozdov)

(1) V ve¢namenskih gozdovih, ki imajo na ravni 1. stopnje poudarjeno katerokoli ekolosko ali socialno
funkcijo, se posegi dopustijo le v izjemnih primerih, ko so nujni in zanje ni druge moznosti, v gozdovih
s poudarjenimi socialnimi funkcijami pa v primerih, ko gre za objekt, ki dopolnjuje nacrtovano,
poudarjeni socialni funkciji skladno rabo gozda in gozdnega prostora.
(2) UmesScanje energetskih objektov in naprav v prostor se naértuje tako, da se, kolikor je le mogoce,
uposteva znacilne naravne prvine, kot so gozdni rob, vznozje pobodij, reliefne znacilnosti, vidnost
naselij in znaCilne vedute.
(3) V prostoru z majhnim deleZzem gozda je treba objekte linijske infrastrukture nacrtovati tako, da se
v ¢im vecji meri izogibajo gozdnim zaplatam, skupinam gozdnega drevja in obvodni vegetaciji. Linijski
infrastrukturni objekti morajo biti zgrajeni tako, da omogocijo gospodarjenje z gozdom in dostop do
sosednjih gozdnih zemljiS¢ pod enakimi pogoji kot pred izgradnjo linijskih objektov.
(4) Pri gradniji z ograjami zavarovanih prometnic je treba zagotoviti prehode za divjad na krajih, kjer so
Ze od nekdaj potekale steCine in naravni prehodi posameznih vrst divjadi. Lokacije prehodov ugotovi
Zavod za gozdove Slovenije v sodelovanju s strokovnimi sluZzbami za varstvo narave, znanstvenimi
ustanovami in lovskimi organizacijami.
(5) Posek gozda brez ureditve zemljis¢a za kmetijsko rabo ni dovoljen. Pogoji za gospodarjenje in
dostop do sosednjih gozdnih zemljiS¢ se po izvedbi kréitve ne smejo poslabsati. Pri poseku in spravilu
lesa se morajo upostevati doloCila Pravilnika o izvajanju secnje, ravnanju s secnimi ostanki, spravilu
in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Uradni list RS, §t. 55/94, 95/04 in 110/08) in Uredbo o varstvu
pred pozarom v naravnem okolju (Uradni list RS, §t. 4/06). Lahko se odstranijo drevesni panji in vedji
kamni. Paniji in vecji odkopi materiala se ne smejo odlagati v gozd. Sprememba namenske rabe tega
zemljiSCa se izvede ob prvi spremembi in dopolnitvi obinskega prostorskega nacrta.
(6) Nove stanovanjske in industrijske objekte se praviloma nacrtuje v odmiku ene drevesne viSine
odraslega gozda od obstojeCega gozdnega roba. Pri tem se odmik dolo€i v odvisnosti od posameznih
lokacij in sestojev, ki so ali se bodo v ¢asu razvili na posamezni lokaciji. Odmik je potreben poleg
zagotavljanja funkcij gozdov tudi zaradi zagotovitve varnosti objektov.
(7) Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 20 m od gozda, objekti in ureditve, ki so v nivoju zemljis¢a pa
morajo biti odmaknjeni od meje gozda vsaj 1 m. Posek v gozd mora biti tako izveden, da bo
povzroena minimalna Skoda na gozdnem rastju in na tleh. Po koncani gradnji je potrebno sanirati
morebitne poSkodbe nastale zaradi gradnje na okoliSkem drevju in gozdnih poteh ter zacasnih
gradbenih povrsinah. Teren ob objektu je v delu, kjer je gozd potrebno vzpostaviti v prvotno stanje.
Drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo.
(8) Na obmocju naselij in v njihovi neposredni bliZini je treba obseg gozdnih povrsin v najvedji mozni
meri ohraniti ter jih vpeti v zelene sisteme naselij s primernimi oblikami rekreacijske rabe.
(9) Ograditev posameznih delov gozda ni dopustna, razen v primerih, ki so doloeni s predpisi 0
gozdovih.
(10) Negozdna zemljis¢a v gozdu je prepovedano pogozdovati, razen Ce je to predvideno v
gozdnogospodarskem nacrtu.
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(11) Pri izbiri najprimernejSega izmed alternativnih predlogov se pri vseh posegih v gozdove poleg
zgoraj navedenih kriterijev uposteva tudi kriterij najmanjSe izgube rastiSCnega in sestojnega potenciala
ter zlasti kriterij najmanjSe prizadetosti ekolo$kih in socialnih funkcij.
(12) Na obmocju gozdov je dopustna:
— izvedba vzdrzevalnih del na obstojecih objektih in napravah,
— izvedba gozdnih ucnih poti,
— priprava ali gradnja vlak za spravilo lesa, Ce je tako opredeljeno v gozdnogojitvenem nacrtu, ki ga
izdela Zavod za gozdove Slovenije,
— ureditev stojiSC stalnih naseljenih ¢ebelnjakov, stojis¢ za zaCasne dovoze Cebel na paso na
zemljiscih, ki so s pasnim redom doloCena za stalne naseljene ¢ebelnjake in stojiS¢ za zacasne dovoze
¢ebel na paso,
— postavitev lovskih prez in krmiS¢ za divjad, Ce je taka postavitev predvidena z lovsko-gojitvenim
nacrtom.
(13) Dopustni so naslednji posegi v gozd in gozdni prostor:
— ureditev planinskih, sprehajalnih, kolesarskih poti in trim stez po obstojecih poteh,
— gradnja gozdne ceste, ki je namenjena predvsem gospodarjenju z gozdom,
— postavitev premicnih ¢ebelnjakov z razloZljivimi panji,
— postavitev obor za rejo divjadi,
— ureditev zajetij, vrtin ali vodnjakov za lastno oskrbo s pitno vodo in za potrebne raziskave.
(14) Posegi iz prejSnjega odstavka so dopustni le, ¢e posegi v gozd ne bodo negativno vplivali na
gozdni ekosistem in funkcije gozdov. K zgoraj navedenim posegom je treba pridobiti soglasje Zavoda
za gozdove Slovenije.
nacrtovati tako, da se ne posega v obstojeCi gozdni rob. Za posamezne vrste objektov je treba
zagotoviti naslednje minimalne odmike:
— gradnja stavb v pasu 25 m od gozdnega roba ni dopustna brez soglasja pristojne javne gozdarske
sluzbe,
— drugi objekti, posegi in ureditve, ki so na nivoju zemlji§¢a, morajo biti odmaknjeni od gozdnega
roba najmanj 1 m,
— Ce ureditve na kmetijskih zemljisCih, ki mejijo na obmocja gozdov, zahtevajo objekte, morajo biti le-
ti odmaknjeni najmanj 4 m od gozdnega roba.
(16) V projektni dokumentaciji je mozno opredeliti tudi manjSi odmik, Ce je iz soglasja Zavoda za
gozdove Slovenije razvidno, da man;j$i odmik ne povzro¢a negativnega vpliva na gozdni rob oziroma
na funkcije gozdov in gozdnega prostora.
(17) Za graditev objektov ter posege v gozd in gozdni prostor je treba pridobiti soglasje Zavoda za
gozdove Slovenije ne glede na namensko rabo v ob¢inskem prostorskem nacrtu.
(18) Na povrsinah gozdov so dopustne kr€itve gozda v kmetijske namene v primerih, ki jih dologajo
predpisi 0 gozdovih. Na izkréenih povrSinah za kmetijske namene se za dovoljevanje posegov v
prostor smiselno uporabljajo doloCila PIP za kmetijska zemljis¢a po tem odloku.
(19) Secnja drevja, zaganje vej in kréenje zarasti s posami¢nim gozdnim drevjem oziroma skupinami
gozdnega drevja zunaj naselij, se lahko izvaja izklju¢no v €asu izven gnezdenja ptic; to je od konca
meseca septembra do konca meseca februarja naslednjega leta.

90. Clen
(Splodni PIP e-mejnih-wednostih-svetlobrega-onesnazevania-ckelia-n za varovanje zdravja ljudi)

(1) Za razsvetljavo, ki je vir svetiobe po Uredbi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja
okolja, se uporabljajo svetilke, katerih delez svetlobnega toka, ki seva navzgor, je enak 0 %.
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(2) Ne glede na dolocbe prejSnjega odstavka se za razsvetljavo javnih povrsin ulic na obmocju
kulturnega spomenika lahko uporabljajo svetilke, katerih delez svetlobnega toka, ki seva navzgor,
ne presega 5 %, Ce:

- je elektricna mo€ posamezne svetilke manjSa od 20 W,

— povprecna osvetljenost javnih povrsin, ki jih osvetljuje razsvetljava s takimi svetilkami ne presega
21X,

- jejavna povrsina ulic, ki jo osvetljuje razsvetljava, namenjena peScem, kolesarjem ali poCasnemu
prometu vozil s hitrostjo, ki ne presega 30 km/h.

(3) Letna poraba elekirike vseh svetilk, ki so na obmocju posamezne obcine vgrajene v razsvetljavo
obCinskih cest in razsvetljavo javnih povrsin, ki jin obCina opravlja, izraCunane na prebivalca s stalnim
ali zaasnim prebivalis¢em v tej obCini, ne sme presegati ciline vrednosti 44,5 kWh.

(4) Razsvetljevanje mora biti names¢eno tako, da osvetljenost, ki jo povzro€a na oknih varovanih
prostorov, ne presega mejnih vrednosti Uredbe o mejnih vrednostih svetiobnega onesnazevanja
okolja (Uradni list RS, t. 81/07, 109/07 in 62/10).

(5) V prostor je dovolieno umestiti objekte le na nacin, da so bivalnim prostorom zagotovljeni
minimalni ¢asi osonCenja. Zahteve sanitarno higienskega normativa po direktnem osoncenju oken
objekta, ki ga novi objekt senci:

- 21. december; najmanj 1 h direktnega osoncenja,

- 21. marec in 21. september; najmanj 3 h direktnega osoncenja,

- 21. junij; najmanj 5 h direktnega osoncenja.

(6) Za vse prebivalce obCine, kjer je to mogoce, je potrebno zagotoviti oskrbo z ustrezno pitno vodo.
6)(7) Na obmodju obéine je treba zagotavljati primeren deleZ zelenih povr§in namenjenih
dejavnostim na prostem, kot so Sport in rekreacija, vrtickarstvo, ljubiteljsko kmetijstvo ipd., kolesarske
povezave med naselji, peSacenje v naravi, ureditvam, ki omogocajo stik z vodo v naravnem okolju
in spodbujati zdrav Zivljenjski slog bivanja.

H(8) Potrebno je spremljati stanje okolja s staliS¢a varovanja zdravja pred vplivi iz okolja z
naslednjimi kazalci:

- redna kemijska in bakterioloSka analiza pitne vode,

— delez prebivalcev prikljucenih na kanalizacijsko omrezje znotraj urbanih naselij,

— stanje naravovarstvenih obmocij, virov pitne vode, povrsinskih vodotokov ter erozijskih obmodij,
— letna poraba elektriCne energije na obmocCju obCine za potrebe javne razsvetljave,

— povprecni letni dnevni promet na javnih cestah (vir hrupa, delci itd.),

— Stevilo neurejenih (¢rnih) odlagalis¢,

—_Stevilo zbirnih mest lo&enih frakcij:,

—_nacini ogrevanija objektov,

— koli€insko in kakovostno stanje vodnih virov,

— povrSine, Kier je dologena Il. stopnja varstva pred hrupom (BT),

— _povrSine namenjene za proizvodnjo (1Go, IP),

— 8t stavb z varovanimi prostori v vplivnem pasu virov EMS,

— dolzina kolesarskih poti in povezav med naselji,

— deleZ otro$kih igriS¢, zelenih povrsin, povrsin za Sport in rekreacijo.
O stanju izbranih kazalcev okolja in morebitnih izvedenih ukrepih mora obcina obvescati javnost na
obi¢ajen ali dogovorjen nacin, v primeru podanih pritozb prebivalcev zaradi vplivov na okolje pa
ukrepati v skladu s predpisanimi postopki.

91. Clen
(Splosni PIP za varstvo pred hrupom)
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(1) Varstvo pred hrupom v obCini se izvaja na podlagi obCutljivosti posameznih obmocij osnovne
oziroma PNRP. Obmoc¢ja varstva pred hrupom so delecenarazvrScena v skladu s-predpisiz uredbo
0 mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju.

(2) Na poselitvenih obmocjih se v skladu s predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju doloCa
IIl. stopnja varstva pred hrupom, razen za stanovanjske povrsine za posebne potrebe (SB), druga
obmodja centralnih dejavnosti, namenjena za zdravstvo (CD) in povrSine za turizem (BT), kjer se
doloCa Il. stopnja varstva pred hrupom.

(3) Za proizvodna obmodja (IGo, IK), povrsine cest (PC) in za obmocja komunikacijske infrastrukture
(T), obmocja energetske infrastrukture (E), obmocja okoljske infrastrukture (O) in obmocja za potrebe
obrambe (F) se v skladu s predpisi 0 mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju dolo¢a IV. stopnja
varstva pred hrupom.

(4) Na obmocju krajine se v skladu s predpisi 0 mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju doloca IV.
stopnja varstva pred hrupom, razen za obmocja zelenih povrsin (Z), za katere se dolo¢a lll. stopnja
varstva pred hrupom.

(5) Na zavarovanih _obmodjih, dolo¢enih v skladu s predpisi s podro¢ja ohranjanja narave, se dolo¢a
|. stopnja varstva pred hrupom (mirno obmocje na prostem), pri ¢emer morajo biti v skladu z
omejitvami, doIocenlml v predplsm 0 mejnih vrednostlh kazalcev hrupa v okolju

{H(6) Za javne prireditve in javne shode se za ¢ezmerno obremenitev okolia s hrupom pridobi
dovolienje pristojnega organa (obéine ali pristojnega ministrstva) na osnovi strokovne ocene
obrememtve okol|a S hrupom za ¢as tra|an|a prireditve. Devdwnw%a%ezmemeebmmenﬁe%ekehaﬁ

(8}(_) Nove stavbe z varovanlml prostori je treba nacrtovati tako, da niso locirane v s hrupom
prekomerno obremenjeno obmodje. Za obstojece stavbe v vplivnem obmodju virov hrupa pa je za
protihrupne ukrepe zadolZen upravljavec vira hrupa (ceste ali drugega vira hrupa), pri éemer imajo

prednost akt|vn| ukrep| (na V|ru) pred paswnlml (na ob|ektu) Pri novogradnjah, spremembah

{9)(8) Za dimenzioniranje in oblikovanje morebitnih protihrupnih barier je treba pridobiti celovite
strokovne reSitve.

92. Clen
(Splo$ni PIP za varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) Viri elektromagnetnega sevanja so visokonapetostni transformator, razdelilna transformatorska
postaja, nadzemni ali podzemni vod za prenos elektriCne energije, odprt oddajni sistem za brezzi¢no
komunikacijo, radijski ali televizijski oddajnik, radar ter druga naprava ali objekt, katerega uporaba ali
obratovanje obremenjuje okolje.

(2) Novogradnja objekta, ki je vir elektromagnetnega sevanja ali rekonstrukcija obstojeCega objekta
ali naprave, ki je vir sevanja, ne sme povzro€iti Gezmernih obremenitev okolja, ki jih dolo¢a predpis o
elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju.

(3) Za gradnjo objektov, ki so viri elektromagnetnega sevanja, je treba izdelati oceno vplivov na okolje,
iz katere mora biti razvidno, da priCakovane ravni elektromagnetnega sevanja ne bodo presegale s
predpisi dovoljenih vrednosti.

58



(4) Za vse objekte z II. stopnjo varstva pred sevanjem (novogradnje, nadzidave in dozidave objektov,
namenjenih za stalno oziroma ob&asno prebivanje ter za pomozne objekte), ki posegajo v
elektroenergetske koridorje obstojecih oziroma predvidenih daljnovodov, je treba predloZiti dokazilo
pooblas¢ene organizacije, da ne bodo prekoracene mejne vrednosti veliin elektromagnetnega
sevanja. Objektov z varovanimi prostori (I. stopnja varstva pred sevanjem) ni dovoljeno umes¢ati v
varovane koridorje virov elektromagnetnega sevanja. Potrebni minimalni odmiki od virov EMS v
odvisnosti od oblike daljnovoda so na visini 1 m od tal:

- 400 kV daljnovode 42-46 m,

- 200 kV daljnovode 18-25,

- 110 kV daljnovode 11-14 m.

3.44 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

93. Clen
(Splosni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Erozijsko ogrozena in plazljiva obmocja so sestavni del PSP.

(2) Na erozijskem obmocju je prepovedano:

- poseganje v prostor na nacin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov,

- ogoljevanje povrsin,

- kréenije tistih gozdnih sestojev, ki prepredujejo plazenje zemlji$¢ in snezne odeje, uravnavajo
odtoéne razmere ali kako drugade varujejo nizje leze€a obmodja pred Skodljivimi vplivi erozije,
- zasipavanije izvirov,

.....

-omejevanije pretoka hudourniskih voda, pospesevanije erozijske moéi voda in slabSanje
ravnovesnih razmer,

- odlaganie ali skladiS¢enje lesa in drugih materialov,

- zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,

- odvzemanije naplavin z dna in brezin, razen zaradi zagotavljanja pretone sposobnosti
hudourniSkie struge,

- vlacenje lesa.

Na plazljivem obmodcju se ne sme posegati v zemlji$¢e tako, da bi se zaradi tega spro$¢alo
gibanje hribin, ali bi se drugade ogrozila stabilnost zemljiS¢a. Na plazljivih obmodjih je
prepovedano:

- zadrzevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospeSili zamakanje
zemljis¢,

- poseganie, ki bi lahko povzro€ilo dodatno zamakanije zemlji$¢a in dvig podzemne vode,

- izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenijujejo zemljis¢e ali razbremenjujejo podnozje
zemljis¢a,

- kréenje in vecja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje
zemljiS¢.

Za vsak poseg na erozijsko ogrozeno in plazljivo obmocje je treba pridobiti vodno soglasje in

predvideti ustrezne poqgoje za gradnjo ter ukrepe za stabilizacijo zemljis¢a na podlaqi

59



(3)(_) Objektl morajo biti ustrezno protlpotresno grajenl v skladu s p0901| k| veljajo za obmodje s
potresno nevarnostjo VII. stopnje po MSC lestvici. Po karti potresne nevarnosti je severni del ob¢ine
Zetale v obmogju projektnega pospeska tal 0,125 g, juzni del obéine pa v obmogju projektnega
pospeska tal 0,150 g.

{43(5) Na obmocjih zahtevnejSih protierozijskih ukrepov je potrebno-eb-gradnji-ebjekiov pred gradnjo
objektov (v postopku izdaje gradbenega dovoljenja), ki posegajo v rasCen teren, izdelati elaborat

erozijske ogroZenosti, ki bo dolo€il dejansko erozijsko ogrozenost in predvidel morebitne omejitvene
ukrepe.

{5)(6) Na poplavnem obmodju so prepovedane gradnje in posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi
Skodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemljis¢a ali povecujejo poplavno ogrozenost obmodja,
razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem voda. Na vseh obmodjih poplav
gradnja kleti ni dopustna. Na poplavnih obmocgjih gradnja novih objektov ni dovoljena.

-Poplavna obmodja in razredi poplavne in erozijske nevarnosti so dolo¢eni v skladu s predpisi o
vodah, na osnovi izdelanih in potrienih strokovnih podlag. Poplavna obmodja, karte poplavne in
erozijske nevarnosti in karte razredov poplavne in erozijske nevarnosti za obstojee stanje so
sestavni del PSP. Na obmodjih, kier razredi poplavne in erozijske nevarnosti $e niso doloCeni, je
sestavni del PSP opozorilna karta poplav, oz. poplavni dogodki. Na poplavnih obmogjih za katera so
izdelane karte poplavne in erozijske nevarnosti in dolo¢eni razredi poplavne in erozijske nevarnosti,
je pri naértovanju_prostorskih ureditev 0z. izvajanju posegov v prostor treba upo$tevati predpis, ki
dologa pogoje in omejitve za posege Vv prostor in izvajanje dejavnosti na obmogjih, ogrozenih zaradi
poplav in z njimi povezane erozije. Pri tem je treba zagotoviti, da se ne povec€ajo obstojeCe stopnje
ogrozenosti na poplavnem obmogju in izven njega. Ce naértovanje novih prostorskih ureditev oz.
izvedba posegov v prostor povecuje obstoje¢o stopnjo ogrozenosti, je treba skupaj z nacrtovanjem
novih prostorskih ureditev, nadrtovati celovite omilitvene ukrepe za zmanjSanje poplavne ogrozenosti,
njihovo izvedbo pa koncati pred zaCetkom izvedbe posega v prostor 0z. soasno z njo. Na poplavnem
obmodgju, za katerega razredi poplavne nevarnosti Se niso doloceni, so dopustne le rekonstrukcije in
vzdrzevanije obstojecih legalnih objektov, e se s tem ne povecuje poplavne ogroZzenosti in ne vpliva
na vodni rezim ter stanje voda. Za vsak poseg na poplavno ogrozeno obmocije je treba pridobiti vodno
soglasje/mnenje. Na obmogju trajno zasgitenih retenciiskih povrsin z oznako HZ03 in HZ04 ne veljajo
dolodila predpisa o0 pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmodjih,
ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja. Gradnja objektov na teh
obmodjih ni_dopustna, dopustne so le rekonstrukcije in vzdrzevalna dela na obstojeéih legalno
zqrajenih_objektih, gradnja javne komunalne in energetske infrastrukture, zacasne ureditve za
potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter vodnogospodarske ureditve in
sicer ob predhodni pridobitvi vodnega soglasja oziroma mnenja pristojnega mnenjedajalca. Ne glede
na navedene izjeme, nasipavanje oziroma preoblikovanje terena, ki poslediéno zmanjSuje retencijske

sposobnosti omeC|a ni dopustno Za—ebstejeee—zaken#e—zg%a}a%bjekte—kl—s&nahajaje—me#a}

(7) Ohranjajo naj se poplavne ravnice. Pomembno je, da se posegi nadrtujejo tako, da se da vodi veé
prostora (razlivne povrsine). Protipoplavne ureditve naj se prednostno planirajo izven vodnih in
priobalnih zemljiS$¢ vodnih teles, z ohranjanjem obrezne vegetacije.
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{6)(8) Na poplavnih in erozijskih obmodjih se ne nacrtujejo prostorske ureditve oziroma dejavnosti, ki
lahko te procese sproZijo oziroma poslabsajo.

{7(9) Vse zelene in druge javne odprte povrSine se urejajo tako, da je v primeru naravnih ali drugih
nesre¢ mogocCa njihova uporaba za potrebe zaSCite in reSevanja.

{8)(10) Pri graditvi objektov in pri urejanju prostora je treba upoStevati prostorske, gradbene in druge
tehnicne predpise, ki urejajo varstvo pred pozarom. Pogoje za varen umik ljudi ter za gasenje in
reSevanje je treba zagotoviti z odmiki od parcelnih mej in med objekti ali ustreznimi pozarnimi
loCitvami. Na obmodjih brez hidrantnega omrezja in na obmocjih, kjer pretoki na omrezju ne
zagotavljajo ustrezne preskrbe s pozZarno vodo, izvajalec gospodarske javne sluzbe za oskrbo z vodo
zagotovi pozarne bazene in druge ustrezne ureditve. Dostopne in dovozne poti ter postavitve in
delovne povrsine za gasilska vozila morajo ustrezati standardu SIST DIN 14090. V obmodjih velike
poZarne ogrozenosti gozdov se praviloma ne nacrtujejo dejavnosti ali prostorske ureditve, ki bi
pomenile dodatno tveganje za Zivljenje ljudi ter za materialne dobrine in naravo.

{9)(89) Na obmocju tveganj zaradi industrijskih nesrec€ je treba prostorske ureditve nacrtovati tako, da
se prepreCujejo verizne nesreCe, da se prepreCuje, zmanjSuje ali zadrzuje prenos zacetih izrednih
dogodkov, zmanjSujejo posledice v primeru nesre€ in omogoci uspesno ukrepanje v okviru zascite in
reSevanja z zagotavljanjem ustreznih odmikov med dejavnostmi oziroma objekti.

(11) Za primer naravnih in drugih nesre¢ se zagotavljajo povrsine za pokop vecjega Stevila ljudi (na
pokopali$tu-ZE03, pokopalisée ima veliko prostora, saj je prebivalstvo upadlo od cca. 2800
prebivalcev na cca. 1360 prebivalcev), kadavrov (na parceli §t. 1229/1 k. 0. Zetale; v naravi je parcela
travnik in leZi na neplazovitem in nepoplavnem terenu), za odlaganje rusevin, obmocja za evakuacijo
prebivalstva, za heliporte in lokacije za sprejem mednarodne pomodi ter za regijski logisticni center
se upostevajo veljavna dolocila.

3.5 Podrobnejsi PIP za posamezne PNRP

94. clen
(Podrobnejsi PIP)

(1) Podrobnejsi PIP za povrSine podeZelskega naselja

SK - povrsine podeZelskega naselja: ZE02, CE01, CE03, D001
1 Tipologija zazidave: Eno in dvostanovanjske prostostojece stavbe, -{dvejcekdvojcki), kmetijski objekti: hlevi, kas&e, skednji, kozolci

ipd., spremljajoci objekti v okviru podeZelskega naselja in objekti, namenjeni dopolnilni dejavnosti na kmetiji.
2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na | FZ:do 0,20 Dopustna so odstopanja (do FZ najve¢ 50 %) na obmocju
gradbeni parceli: Fl: do 0,40 kmetij, kjer je strnjena gradnja tradicionalna.

3 Dopustne dejavnosti: povrSine so namenjene bivanju, kmetijam in drugim dopustnim dejavnostim: gostinstvo in turizem, predelovaine
dejavnosti in gradbeni$tvo, trgovina ter storitvene dejavnosti, poslovne dejavnosti in druge dejavnosti — povrSina prostorov za dejavnost
do 120 m?2 (za dopolnilne dejavnosti na kmetiji je ta povrSina lahko vecja), ki ne povzroGajo vecjega tovornega niti vecjega osebnega
prometa, Ce so izpolnjeni nasledniji pogoji:

— dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne povrsine za normalno funkcioniranje objekta vkljuno z zadostnimi parkirnimi
povrSinami za potrebe objekta — stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev;

- neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

— brez bistveno povecanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (pove€ana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstojece
obremenitve;
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—znotraj EUP DOO01 v naselju Dobrina je predvidena revitalizacija degradiranega obmodcja nekdanijih obrtnih delavnic; na parcelah 1646
in 1649, obe k.o. Dobrina, se predvidi odstranitev starih delavniskih stavb in ureditev obmocja za gospodarske dejavnosti s poudarkom
na obrtnih, poslovnim in oskrbnih dejavnostih. Ob upostevanju tradicionalne vloge in znadilnosti obmoéja lahko povrSine prostorov za
dopustne nestanovanjske dejavnosti, ne glede na predhodne omejitve v tem odstavku, presezejo povrsino 120 m2. Na parcelah 1647 in
1648, obe k.0. Dobrina, se predvidi odstranitev objektov in ureditev ustreznih funkcionalnih zemlji$¢ k obstoje¢ima stanovanjskima
objektoma._Pri posegih je potrebno upostevati pogoje iz veljavne Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v
prostor na obmodjih ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja.

4 Dopustni objekti: stanovanjski objekti, nestanovanjski objekti, gradbeno inzenirski objekti, ¢e so namenjene/-i dejavnostim v obmogju.

5 Dopustne gradnje: skladno s splo$nimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

a) Stanovanjska oziroma glavna stavba na gradbeni parceli:

Gabariti:

— tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris (do najve¢ 9.50 m Sirine), razmerje med osnovnima stranicama je najmanj 1:1,2. Dopustno
je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni podolgovat tloris (npr. v L obliki);

— viSinski gabarit: na ravnem terenu je dopustna popolnoma ali delno vkopana klet. Dopustna je etaznost do najve¢ (K) + P + 1 (M). Pri
etaznosti (K) + P + 1 je dovoljena viina kolencnega zidu najve¢ 20 cm. Na nagnjenem terenu mora biti klet vsaj delno vkopana, dopustna
etaznost je (K) + P ali (K) + M ali (K) + P + M;

— kolencni zid objekta s klasi¢no dvokapno ali Stirikapno streho je skrit pod kapjo strehe (visina kolenénega zidu do 1 mj.

Streha:

— dopustne so klasiéne dvokapne strehe. Stirikapne strehe so dopustne, ée so v EUP znatilne, e je smiselno opti¢no znizanje stavbe
ali ¢e gre za nestanovanjsko dejavnost;

- naklon dvokapnih in veckapnih streh je od 35° do 45° (v primeru: K+P+1 - 25° do 35°). Izven obmodij strnjenih tradicionalnih delov
naselij so dopustne tudi enokapne in ravne strehe z nizjim naklonom;

— dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi ali enokapnimi strehami v primeru pokritih teras, vetrolovov, zimskih vrtov ipd.
Dopustni so Copi, kjer je so avtohtoni oziroma prevladujoci;

— dopustni so stre$na okna, enokapne (pravokotne oziroma dvignjene) fréade ali dvokapne fréade z enakim naklonom kot osnovna
streha. Fréade na eni strehi so enake oblike;

- dovoljene so streSne kritine v temnejih, umirjenih, nebleS¢ecih odtenkih rdece, rjave, zelene in sive barve.

Fasade:

— oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Elenitev fasad in uporaba materialov so usklajeni s tradicionalnimi objekti. Dopustno je tudi
uvajanje sodobnejsih materialov in oblikovnih pristopov;

- fasade so lahko tudi lesene in/ali oblozene s kamnom; detajli na objektih naj bodo v obmocjih ohranjenih tradicionalnih objektov
tradicionalni,

- dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kri¢ece rumene, oranzne, modre, vijoliéne, rdece in druge kri¢ece barve.

b) Nestanovanjske stavbe na gradbeni parceli:

Gabariti:

— tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris, razmerje med osnovnima stranicama je najmanj 1:1,4;

— viinski gabarit: (K) + P ali P + 1 (M);

— kolen¢ni zid objekta s klasi¢no dvokapno je skrit pod kapjo strehe (viSina kolenénega zidu do 1 my;

— iziemoma se dopustijo gospodarski objekti vegjih tlorisnih in viSinskih gabaritov, ¢e so potrebna zaradi tehnoloSkih zahtev

dejavnosti ali prilagoditve zahtevam predpisov, ¢e so v projektni dokumentaciji posebej utemeljena na podlagi strokovnih prostorskih
preveritev in kadar objekt ni vidno izpostavljen v SirSem prostoru oziroma je zakrit z vegetacijo.

Streha:

— dopustne so dvokapne in enokapne strehe z naklonom 35° do 45°, nizji naklon se dopusti za objekte velikih dimenzijin &e je to usklajeno
s stanovanjskim ter drugimi objekti. VV teh primerih je dopustna tudi ravna streha;

— dopustni so &opi, kjer so avtohtoni oziroma prevladujogi;

- dovoljene so stredne kritine v temnejih, umirjenih, nebleS¢ecih odtenkih rdece, rjave, zelene in sive barve.

Fasade:

— oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Elenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih

fasadnih elementov se uskladijo s tradicionalnimi gospodarskimi objekti. Zatrepi so leseni oziroma v temnejSi fasadni barvi;

- dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kri¢ece rumene, oranzne, modre, vijoli¢ne, rdece in druge kriece barve.

7 Omejitve:

- kulturna dedi$¢ina-glej karto "Prikaz stanja prostora”, razen DO01, NAO1; na obmogjih kulturne dediS¢ine in njenih vplivnih obmocjih

se upostevajo PIP za celostno ohranjanje kulturne dediscine (79.-83. ¢len). V primeru neskladja ostalih dolocb tega odloka s prostorsko

izvedbenimi pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediS¢ine veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne dedisCine,

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih ohranjanja narave se upo$tevajo PIP za ohranjanje narave (84.

¢len),

- Omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost preveriti-morebitno-peplavnest-in-plazevitest-_glej karto "Prikaz stanja
prostora" in v zvezi s tem upostevati sploni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami_(93. Clen).

- Priposegih v EUP DO01 je potrebno upostevati pogoje iz veljavne Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov
v prostor na obmogjih ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja.

(2) Podrobnejsi PIP za obmocgja centralnih dejavnosti (CU, CD)

| CU - osrednja obmogja centralnih dejavnosti: ZE01, CE02
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CD- druga obmodja centralnih dejavnosti: DO01

1 Tipologija zazidave: ni enotno opredeljena.

2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: | FZ: do 0,60 | Fl: do 1,60

3 Dopustne dejavnosti: trgovina, storitvene dejavnosti, gostinstvo in turizem, poslovne dejavnosti, dejavnosti javne uprave, zas¢ite in
reSevanja, izobraZevanja, zdravstva in socialnega varstva, kulturne, razvedrilne, rekreacijske in Sportne dejavnosti ter druge podobne
dejavnosti. Prevladujejo centralne dejavnosti, dopustno je bivanje._Ne glede na navedeno na povrSinah CD v EUP DO01 bivanje ni
dopustno.

4 Dopustni objekti: nestanovanjske stavbe, v katerih so dopustni stanovanjski deli, gradbeno inzenirski objekti, e so namenjeni
dejavnostim v obmocju, stanovanjske stavbe._Na povrsinah CD v EUP DOOQ1 stanovanjske stavbe ali stanovanjski deli v nestanovanjskih
stavbah niso dopustni.

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

Lokacija in gabariti:

- gabariti niso poenoteno predpisani, vendar se je treba v vaskih naseljih s tlorisnimi in vertikalnimi gabariti prilagoditi pogojem, ki veljajo
za sosednja obmodja, posebej ¢e mejijo na stanovanjska obmogja;

- priumescanju stavb v prostor se upoSteva gradbene linije ob javnem prostoru in vertikalni gabarit kakovostnega oziroma prevladujocega
tipa obstojecih stavb. To ne velja za stavbe, ki se gradijo kot izraziti prostorski poudarki;

- viSinski gabarit: (K) + P + 2 (M),_v EUP DO01 do najve¢ (K) + P + 1 (M);

Streha:

- dopustne so enokapne in ravne strehe ter dvokapne in ve¢kapne strehe na stavbah manjsih tlorisnih in viSinskih gabaritov;

— strehe niso poenoteno predpisane, vendar se je treba z obliko, naklonom in kritino streh prilagoditi pogojem, ki veljajo za sosednja
obmodja, posebej &e mejijo na stanovanjska obmogja;

- naklon streh: naklon dvokapnih streh od 25° - 45°.

Fasade:

— oblikovanje, horizontalna in vertikalna Elenitev fasad ter strukturiranje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov so enostavni in
poenoteni po celi fasadi, nizu, kareju oziroma obmogju;

-dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kri¢e¢e rumene, oranzne, modre, vijoliéne, rdeée in druge kri¢eée barve.

7 Druga merila in pogoji: zagotovi se parkovne, Sportne ali druge zelene povrSine, ki zavzemajo najmanj 20 % obmocja CU ali CD;

8 Omejitve:

- kulturna dediScina-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmocjih kulturne dediScine in njenih vplivnih obmogjih se upostevajo PIP za
celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine (79.-83. ¢len). V primeru neskladja ostalih dolocb tega odloka s prostorsko izvedbenimi pogoji
glede celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine,

- Omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v zvezi s tem upoStevati splosni PIP za
varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (93. len).

- V EUP DOO01 so na obmodju razreda srednje erozijske nevarnosti- prepovedane dejavnosti, ki zaradi obéasnega ali stalnega
zadrzevanja vecjega Stevila ljudi lahko Skodljivo vplivajo na Elovekovo zdravie, ali dejavnosti povezane z za$cito in reSevanjem ob

naravnih in drugih nesre¢ah.

(3) Podrobnejsi PIP za povrSine kmetii-na-cbmodiu-razprSene poselitve

A — povrsine razpréene poselitve- splogno: HZ01

1 Tipologija zazidave: Eno ali dvostanovanjska prostostojeCa stavba-v-ekviru-kmetije, kmetijske stavbe: hlevi, kasce, skednji,
kozolci in objekti, namenjeni dopolnilnim dejavnostim na kmetiji_in estalim-dopustrimstavbe za spremljajoce dejavnosti (vinotodi,
gostilne, delavnice, Zage). Dopustne so tudi tradicionalne tipologije pozidave kot so stegnjeni domovi, domovi na L in domovi na

2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: FZ: do 0,20 FI: do 0,40 |
3 Dopustne dejavnosti: povrSine so_pretezno namenjene ebmecju-kmetij-{pretezno-ena-kmetija); bivanju,kmetijstvu, gozdarstvu
in dopolnilnim dejavnostim na kmetiji_ter turizmu (osnovne dejavnosti). Delez osnovnih dejavnosti, merjeno v bruto tlorisni povrSini
objektov na na gradbeni parceli, mora biti vegji od 50%. Ob navedenih osnovnih dejavnostih _so dopustne tudi z osnovnimi
dejavnostmi povezane spremljajofe dejavnosti, ki ustvarjajo pogoje za ohranitev poselitve in so namenjene delni samooskrbni
lokalnih prebivalcev: manj$e obrti, kot so Siviljstvo, mizarstvo, mesarstvo, orodjarstvo, kovinarstvo, kamnosestvo, servis (popravilo
in vzdrZevanje) kmetijske mehanizacije, koles, gospodinjskih in hiSnih naprav ter drugih drobnih izdelkov za domaco uporabo ipd.,
frizerstvo, kozmeti¢na in pedikerska dejavnost ipd. ter pisarniSke oblike dela na domu (npr. finanéne in zavarovalniSke dejavnosti,
poslovanje z nepremiéninami, raznovrstne poslovne dejavnosti ipd.). Spremljajoe dejavnosti se praviloma ume$¢a v dopustne
objekte za potrebe osnovnih dejavnosti (npr. delo na domu v pretezno stanovanijske stavbe), e je narava dejavnosti tak$na, da to
ni mozno ali smotrno, pa tudi v samostojne objekte (kot dopelnilnepripadajoi pomozni-gradnicobjekt). Ob tem je treba upostevati
usmeritve glede preteznosti osnovnih dejavnosti.

Dopustne so ostale delujoCe dejavnosti s katerimi se ohranja razprSena poselitev. PovrSine obstojecih dejavnosti se lahko Sirijo ¢e
s0 izpolnjeni naslednji pogoji:

- dovolj velika gradbena parcela;

- neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

—brez bistveno povecanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (pove¢ana stopnja hrupa in drugih emisij) glede na obstojece
obremenitve.

4 Dopustni objekti: stanovanjski objekti, nestanovanjski objekti, gradbeno inzenirski objekti, ¢e so namenjene/-i dejavnostim v

obmodju za izboljSanje pogojev bivanja.
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5 Dopustne gradnje: skladno s splo$nimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

a) Stanovanjska oziroma glavna stavba na gradbeni parceli:

Gabariti:

— tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris (do najve¢ 9.50 m Sirine), razmerje med osnovnima stranicama je najman;j 1:1,2.
Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni podolgovat tloris (npr. v L, obliki);

— viSinski gabarit: na ravnem terenu je dopustna popolnoma ali delno vkopana klet. Dopustna je etaznost do najve¢ (K) + P + 1 (M).
Pri etaznosti (K) + P + 1 je dovoljena visina kolenénega zidu najve¢ 20 cm. Na nagnjenem terenu (naklon terena ve¢ kot 10°) mora
biti klet vsaj delno vkopana, dopustna etaznost je (K) + P ali (K) + P + M; (K) + P + 1-le na ravnem terenu

— kolencni zid objekta s klasi¢no dvokapno ali Stirikapno streho je skrit pod kapjo strehe (visina kolenénega zidu do 1 mj.

Streha:

— dopustne so klasiéne dvokapne strehe. Stirikapne strehe so dopustne, e so v EUP znagilne, e je smiselno optiéno znizanje
stavbe ali Ce gre za nestanovanjsko dejavnost;

—naklon dvokapnih in vekapnih streh je od 35° do 45° (v primeru: K+P+1 - 25° do 35°). Izven obmodij strnjenih tradicionalnih delov
naselij so dopustne tudi

enokapne in ravne strehe z nizjim naklonom,

- dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi ali enokapnimi strehami v primeru pokritih teras, vetrolovov, zimskih vrtov ipd.
Dopustni so ¢opi, kjer je so avtohtoni oziroma prevladujoci;

— dopustni so streSna okna, enokapne (pravokotne oziroma dvignjene) fréade ali dvokapne fréade z enakim naklonom kot

osnovna streha. Fréade na eni strehi so enake oblike;

- dovoljene so stredne kritine v temnejSih, umirjenih, nebleS¢ecih odtenkih rdee, rjave, zelene in sive barve.

Fasade:

— oblikovanije in horizontalna ter vertikalna Clenitev fasad in uporaba materialov so usklajeni s tradicionalnimi objekti; dopustno je tudi
uvajanje sodobnejsih materialov in oblikovnih pristopov, posebej v kombinaciji z ravnimi ali enokapnimi strehami;

- fasade so lahko tudi lesene in/ali oblozene s kamnom; detajli na objektih naj bodo v obmogjih ohranjenih tradicionalnih objektov
tradicionalni;

- dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kri¢ece rumene, oranzne, modre, vijoli¢ne, rdece in druge kriece barve.

b) Nestanovanjske stavbe na gradbeni parceli:

Gabariti:

— tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris, razmerje med osnovnima stranicama je najmanj 1:1,4;

— viinski gabarit: (K) + P ali P + 1 (M);

— kolenéni zid objekta s klasiéno dvokapno streho je skrit pod kapjo strehe;

- izjemoma se dopustijo gospodarski objekti vecjih tlorisnih in viSinskih gabaritov, &e so potrebna zaradi tehnolo3kih zahtev dejavnosti
ali prilagoditve zahtevam predpisov, Ce so v projekini dokumentaciji posebej utemeljena na podlagi strokovnih prostorskih preveritev
in kadar objekt ni vidno izpostavljen v SirSem prostoru oziroma je zakrit z vegetacijo.

Streha:

— dopustne so dvokapne in enokapne strehe z naklonom 35° do 45°, nizji naklon se dopusti za objekte velikih dimenzij in ¢e je to
usklajeno s stanovanjskim ter drugimi objekti v okviru kmetije. V teh primerih je dopustna tudi ravna streha;

— dopustni so &opi, kjer so avtohtoni oziroma prevladujodi;

- dovoljene so stresne kritine v temnejih, umirjenih, nebleS¢ecih odtenkih rdee, rjave, zelene in sive barve.

Fasade:

— oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Elenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih
fasadnih elementov se uskladijo s tradicionalnimi gospodarskimi objekti;

— zatrepi so leseni oziroma v temnejsi fasadni barvi;

- dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kri¢ece rumene, oranzne, modre, vijoli€ne, rdeée in druge kricece barve.

7 Druga merila in pogoji:

- Ce je obmogje z oznako A v PIP za EUP dologeno za preselitev kmetije iz naselja, mora gradbeno dovoljenje za gradnjo

kmetije za namen njene preselitve obravnavati objekte celotne kmetije in ne samo stanovanjske stavbe. Gradbeno dovolienje za
gradnjo nove kmetije lahko obravnava samo kmetijske objekte, ne sme pa obravnavati samo stanovanjske stavbe. Uporabno
dovoljenje za objekte na novi kmetiji se lahko izda Sele po pridobitvi gradbenega dovoljenja za rusitev ali za spremembo namembnosti
objektov obstojece kmetije za nekmetijski namen, dopusten s tem odlokom.

— Na obmocju kmetije je dopustno zgraditi dodatno stanovanjsko stavbo, namenjeno menjavi generacije (preuzitkarska hisa).

— Na robovih gradbene parcele se zasadi avtohtono drevie in sadno drevje na visokih podlagah.

8 Omejitve:

- kulturna dediscina-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih kulturne dediscine in njenih vplivnih obmogjih se upostevajo
PIP za celostno ohranjanje kulturne dedisCine (79.-83. Clen). V primeru neskladja ostalih dolocb tega odloka s prostorsko
izvedbenimi pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne dediscine,

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmocjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave
(84. ¢len),

- preveriti morebitno poplavnost in plazovitost - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v zvezi tem upostevati splo3ni PIP za varstvo
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami_(93. ¢len)

- nazemlji8€u, parc. §t. 921/2 k.0. Dobrina, ni dopustno posegati v 5 m priobalni pas vodotoka, razen za izieme iz (5) in (6)
odstavka 87. €lena Odloka,

- na zemljis¢u, parc. 8t. 1387/2 k.o. Kodice, ni dopustno posegati v 5 m priobalni pas vodotoka razen za izieme iz (5) in (6)
odstavka 87. €lena Odloka,

- na zemlji8Cu, parc. §t. 1550/14 k.o. Nadole, ni dopustno posegati v 5 m priobalni pas vodotoka, razen za izjeme iz (5) in (6)
odstavka 87. €lena Odloka,
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- nazemlji$tu, parc. &t. 348/3 in 344/3, k.0. Dobrina je posege treba nadrtovati v skladu z usmeritvami iz HHS in prilogama 1 in
2 Uredbe, pri ¢emer se s tem ne sme poslab$ati stopnje poplavne ogrozenosti na obmodju in izven obmogja posega, pred izdajo
gradbenega dovolijenija je treba pridobiti vodno soglasje.

9 Posebni pogoji za obmoc¢ja razpr§ene poselitve — ostala obmocja razpr§ene poselitve z oznako PNRP »Ao«:

- Na ostalih obmogjih razpr§ene poselitve z oznako PNRP »Ao« gradnja nove stanovanjske stavbe ni dopustna, razen v primeru
predhodne odstranitve obstojece stanovanjske stavbe.

- Dopustne so prizidave k obstojeCemu objektu, rekonstrukcije, odstranitve in vzdrzevanje objekta. Dopustne so novogradnje
nestanovanijskih objektov- ali spremembe namembnosti za dejavnosti, ki so v skladu s tem odlokom dopustne na obmodjih razprSene
poselitve.

- Obstojece objekte se oblikovno in komunalno sanira. V primeru prizidav in rekonstrukcij legalno ugrajenih stavb, ki po svojih lastnostih
odstopajo od veljavnih PIP, lahko oblikovanie sledi kvalitetam osnovne stavbe, lahko pa se izvede oblikovna sanacija osnovne stavbe
in prizidave v skladno celoto, ob upo$tevanju PIP za obmo¢ja razprSene poselitve z oznako PNRP »A«.

-_Pri ostalih pogojih se upoSteva PIP za obmocja razprSene poselitve z 0znako PNRP »A«.

Ak — povrsine razpréene poselitve-nestanovanjske kmetijske stavbe: HZ01

1 Tipologija zazidave: gospodarska stavba, skladi$¢e, kmetijski objekt

2 Dopustne dejavnosti: kmetijstvo — stavbe za spravilo kmetijske strojev, orodja in mehanizacije, kmetijskih pridelkov ipd.

3 Dopustni objekti: nestanovanijske kmetijske stavbe — kmetijske stavbe, stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije,
gospodarske stavbe, skladi§¢a

4 Dopustne gradnje skladno s splonimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

5 Merila in pogoji za oblikovanje ter drugi pogoji:

Lokacija in gabariti:

— tlorisni gabariti: tlorisna zasnova objekta mora biti enostavna, podolzna, pravoktna, z razmerjem stranic najmanj 1:1,2. Objekt je lahko

zasnovan tudi v obliki érke L oziroma T po vzoru tradicionalnih.

— maksimalni viSinski gabarit: (K) + P + p. Zazidalna povrSina ne sme presegati 200m”. ViSina posamezne etaZe je lahko najve¢ 3,60m.

Streha:

Dovoliena je simetri¢na dvokapnica, katere naklon in kritina morata biti usklajena z naklonom in kritino streh v neposredni okolici. Copi niso

dovoljeni. Dovoli se kritina opecne, sive ali rjave barve. Dovoli se postavitev sonénih zbiralnikov ter modulov za pridobivanie elektriéne

energije, vendar praviloma ne na streSini proti javnemu prostoru.

Fasade:

— Fasade morajo biti oblikovane izrazito enostavno in racionalno. Kot fasadno oblogo ali kot material se prednostno uporablja les. Objekt je
lahko tudi zidan, pri ¢emer morajo biti fasade ometane.

— Dovoli se omet v odtenkih toplih zemeljskih barv, brez poudarkov, Sivanih robov ali podobnih arhitekturnih elementov.

- Dovoliene so pastelne barve fasad. Dovoliene niso kri¢ece rumene, oranzne, modre, vijolicne, rdeée in druge kri¢ece barve.

6 Druga merila in pogoji:
Niso dopustni vedji gabariti od gabaritov, ki so znacilni za avtohtone obstojece objekte.

7 Omejitve:

-_ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmocjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84. ¢len),

- _omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogroZenost - glej karto "Prikaz stanja prostora” in v zvezi s tem upoStevati sploni PIP za varstvo
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (93. élen).

Av — povrine razpréene poselitve-vinske kleti v vinogradnikih obmodjih: HZ01

1 Tipologija zazidave: tradicionalna ali sodobna oblika vinotoga in vinske kleti (prostostojeca stavba, stavba v nizu je dopustna, ée je to
tradicionalni oziroma znadilni vzorec postavitve objektov).

2 Dopustne dejavnosti: kmetijstvo, vinogradni$tvo in vinarstvo ter sadjarstvo, ob&asno bivanje, gostinsko-turistiéna dejavnost, povezana z
vinogradni$tvom in sadjarstvom (toCenje vina, prodaja sadja in vina, oddaja sob), kulturne in javne dejavnosti (organiziranije prireditev).

3 Dopustni objekti: vinotoCi kot posebna oblika dopolnilne dejavnosti, vinske kleti in nestanovanijske stavbe in ter gradbeno inZenirski objekti,
¢e so namenjeni dejavnostim v obmodju.

4 Dopustne gradnje skladno s splo$nimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del ob upo$tevanju naslednjih pogojev:

zemljis¢;
— dozidave in nadzidave obstojecih objektov, vendar samo do maksimalno dopustnega tlorisnega in viSinskega gabarita glede na velikost
vinograda;

dreviem, ob upoStevanju pogojev in meril za oblikovanije, ki veljajo za novogradnjo;

— odstranitve objektov, ¢e s tem ni ogroZena znacilna podoba obmogja. PovrSina, s katere je odstranjen objekt, se rekultivira in ureja kot
integralni del vinograda, sadovnjaka oziroma dvori§¢a ali prometne povrsine;

— sprememba namembnosti stavb, &e so izpolnjeni pogoji glede dostopnosti, parkirnih mest in infrastrukturne opremlienosti ter zaradi katerih
se ne spremeni velikost in zunaniji videz objekta ter bistveno ne povecujejo vplivi na okolico, skladno z dopustnimi dejavnostmi (turisti€no-
gostinske, kulturne). Spremembe namembnosti stavb v stanovanjsko rabo niso dopustne.

5 Merila in pogoji za oblikovanje ter drugi pogoiji:
Vinska klet: vinska klet je stavba, katere arhitekturna zasnova se podreja vinogradniski rabi. Zasnova je lahko tradicionalna ali sodobna.
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Lokacija in gabariti:
— tlorisni gabariti: osnovni volumen stavbe nad zemeljsko povr§ino naj ima pravokoten tloris v razmerju stranic od 1:1,2 do 1:1,5 z dopustnim

prizidkom ali prizidki ali nadstreSkom k osnovnemu volumnu stavbe, ki so osnovnemu volumnu stavbe podrejeni;

— zazidana povrsina vinske kleti, skupaj s povrsino prizidka ali prizidkov, lahko znasa najve¢ 70 m2. Zazidano povrsino je v kletnem delu, ki

je pretezno vkopan, dopustno povecati za 1,0 m? za vsakih 0,5 ara dodatnega vinograda ali sadovnjaka, ki pripada funkcionalni zemljigki

posesti, s tem da skupna zazidana povrsina vinskih kleti v kletnem delu, ki je preteZzno vkopan, ne sme presec¢i 100 m2 v primeru kleti,

namenjeni lastni pridelavi vina oziroma sadja, za gospodarsko pridelavo pa 200 m?,

—dopustna je gradnja nadstreskov in prizidkov, e je streha dvokapnica enakega naklona kot osnovna stavba ter so prizidki in nadstreski po

tlorisnih gabaritih in visini osnovni stavbi podrejeni. Sleme prizidkov in nadstreSkov mora biti minimalno 1,0 m nizje od slemena osnovne

stavbe. V primerih, kadar je viSinska razlika naklona ras¢enega terena, kier stoji objekt, po dolZini ali Sirini objekta enaka ali vedja visini kletne

etaze, je sleme prizidkov in nadstreSkov lahko na visini osnovnega slemena. Dopustna je tudi gradnja kletnih prizidkov, ¢e so le-ti v celoti ali

pretezno vkopani v zemljo tako, da je vidna le ¢elna stran kleti;

— maksimalni viSinski gabarit: K (delno ali v celoti vkopana) + P. V primerih, kadar je viSinska razlika naklona ras¢enega terena, kier stoji

objekt, po dolzini ali Sirini objekta enaka ali vecja viSini kletne etaze, je namesto mansarde nad kletjo dopustna gradnja pritli¢ja, nad katerim

se izvede streha v obliki simetri¢ne dvokapnice naklona 35 do 45°;

— odmiki: potrebno je zagotoviti minimalni razmik dvakratne Sirine vinske kleti med sosednjimi vinskimi kletmi, pri ¢emer so odmiki lahko tudi

man;jSi glede na minimalne poZarno varstvene odmike, e to pogojujeta oblika tradicionalne parcelne strukture ali relief, kar mora biti v

projektni dokumentaciji posebej utemeljeno. Zahtevan minimalni odmik kapi glavnega objekta od meje zemljiSke parcele drugega lastnika je

2,0 min je lahko manjSi ob soglasju lastnika sosednje zemljiSke parcele;

— izjemoma so oporni zidovi in podzemni objekti lahko postavljeni na mejo sosednjega zemljis¢a ob soglasju lastnika sosednjega zemljisca,

vendar ne ob javnih poteh, kjer je minimalen odmik 1,0 m ter je potrebno pridobiti soglasje upravljavca javne ceste;

— ob vinski kleti mora biti zagotovljeno vsaj dve parkirni mesti, ob vinotoCu pa vsaj tri parkirna mesta in manipulacijske povrSine. V primerih,

ko ni mogoge zagotoviti parkirnih mest na gradbeni parceli, se parkirna mesta zagotovijo na drugi lokaciji, ki omogo¢a pe$ dostop;

— za utrditev breZin se uporabi les ali vegetacijski material. Oporni in podporni zidovi ne smejo biti viji od 1,5 m. Obdelani naj bodo kot

kamnite Skarpe z uporabo lokalnih materialov, dopustijo se kombinacije z betonom, opeko in lesom;

Streha:

— dopustne so klasiéne dvokapne strehe z naklonom 35 do 45°;

— na strehi vinske kleti se lahko izvede svetlobne in prezracevalne fréade vseh oblik razen trapezne, po ena na vsaki stresini.

— dopustni so Eopi na obmogjih, kjer so avtohtoni oziroma previadujo€i;

— dopustne so kritine v ope¢ni in temno rjavi barvi, glede na prevladuijo€ tip kritine v vinogradniSkem obmogju pa tudi v sivi in temno sivi barvi;

Fasade:

- Oblikovanje fasad je lahko tradicionalno ali sodobno. Dopustna je kombinacija historiénih stavbarskih elementov in avtohtonih
materialov s sodobnimi;

- dovolijene so pastelne barve fasad. Dovoliene niso kriece rumene, oranZzne, modre, vijoliéne, rdece in druge kri¢ece barve.

6 Druga merila in pogoji:

6.1 Pogoji glede zahtevane povrSine pripadajocih kmetijskih zemljiS¢:

Vinske kleti

Gradnja vinske kleti je dopustna na stavbnem zemlji$¢u oziroma gradbeni parceli, ¢e so izpolnjeni nasledniji pogoji:

— da je stavbno zemljiS¢e oziroma gradbena parcela v sklopu funkcionalnega zemljiSkega posestva, katerega minimalna povr$ina vinograda
(sadovnjaka) je 30 arov ali ve¢ na najboljSih kmetijskih zemljis¢ih ter 5 arov na drugih kmetijskih zemlji$¢ih;

—da ima investitor registrirano kmetijsko gospodarstvo ali turistiéno kmetijo oziroma drugo gospodarsko dejavnost, povezano s turizmom ali
proizvodnijo vina.

Vinoto¢i

Za gradnjo vinotoCev se smiselno uporabljajo dolodila tega odloka, ki veljajo za vinsko klet.

6.2 Pogoiji za legalizacijo neskladnih in nelegalnih stavb:

— Za stavbe, ki so bile zgrajene pred uveljavitvijo tega odloka brez gradbenega dovoljenja ali so bile zgrajene oziroma se uporabljajo v
nasprotju s pogoji, doloenimi z izdanim gradbenim dovoljenjem, je dopustna legalizacija skladno z doloébami tega odloka.

— Pri legalizacijah vinskih kleti, zgrajenih najmanj do tretje gradbene faze pred uveljavitvijo tega odloka, minimalna povrsina funkcionalnega
zemljiSkega posestva ne sme biti manj$a od 8 arov.

— Ce navedene vinske Kleti niso v celoti skladne s podrobnejsimi PIP za vinske Kleti v vinogradniskih obmogjih, se lahko legalizirajo, &e je s
sanacijskimi ukrepi zagotovljena integracija stavbe v dani kulturno-krajinski in stavbarski kontekst.

— Ce se v postopku projektiranja in dolo¢anja sanacijskih ukrepov ugotovi, da bi bila nujna izvedba obseznih konstrukciiskih

sprememb, ki bi bile nesorazmerne glede na relativno majhno odstopanje od podrobnejsih PIP za vinske kleti v vinogradniskih obmodjih, so
dopustne tolerance do 20 % glede pogojev o razmeriju stranic objekta, naklonu strehe, maksimalni tlorisni povrsini fréad, viini kolenénega
zidu, razliki med slemenom osnovne stavbe in slemeni prizidkov in nadstreskov, odmikih in tlorisnem gabaritu. Iziemoma je dopustna visina
stavbe od stropa kleti do kapi glavne strehe 3,0 m in vi§ina opornih zidov na gradbeni parceli do 2,5 m.

— Projektna_dokumentacija_mora vkljuCevati posebna merila_sanacije in integracije stavbe v okolie, vklju¢no s podrobnimi_strokovnimi
utemeljitvami — tako po merilih prostorskega konteksta kot tudi avtohtonega stavbarstva vinskih kleti v danem vinogradniskem obmogju.
Posebna merila sanacije in integracije stavbe v okolje naj obsegajo vsaj eventualne prilagoditve volumnov in odstranitev v krajini izstopajocih
posebnih stavbarskih elementov ter ukrepe sanacije obstojeéega stanja v skladu z doloébami PIP za obmodje razprSene poselitve v
vinogradni8kih obmogjih (Av), kot jih doloca ta odlok.

6.3 Pogoji za parcelacijo v vinogradniskih obmogjih:

V vinogradniskih obmodjih je dopustno s parcelacijo deliti parcele, na katerih je Ze zgrajena vinska klet s pripadajocim vinogradom le pod
pogojem, da po parcelaciji parcela (s parcelnim delom za stavbiS¢e), na kateri je ze zgrajena vinska klet s pripadajoéim vinogradom, ne bo
man;j$a od 10 arov. Izijema je lahko le parcelacija za potrebe gradnje GJI. Parcelacija (oblika parcele in dostop do javnih poti) mora slediti
uveljavlienemu vzorcu parcelacije v okoliSkem prostoru.

6.4 Poqoji za pridobitev uporabnega dovoljenja:
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Pri_pridobitvi uporabnega dovoljenja mora biti povrSina funkcionalnega zemljiSkega posestva enaka, kot je bila ob pridobitvi gradbenega
dovoljenja.

7 Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanije narave (84. ¢len).

- stavbna zemljisa Av se nahajajo_tudi v vplivnem obmogju enote kulturne dedis&ine Cermozise - Cerke v Device Marije (ESD 3540).
Pri posegih se upoSteva omejitve, ki izhajajo iz varstvenega rezima,

- omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora” in v zvezi s tem upoStevati splosni PIP za
varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (93. ¢len).

(4) Podrobnejsi PIP za_povrSine z objekti za kmetijsko proizvodnjo pevrSine-kmetijskin-ebjekiov

IK — povrSine z objekti za kmetijsko proizvodnjo-kmetijskik-ebjekiov: KOO1

1 Tipologija zazidave: steklenjak, rastlinjak, pomoZni kmetijski objekti

2 Dopustne dejavnosti: vrinarstvo, zelenjadarstvo, spravilo orodja in kmetijskih pridelkov, ipd.

3 Dopustni objekti: nestanovanjske stavbe — kmetijske stavbe za spravilo pridelka (steklenjak, rastlinjak) ter stavbe za shranjevanje
kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije (kolnice, lope in podobno).

4 Dopustne gradnje: skladno s splo$nimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.

5 Merila in pogoji za oblikovanje: za oblikovanje objektov se smiselno upoStevajo podrobnejsi PIP za povrSine razprSene poselitve (A) za
kmetijske stavbe. Oblikovanje novih objektov mora biti usklajeno s kakovostnimi oziroma avtohtonimi obstojecimi objekti po tlorisnih in
viSinskih gabaritih, oblikovanju streh in fasad ter uporabi materialov.

6 Druga merila in pogoji:
niso dopustni vedji gabariti od gabaritov, ki so znaCilni za avtohtone obstojeCe objekte.

7 Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora”; na obmogjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84. ¢len),

- omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora” in v zvezi s tem upostevati splosni PIP za
varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (93. ¢len).

(5) PodrobnejSi PIP za obmocja proizvodnih dejavnosti z namensko rabo prostora 1Go (povrSine
gospodarskih con)

1Go — gospodarske cone

1 Tipologija zazidave: industrijske stavbe, skladiS¢a, silosi, objekti za trgovske, storitvene in servisne dejavnosti

2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: __ FZ: do 0,80 FI: do 1,60

3Dopustne dejavnosti: obmocje |Go je namenjeno obrtnim, skladi§nim, prometnim, trgovskim, poslovnim in proizvodnim dejavnostim

4 Dopustni objekti: nestanovanijske stavbe ( industrijske stavbe, skladi$¢a, trgovske stavbe, servisne stavbe, trgovske stavbe, drugi objekti
v skladu z dopustnimi dejavnostmi).

5 Dopustne gradnje: skladno s splo$nimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.

6 Merila in pogoji za oblikovanje: vsi objekti in prostorske ureditve se morajo prilagoditi obstoje¢im kakovostnim objektom in ureditvam v
EUP ali okolici po stavbni prostornini, viSini in requlacijskih ¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh in fasad, na€inu
ureditve nepozidanega prostora, urbani opremi in drugih oblikovanih znadilnostih prostora.

Streha:

— dopustne so dvokapne strehe s plitvim do zmernim naklonom ,

- dopustne so stre$ne kritine v temnejSih, umirjenih, neblesS¢ecih odtenkih rdece, rjave in sive barve;

- nakloni in vrsta kritina naj bodo za posamezne EUP poenoteni.

Fasade:

— oblikovanie in horizontalna ter vertikalna ¢lenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih

fasadnih elementov se uskladijo s tradicionalnimi gospodarskimi objekti;

— zatrepi so leseni oziroma v temnejSi fasadni barvi; dopustne so pastelne barve fasad. Kri¢ece rumene, oranZne, modre, vijoli¢ne, rdece in
druge kri¢ece barve niso dopustne.

Gornja merila in pogoji_ne veljajo za objekte, ki so zaradi tehnoloSkih zahtev izrazito visji (stojeCi silosi, visoki odzracevalniki).

7 Druga merila in pogoji:
- Poslovne, upravne, administrativne, prodajne in podobne dejavnosti morajo biti ob javnem prostoru, drugi objekti pa v notranjosti proizvodnih
kompleksov.

8 Omejitve:

- kulturna dediscina-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih kulturne dediS€ine in njenih vplivnih obmodjih se upoStevajo PIP za
celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine (79-83. €len). V primeru neskladja ostalih doloéb tega odloka s prostorsko izvedbenimi pogoji
glede celostnega ohranjanja kulturne dedi$¢ine veljajo pogoiji celostnega ohranjanja kulturne dedi$éine,

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmodjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84. ¢len),

- preveriti morebitno poplavnost in plazovitost-upo$tevati splosni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

{5)(6) Podrobnejsi PIP za povrsine za rekreacijo in Sport
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ZS — povrSine za rekreacijo in Sport: NA02

1 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: FZ gradbenih parcel objektov, ki dopolnjujejo rekreacijske in
Sportne povrsine, je do 0,20.

2 Dopustne dejavnosti: rekreacijske in Sportne dejavnosti ter kot spremljajoce dejavnosti kulturne, razvedrilne, izobrazevalne in gostinske
dejavnosti.

3 Dopustni objekti:

— objekti, namenjeni Sportu in rekreaciji na prostem, vklju¢no z nadstreski za baliniCa, shrambami za Sportne rekvizite, klubskimi in
drustvenimi prostori, garderobami in sanitarijami;

—enestavaHn-nezahtevni-objekti, ki so navedeni v pregledniciah-EO-n-NO-v prilogi_1 tega odloka;

— zaCasni objekti, kot so paviljoni, stojnice;

- namestitev klopi, ureditev pocivaliSC ter postavitev objektov in naprav za opazovanje narave;

— &e sluzijo dejavnostim na podro&ju oddiha, rekreacije in Sporta, so dopustne tudi gostilne, toilnice, manjSe okrepCevalnice in podobno, ki
sluZijo obiskovalcem in zaposlenim v obmogju, povrsina prostorov za dejavnost pa je do 60 m?;

— nestanovanjske stavbe in gradbeno inzenirski objekti, ée so namenjeni dejavnostim v obmodju.

Na obmodjih niso dopustne spremljajoCe rabe, ki zahtevajo vecje spremembe prostorskih znacilnosti obmodja (zlasti zemeljska dela), trajno
izgubo vecjega deleZa naravnih prvin in javne dostopnosti. Travnata ali peS¢ena igri¢a se lahko uredijo na naravno ravnem prostoru oziroma
na prostoru, ki ga je mozno primerno urediti (zravnati, samo delno nasuti, urediti in sanirati breZine) brez vejih zemeljskih del.

4 Dopustne gradnje in druga dela: skladno s splo$nimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.

5 Druga merila in pogoji: ureditve, objekti, naprave in ograje morajo biti na celotnem kompleksu oblikovno poenoteni ter smiselno usklajeni
Z zunanjimi ureditvami sti¢nih obmodij. Pri urejanju novih povrsin se v najvecji mozni meri ohranjajo neutrjene, ras¢ene povrsine.

6 Omejitve:
- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84. ¢len),
- omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora” in v zvezi s tem 93. ¢len Odloka.

{6)(7) Podrobnejsi PIP za druge urejene zelene povrsine

ZD - druge urejene zelene povrine: ZE04

1 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: FZ gradbenih parcel objektov, ki dopolnjujejo druge zelene povrSine, je do

0,20.

2 Dopustne dejavnosti: rekreacijske dejavnosti in kot spremljajoe dejavnosti kulturne, razvedrilne, izobraZzevalne in gostinske

dejavnosti.

3 Dopustni objekti:

— objekti, namenjeni za druge zelene povrSine na prostem, vkljutno z nadstreski;

—enoestavniin-nezahtevni-objekti, ki so navedeni v-preglednicah-EOQ-in-NO-v prilogi_1 tega odloka;

— zaCasni objekti, kot so paviljoni, stojnice;

— namestitev klopi ob sprehajalnih poteh, ureditev pocivaliS¢ ter postavitev objektov in naprav za opazovanje narave;

- nestanovanjske stavbe in gradbeno inzenirski objekti, & so namenjeni dejavnostim v obmodju.

Na obmocjih niso dopustne spremljajoce rabe, ki zahtevajo vecje spremembe prostorskih znagilnosti obmocja (zlasti zemeljska dela),

trajno izgubo vegjega deleZa naravnih prvin in javne dostopnosti. Travnata ali peSCena igris¢a se lahko uredijo na naravno ravnem

prostoru oziroma na prostoru, ki ga je mozno primerno urediti (zravnati, samo delno nasuti, urediti in sanirati brezine) brez vegjih
zemeljskih del.

4 Dopustne gradnje in druga dela: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.

5 Druga merila in pogoji: ureditve, objekti, naprave in ograje morajo biti na celotnem kompleksu oblikovno poenoteni ter smiselno

usklajeni z zunanjimi ureditvami stiénih obmodij. Pri urejanju novih povrsin se v najvegji moZni meri ohranjajo neutrjene, rad¢ene povrsine.

6 Omejitve:

-_kulturna dedi$¢ina-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih kulturne dedi$¢ine in njenih vplivnih obmodjih se upostevajo PIP za
celostno ohranjanje kulturne dediscine (79.-83. ¢len). V primeru neskladja ostalih dolocb tega odloka s prostorsko izvedbenimi pogoji
glede celostnega ohranjanja kulturne dediscine veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne dediscine,

- omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora” in v zvezi s tem 93. ¢len Odloka.

{7)(8) Podrobnejsi PIP za pokopalis¢a

ZK — pokopali$éa: ZE03

1 Dopustne dejavnosti: pogrebna in spremljajo¢e dejavnosti.

2 Dopustni objekti: pokopaliS¢a, spremljajoce stavbe za opravljanje verskih obredov, pokopaliske stavbe in spremljajogi servisni objekti.
Dopustni so enestavai-in-nezahtevni-objekti, ki so navedeni v pregledniciah-EC-in-NO-v-prilogi 1 tega odloka, poleg tega pa Se namestitev
klopi, ureditev pogivaliss, stojnice. Ce sluzijo potrebam pokopali$¢a, so dopustni tudi manjée trgovske stavbe (kot sestavni del dejavnosti v
obmodju), stavbe za druge storitvene dejavnosti ter sanitarni prostori, ki sluZijo obiskovalcem in zaposlenim v obmocju, tako da je povrSina
prostorov za posamezno dejavnost do 60 m2. Dopustna je gradnja gradbeno inZenirskih objektov, &e so namenjeni dejavnostim na obmodju.

3 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih graden; in drugih del.

4 Merila in pogoji za oblikovanje:

Lokacija in gabariti:

— gabariti niso poenoteno predpisani, vendar se je treba s tlorisnimi in vertikalnimi gabariti prilagoditi pogojem, ki veljajo za
obmodja, na katera mejijo, posebej e mejijo na stanovanjska obmodja;
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— pri ume$canju stavb v prostor se upoSteva umestitev ob javnem prostoru in vertikalni gabarit kakovostnega oziroma prevladujo¢ega tipa
obstojecih stavb. To ne velja za stavbe, ki se gradijo kot izraziti prostorski poudarki oziroma so prostorske dominante.

Streha:

— dopustne so enokapne in ravne strehe ter dvokapne in ve¢kapne strehe na stavbah manjsih tlorisnih in viSinskih gabaritov;

- dopustno je kombiniranje dvokapnih in veckapnih ter enokapnih streh z ravnimi strehami.

Fasade:

— oblikovanje, horizontalna in vertikalna Clenitev fasad ter strukturiranje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov so enostavni in
poenoteni po celi fasadi, nizu, kareju oziroma obmogju;

— v vaskih naseljih se je treba prilagoditi pogojem, ki veljajo za obmogja, na katera mejijo, posebej ¢e mejijo na stanovanjska obmocja.

5 Omejitve:

- kulturna dedis¢ina-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih kulturne dedicine in njenih vplivnih obmogjih se upoStevajo PIP za
celostno ohranjanje kulturne dediscine (79.-83. €len). V primeru neskladja ostalih dolo¢b tega odloka s prostorsko izvedbenimi pogoji glede
celostnega ohranjanja kulturne dedicine veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne dediscine,

- omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora” in v zvezi s tem 93. ¢len Odloka.

{8}-(9) Podrobnejsi PIP za obmocja okoljske infrastrukture

0 - obmogja okoljske infrastrukture: DO02, HZ01

1 Dopustne dejavnosti: oskrba z vodo, ravnanje z odplakami in odpadki, saniranje okolja.

2 Dopustni objekti: male-Cistine naprave, cevovodi, komunikacijska omrezja, elektroenergetski vodi, zbirni center odpadkov, ostali

gradbeno inZenirski objekti in nestanovanjske stavbe, e so namenjeni/-e dejavnostim v obmodju.

3 Dopustne gradnje: skladno s splo$nimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.

4 Merila in pogoji za oblikovanje:

Pri oblikovanju objektov in povrsin je obvezno:

— upostevanje urbanisti¢nih, arhitekturnih in krajinskih znacilnosti SirSega obmogja;

- oblikovna poenotenost, skladnost objektov in naprav.

5 Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih ohranjanja narave se upoStevajo PIP za ohranjanje narave (84.
clen),

- omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora” in v zvezi s tem 93. ¢len Odloka.

(10) PodrobnejSi PIP za obmocja prometne infrastrukture

Obmodja prometne infrastrukture: PO — ostale prometne povrSine namenjene objektom transportne infrastrukture ter objektom in

napravam za odvijanje prometa: DO05

1 Dopustne dejavnosti: dejavnosti prometa. V EUP DO05 je dopustno parkiranje vozil za obiskovalce naselja Dobrina.

2 Dopustni objekti: parkiri§¢a izven vozi§¢a, cevovodi, komunikacijska omreZja, elektroenergetski vodi,

3 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.

4 Merila in pogoji za oblikovanje:

Pri oblikovanju objektov in povrSin je obvezno upostevanije urbanisticnih, arhitekturnih in krajinskih znagilnosti SirSega obmoéja. Dopustne

so le parterne ureditve. Ni dopustno nasipavanje, ograjevanje, gradnja pomoznih stavb, zasajevanie...

5 Omejitve:

-_ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmodjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84.
Clen

-_omejitve za plazljivost, erozijo in poplavno ogrozenost - glej karto "Prikaz stanja prostora” in v zvezi s tem 93. €len Odloka,

-_posegi v EUP DO05-javno parkiriS¢e Dobrina morajo na biti naértovati v skladu z usmeritvami iz_Hidrolosko-hidravliénega- elaborata
za umes&anje pobude 23 (ume$&anje parkiriéa) v sklopu SD OPN obgine Zetale (Institut za vodarstvo, d.o0.0., december 2023 in
september 2024) in v skladu s prilogama 1 in 2 Uredbe, pri ¢emer se ne sme poslab3ati poplavne ogrozenosti na obmogju in izven
obmodja posega, pred izdajo gradbenega dovoljenja pa je treba pridobiti vodno soglasje:

o parkiri§¢e se uredi na obstojecih kotah. S tem ne bo bistvenega velviavpliva na izkazano poplavno stanje, ki se tako
ohranja;

o zagotovi se stabilnost brezin v ¢asu gradnje in v ¢asu uporabe;

o uredi se rezim kratkotrajnega parkiranja, ki prepoveduje daljSe parkiranje in parkiranje avtodomov;- v zvezi s tem se
umesti informativne table, ki uporabnike obve$¢a, da_se obmocje nahaja na poplavnem obmogju, kier je prepovedano
daljSe parkiranje in _parkiranje avtodomov;

o___pogoj za gradnjo parkiri$¢a je ureditev protipoplavnih ukrepov, in sicer: umestitev lezeega policaja z betonsko kanaleto
na cesto na obmogju severnega zaselka, zamenjava dveh podimenzioniranih prepustov in izvedba vzdrZzevalnih del na
dveh odsekih obstoje¢ega potoka (glej HHS in karto GJI, list 5).-

- posege v EUP se zaradi varstva naravne vrednote Rogatnice se od zgornjega roba struge odmakne za vsaj 5 m. Obmodije se ureja
tako, da ne bodo potrebne utrditve struge in posegi v re¢no vegetacijo,

- posegi v EUP DO05 — javno parkiri§¢e Dobrina morajo biti nacrtovani tako, da ob poplavah ne bo pri$lo do onesnazenja okoliskih
vodotokov (Rogatnice in Kodri¢eve grabe) in poslab$anja razmer za vodne organizme. -
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{49)(11) Podrobnejsi PIP za najboljSa kmetijska zemljis¢a

K1 - najbolj$a kmetijska zemljis¢a: HZ01, HZ02, HZ03, HZ04

1 Dopustne dejavnosti: kmetijstvo.

2 Dopustni objekti: enesta#nkwnezahtevmobjektl ki so navedem v preglednlmah EO-in-NO-v prilogi_1 tega odloka_ob upostevanju 66.
Clena odloka ter-gradbene bjekti; nam y modju-ter zadasni objekti in zadasni posegi, in sicer za
¢as dogodka oziroma v asu sezone:

-_oder z nadstreSkom, sestavljen iz montaznih elementov,
- cirkus, e so Sotor in drugi objekti montazni,

- zaCasna tribuna za gledalce na prostem.

3 Dopustne gradnje: skladno s splo$nimi PIP o vrstah dopustnih graden; in drugih del, poleg tega pa $e:
— agrarne operacije, skladno s predpisi 0 kmetijskih zemljis¢ih;

- vodnogospodarske ureditve za potrebe varstva pred negativnim delovanjem voda;

— sanacije povrsinskih kopov;

4 Drugi merila in pogoji

— gradnja objektov ne sme bistveno prizadeti obdelovanja kmetijskih zemljiS¢, podkodbe je treba sanirati in zemljis¢a rekultivirati;

— globina ali visina nadzemnih in podzemnih objektov mora biti taka, da je mozna normalna kmetijska obdelava. Po izvedeni gradnji
podzemnih objektov je treba zemljiS¢a vzpostaviti v prvotno stanje, ob nadzemnih objektih pa urediti zemljis¢e ob njih;

- na kmetijskih zemljis¢ih se na podlagi predhodne okoljske in prostorske ter tehnolosko-tehni¢ne preveritve omogo€i raziskovanje
mineralnih surovin ter izvedba ukrepov za zas€ito pred Skodljivim delovanjem voda ob pogoju, da investitor izpad dohodka nadomesti z
od8kodnino in da zemlji§¢e ponovno povrne v kmetijsko rabo;

- vodno zajetje in urejanje vodotokov ter ukrepi za varstvo pred Skodljivim delovanjem voda se izvajajo s sonaravnimi ureditvami na
podlagi hidrolosko-hidravli¢ne analize, da se omogo¢i ve€namenskost novega vodnega in obvodnega prostora;

— agrarne operacije je treba izvajati ob upoStevanju usmeritev za ohranjanje narave, kulturne dedi$cine in prepoznavnosti krajin ter
nacrtovanih infrastrukturnih koridorjev;

—vodni zadrzevalniki za potrebe namakanja kmetijskih povrsin se lahko uredijo le na obmogjih, za katera bodo po izraunu vodne bilance
ugotovljene moznosti za rabo vode v kmetijske namene;

— za potrebe kmetijstva se lahko urejajo tudi manjsi, lokalni zbiralniki za padavinsko vodo.

5 Omejitve:
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- kulturna dedis€ina-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih kulturne dedi$¢ine in njenih vplivnih obmocjih se upostevajo PIP za
celostno ohranjanje kulturne dediscine (79.-83. €len). V primeru neskladja ostalih dolocb tega odloka s prostorsko izvedbenimi pogoji
glede celostnega ohranjanja kulturne dediscine veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne dedisCine,

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84.
clen),

-_preveriti morebitno poplavnost in plazovitost-upoStevati sploni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami- glej karto "Prikaz
stanja prostora” in v zvezi s tem 93. ¢len Odloka.

- Na obmogju trajno zascitenih retencijskih povrsin z oznako HZ03 in HZ04 gradnja objektov ni dopustna, dopustne so le rekonstrukcije
in vzdrzevalna dela na obstojecih legalno zgrajenih objektih, gradnja javne komunalne in energetske infrastrukture, zacasne ureditve
za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter vodnogospodarske ureditve in sicer ob predhodni pridobitvi
vodnega soglasja oziroma mnenja pristojnega mnenjedajalca. Ne glede na navedene izjeme, nasipavanje oziroma preoblikovanje
terena, ki poslediéno zmanjSuie retencijske sposobnosti obmocja, ni dopustno.

{+5(12) Podrobnejsi PIP za druga kmetijska zemljis¢a

K2 — druga kmetijska zemljis&a: HZ01, HZ05

1 Dopustne dejavnosti: kmetijstvo.

2 Dopustni objekti:: enestavm%nezahtevmobjekn ki so navedem v pregledmmahE&mN@v prilogi_1 tega odloka ob upostevanju 66.
¢lena odloka-ter, , poleg tega pa Se postavitev objektov in naprav za
opazovanje narave-_ter za¢asni objekti in zacasm posedi, in sicer za ¢as doqodka oziroma v ¢asu sezone:

-_oder z nadstreSkom, sestavljen iz montaznih elementov,

-_cirkus, Ce so Sotor in drugi objekti montazni,

- zaCasna tribuna za gledalce na prostem.

3 Dopustne gradnje: skladno s splo$nimi PIP o vrstah dopustnih graden;j in drugih del, poleg tega pa Se:
— agrarne operacije, skladno s predpisi o kmetijskih zemljiscih;

- vodnogospodarske ureditve za potrebe varstva pred negativnim delovanjem voda;

— sanacije povrsinskih kopov;

- manijsi, lokalni zbiralniki za padavinsko vodo.

4 Drugi merila in pogoji:

— gradnja objektov ne sme bistveno prizadeti obdelovanja kmetijskih zemljis¢, poskodbe je treba sanirati in zemljis¢a rekultivirati;

— globina ali viSina nadzemnih in podzemnih objektov mora biti taka, da je moZna normalna kmetijska obdelava. Po izvedeni gradnji

podzemnih objektov je treba zemljiS¢a vzpostaviti v prvotno stanje, ob nadzemnih objektih pa urediti zemljiS¢e ob njih;

- na kmetijskih zemlji¢ih se na podlagi predhodne okoljske in prostorske ter tehnolodko-tehniéne preveritve omogodi raziskovanje

mineralnih surovin ter izvedba ukrepov za za&¢ito pred Skodljivim delovanjem voda ob pogoju, da investitor izpad dohodka nadomesti z

od8kodnino in da zemljis¢e ponovno povrne v kmetijsko rabo;

- vodno zajetje in urejanje vodotokov ter ukrepi za varstvo pred Skodljivim delovanjem voda se izvajajo s sonaravnimi ureditvami na

podlagi hidrolosko-hidravli¢ne analize, da se omogoci ve€namenskost novega vodnega in obvodnega prostora;

— agrarne operacije je treba izvajati ob upoStevanju usmeritev za ohranjanje narave, kulturne dedi$¢ine in prepoznavnosti krajin ter

nacrtovanih infrastrukturnih koridorjev;

— vodni zadrzevalniki za potrebe namakanja kmetijskih povrsin se lahko uredijo le na obmogjih, za katera bodo po izraCunu

vodne bilance ugotovljene moznosti za rabo vode v kmetijske namene;

—v EUP HZ05 je gradnja kmetijskih objektov, navedenih v 8estem odstavku 66. &lena, dopustna tudiizven obmogja 20 m pasu kmetijskih
zemljiS¢ ob kmetiji.

5 Omejitve:

- kulturna dedi$¢ina-glej karto "Prikaz stanja prostora”; na obmogjih kulturne dediS¢ine in njenih vplivnih obmocjih se upoStevajo PIP za
celostno ohranjanje kulturne dediscine (79.-83. ¢len). V primeru neskladja ostalih dolocb tega odloka s prostorsko izvedbenimi pogoji
glede celostnega ohranjanja kulturne dedicine veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne dedisCine,

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora”; na obmogjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84.
clen),

- preveriti morebitno poplavnost in plazovitost-upo$tevati splodni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami- glej karto "Prikaz
stanja prostora" in v zvezi s tem 93. €len Odloka.

{42)(13) Podrobnejsi PIP za gozdove gospodarskega pomena

G - gozd gospodarskega pomena: HZ01

1 Dopustni objekti: dopustni so enestavai-in-nezahtevni-objekti, ki so navedeni v pregledniciah EO-in-NO-v prilogi 1 tega odloka, poleg
tega pa Se postavitev objektov in naprav za opazovanje narave in gradbeno inZenirski objekti, ¢e so namenjeni dejavnostim v obmocju.

2 Dopustne gradnje: skladno s splo$nimi PIP o vrstah dopustnih graden; in drugih del, hkrati pa Se:

— gozdarske prostorsko ureditvene operacije, skladno s predpisi 0 gozdovih;

— sanacije povrsinskih kopov in cestnih usekov ter nasipov;

— vzpostavitev kmetijskih zeml;is¢ v skladu z mnenjem pristojne javne gozdarske sluzbe in zakonom o gozdovih;

- gospodarska javna infrastruktura lokalnega pomena;

— dopustne so raziskave mineralnih surovin pod pogojem, da raziskave trajno ne spreminjajo ali poSkodujejo naravnega stanja na povrsini
in v podtalju ter da se po raziskavah zemlji§¢a vrnejo v prej$nje stanje.
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Na parcelah, ki so v naravi in po dologilih tega odloka opredeliene kot gozdne povrsine, v neazuriranem zemljiSkem katastru pa so
vpisane kot stavbi§Ce, nadomestna gradnja, ki nima dovoljenj oziroma ustreznih dokazil, ni dopustna.

3 Druga merila in pogoji:

— gradnje morajo biti nacrtovane tako, da omogocajo lastnikom gozdov dostop do gozdnih zemljiS¢;

—za vse posege v 25 m Sirok pas ob gozdnem robu je treba pridobiti predhodno mnenje pristojne javne gozdarske sluzbe;

—navedeni posegi so dopustni pod pogojem, da niso v nasprotju z gozdnogospodarskimi naérti in funkcijami gozda, da ne ovirajo osnovne
dejavnosti oziroma niso v nasprotju z interesi gozdarstva in je zanje potrebno pridobiti ustrezno soglasje od pristojne javne gozdarske
sluzbe;

— gradnja baznih postaj mobilne telefonije in drugih objektov za brezzi¢ni prenos signalov je dopustna le ob pogoju, da so lokacije
predhodno preverjene in utemeljene.

4 Omejitve:

- kulturna dedi$¢ina-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmogjih kulturne dedis¢ine in njenih vplivnih obmocjih se upostevajo PIP za
celostno ohranjanje kulturne dediscine (79.-83. ¢len). V primeru neskladja ostalih dolo¢b tega odloka s prostorsko izvedbenimi pogoji
glede celostnega ohranjanja kulturne dediscine veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne dediscine,

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmocjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84.
¢len),

- preveriti morebitno poplavnost in plazovitost-upostevati sploSni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami - glej karto "Prikaz
stanja prostora" in v zvezi s tem 93. ¢len Odloka.

{43)(14) Podrobnejsi PIP za gozdove s posebnim namenom - rezervat

Gpr — gozd s posebnim namenom - rezervat: HZ01

1 Dopustne dejavnosti: gozdarstvo in dejavnosti, dopustne na podlagi gozdnogospodarskih nacrtov.

2 Dopustni objekti: objekti niso dopustni.

3 Dopustne gradnje: gradnje niso dopustne.

4 Druga merila in pogoji: upoSteva se varstveni rezim, dolo¢en s predpisom o razglasitvi. Obmocje gozda je zaradi svoje razvojne faze
in dosedanjega razvoja izjemno pomembno za raziskovanje, prouCevanje in spremljanje naravnega razvoja gozdov, biotske
raznovrstnosti in varstva naravnih vrednot ter kulturne dediScine. Gre za rezervat z blazjim varstvenim reZimom.

5 Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmodjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84.
¢len),

- preveriti morebitno poplavnost in plazovitost-upoStevati splosni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami - glej karto "Prikaz
stanja prostora" in v zvezi s tem 93. ¢len Odloka.

{143(15) Podrobnejsi PIP za povrsine za turizem

BT — povrSine za turizem: sploSni pogoji:- DO63

1 Tipologija zazidave: BT:
12111 Hotelske stavbe za kratkotrajno nastanitev-{od-tega-gostiséa), 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev {ed-tega

2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: | FZ:do 0,25 | Fl:do 045

3 Dopustne dejavnosti: turizem, po€itnisko bivanje, gostinstvo.

4 Dopustni objekti: gostinsko-turisti¢ni objekt (centralni-objekt), nestanovanjski objekti (stavbe za kratkotrajno nastanitev), enestavaiin
nezahtevai-pomozni objekti v skladu s prilogo 1-in-prilege-2, gradbeno inzenirski objekti, ée so namenjene/-i dejavnostim v obmogju.

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

Pri oblikovanju in razmestitvi objektov se povzemajo tradicionalni vzorci haloskih his.

Gabariti:

— tlorisni gabariti:

a)-centralni-objekt-{gostisée)v osnovi podolgovat tloris-{de-najveé150-m?-uperabne-pevrsine-na-etaze), razmerje med osnovnima

stranicama je najmanj 1:1,52;

‘ . o najmani 14.5:
— viSinski gabarit: na nagnjenem terenu mora biti klet vsaj delno vkopana, viSina objekta je lahko najve¢ (K)+P. Na ravnem terenu mora
biti klet popolnoma vkopana, viSina objekta je lahko najve (K)+P+M.
Streha:
— dopustne so klasi¢ne dvokapne strehe z naklonom od 35° do 45°; kolen¢ni zid (do 1 m viSine) je skrit pod kapjo strehe;
— dopustni so streSna okna, enokapne (pravokotne oziroma dvignjene) fr€ade, zatrepi, lahko pa tudi dvokapne fréade z enakim naklonom
kot osnovna streha. Fréade na eni strehi naj imajo enako obliko in velikost odprtine.
- dovoljene so stredne kritine v temnej3ih, umirjenih, nebleS¢ecih odtenkih rdee, rjave, zelene in sive barve.
Fasade:
— oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Clenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih
elementov se uskladi s kakovostnimi oziroma znacilnimi objekti v naseljih, poleg katerih nastaja po€itniska gradnja;
— dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kri€ege rumene, oranzne, modre, vijoli€ne, rdece in druge kriece barve.
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7 Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora”; na obmogjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84.
clen).

- preveriti morebitno plazovitost-upoStevati splosni PIP za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami_- glej karto "Prikaz stanja
prostora" in v zvezi s tem 93. ¢len Odlok.

BT - povrSine za turizem: posebni pogoji za poditniSki kamp Kodice EUP KO02

1 Zasnova obmogja
Obmocje EUP se nameni turisti¢ni ureditvi z nastanitvenimi kapacitetami in spremljajo¢im dejavnostim. V severovzhodni del EUP se na

stavbna zemlji§¢a umesti posamezne manjSe objekte za kratkotrajno nastanitev (bungalove). ParkiriS¢a za osebne avtomobile in
parkiriS¢a za avtodome se uredi ob interni dovozni poti. Na preostalih povr$inah, ki se jih ne pozida in utrdi, se ohranja zelene povrSine.

2 Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli: V enoti urejanja prostora naj se ohrani vsaj 40% ra$¢enih zelenih povrsin.
3 Dopustne dejavnosti: turizem, pocitniSko bivanje, gostinstvo.

4 Dopustni objekti: Gostinsko-turistiéni objekti, nestanovanjski objekti (stavbe za kratkotrajno nastanitev), pomozni objekti, gradbeno
inZenirski objekti, e so namenjene/-i dejavnostim v obmogju.

5 Dopustne gradnje: skladno s splodnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

Pri oblikovaniju in razmestitvi objektov se povzemaijo tradicionalni vzorci haloske arhitekture.

Gabariti:

— tlorisni gabariti:

Posamezni objekti imajo najve¢ 40 m2 zazidane povrSine. Objekti so oblikovani poenoteno in_odrazajo lokalno identiteto, ki jo je moZno
sodobno interpretirati. Za vse zunanje ureditve (dostopne poti, fasadni elementi objektov, itd.) se prednostno uporablja avtohtoni gradbeni
material, npr. les, glina, slama, kamen. Morebitne nove zasaditve naj se izvedejo z avtohtonimi in lokalno prisotnimi rastlinskimi vrstami.
— viSinski gabarit: predvideni so pritliéni objekti.

7 Omejitve:
-_ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmodjih ohranjanja narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84.
Clen).
- pred ume$&anjem in izvedbo posega je treba izdelati strokovno podlago (geoloSko-geomehansko porogilo) za celotno obmogje
EUP
iz katere bo razvidno, v kak§nem obsegu in pod kak$nimi pogoji 0 posegi mozni, ter da je treba pred izdajo gradbenega dovoljenja
pridobiti vodno soglasie.

3.6 PIP na obmogjih predvidenih OPPN

95. Clen
(Splodni pogoji za urejanje obmocja za katerega se pripravi OPPN)

(1) OPPN je predviden:
- v delu naselja Nadole za obmocje sanacije razprSene gradnje in razprSene poselitve (NAO1,
SK),

- zaenoto urejanja DO03 (PNRP: BT) - turistiéno naselje Medved v Dobrini:,

- zaenoto urejanja DO04 (PNRP: 1Go) - obrtna cona v_Dobrini.

(2) Za obmodja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po en OPPN ali ve¢ OPPN, pri Cemer je treba
zagotoviti, da posamezen OPPN vkljucuje prostorsko in funkcionalno smiselno zakljuéeno enoto,
vkljuéno s predvidenimi zelenimi povrinami in GJI ter da bo dinamika priprave posameznih OPPN
zagotavljala smiselno faznost prostorskih ureditev.

(3) Ce se izdela OPPN samo za del obmodja, za katerega je predvidena izdelava OPPN, je treba
pripraviti strokovne podlage za celotno obmocje OPPN, s katerimi se predvidijo celovite resitve GJI
za celotno obmocje.

(4) PNRP in poteki GJI se v fazi priprave OPPN lahko prilagodijo podrobnim programskim zahtevam
in razmeram na terenu, optimizaciji reSitev ter ureditvam dostopov in infrastrukture. Meje OPPN se
lahko spremenijo, ¢e se v strokovnih podlagah ugotovi utemeljena potreba po spremembi meje
OPPN. Z vsakim novim OPPN je dopustno prekriti in razveljaviti veljavni OPPN, ki ureja obmodje.
(5) Na obmodjih, na katerih je skladno s tem odlokom predvidena izdelava OPPN, se izdelajo
strokovne podlage in predvidijo prostorske reSitve na nacin, da prispevajo k izboljSanju Zivljenjskih
pogojev, cestnega in drugega infrastrukturnega omrezja ter opremljenosti prostora z druzbeno
infrastrukturo in javnim prostorom v obstojecih naseljih, v katerih se nacrtujejo.
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(6) Elementi za zakoli€bo gradbenih parcel naj ne bodo dolodeni s to¢nostjo, ki je boljSa kot je
najslabsa lokacijska toénost podatkov zemljiSkega katastra na tem obmo¢ju. V primeru, da je toénost
podatkov zemljiSkega katastra slab$a kot +-1,0m (standardni odklon), jo je priporodlijivo v fazi priprave
in pred sprejetiem OPPN izboljSati skozi izvedbo katastrskih storitev (lokacijska izboljSava, ureditev
mej, nova izmera), zagotovo pa je potrebno zagotoviti, da je toénost oboda obmodgja OPPN, ée ta
poteka po mejah parcel, bolj$a kot +-0.25m (standardni odklon).

(7) Usmeritve za OPPN za enoto urejanja DO03 (PNRP: BT) - turisticno naselie Medved v Dobrini:

1. _Tipologija zazidave: 12111 Hotelske stavbe za kratkotrajno nastanitev (od tega gostisca),
12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev (od tega bungalovi). Objekti so
izvedeni v klasicni in leseni izvedbi.

2. Faktor izrabe Fl je do 0,45 in faktor zazidanosti na gradbeni parceli FZ je do 0,25.

Dopustne dejavnosti: turizem, poditniSko bivanje, gostinstvo.

4. Dopustni_objekti: gostinsko-turistiCni objekt (centralni_objekt), nestanovanjski objekti
(stavbe za kratkotrajno nastanitev), pomozni objekti v skladu s prilogo 1, gradbeno
inZenirski objekti, ¢e so namenjene/-i dejavnostim v obmodju.

5. Merila_in_pogoji za oblikovanje: Pri_oblikovanju in razmestitvi objektov se povzemajo
tradicionalni vzorci halo$kih his.

Gabariti:

- tlorisni gabariti:

a. centralni objekt (gostiS¢e): v osnovi podolgovat tloris (do najve¢ 150 m2
uporabne povrSine na etazo), razmerje_med osnovnima_stranicama_je
najmanj 1:1,5;

b. ostali objekti za kratkotrajno nastanitev (bungalovi): v _osnovi podolgovat
tloris (do najve¢ 40 m2 uporabne povrSine na etazo), razmerje med
osnovnima stranicama je najmanj 1:1,2;

- viSinski gabarit: na nagnjenem terenu mora biti klet vsaj delno vkopana, viSina
objekta je lahko najve¢ (K)+P. Na ravnem terenu mora biti klet popolnoma
vkopana, viSina objekta je lahko najve¢ (K)+P+M.

Streha:

- dopustne so klasiéne dvokapne strehe z naklonom od 35° do 45°: kolenéni zid
(do 1 m viSine) je skrit pod kapjo strehe;

- dopustni so streSna okna, enokapne (pravokotne oziroma dvignjene) fréade,
zatrepi, lahko pa tudi dvokapne fréade z enakim naklonom kot osnovna streha.
Fréade na eni strehi naj imajo enako obliko in velikost odprtine.

- __dovolijene so streSne kritine v temnejSih, umirjenih, neble$¢ecih odtenkih rdede,
rjave, zelene in sive barve.

Fasade:

- oblikovanije in horizontalna ter vertikalna ¢lenitev fasad, strukturiranje in
postavitev fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov se uskladi s
kakovostnimi oziroma znadcilnimi objekti v naseljih, poleg katerih nastaja
poditniSka gradnja;

- dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoliene niso kriCe¢e rumene, oranzne,
modre, vijoliCne, rdeCe in druge kri¢ece barve.

6. Omejitve:

- ohranjanje narave-glej karto "Prikaz stanja prostora"; na obmocjih ohranjanja
narave se upostevajo PIP za ohranjanje narave (84. len).

- preveriti morebitno plazovitost-upostevati splosni PIP za varstvo pred naravnimi
in drugimi nesre¢ami - glej karto "Prikaz stanja prostora" in v zvezi s tem 93. ¢len
Odlok.

(8) Usmeritve za enoto urejanja DO04 (obrtna cona Dobrina):

e
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V EUP DO04 - obrtna cona v Dobrini je poleg sploSnih usmeritev treba upoStevati:

1.

idejno zasnovo obrtne cone, v kateri je predvidena gradnja objektov za obrtno-proizvodne in

storitvene dejavnosti z ustrezno prometno mrezo in povrSinami za mirujoé promet ter
parcelacijo, ki je prilagojena funkciji objektov,
funkcionalno povezanost z ostalimi dejavnostmi v naselju in v vplivnem obmodju,

izhodiSéno namensko rabo, doloéeno v obmodju, ki se lahko v meji in podrobnejSi namenski

rabi in povrSin uskladi z idejno zasnovo OPPN,
tehnine predpise, ki urejajo gradnjo objektov za potrebe proizvodnih in storitvenih

dejavnosti. Najvi§ja viSina objektov ne sme presegati 8 m. Dopusten je faktor zazidanosti
(FZ) do 0,8, ¢e so z ureditvijo zagotovlieni pogoji za prometno dostopnost in povrSine za
mirujoCi promet predpisane za posamezno dejavnost,

upostevanije varovalnih in varstvenih rezimov ter omejitev, ki izhajajo iz varstvenih rezimov.

V_postopku priprave OPPN je obvezna izdelava strokovne podlage (HHS), s katero bo
preverjen vpliv zalednih vod iz neimenovane grape na poplavno stanje obravnavanega
obmocgja ter podani morebitni omilitveni ukrepi za ureditev odvodnie in zmanj$anje poplavne
nevarnosti do sprejemljive stopnije (priloga 1in 2 Uredbe),

pri_arhitektonskem in_urbanistiénem oblikovanju _objektov in zunanjih povrSin je treba

upostevati kakovostne avtohtone zglede in tudi tehnoloSke zahteve, ki izhajajo iz dopustnih
dejavnosti. Oblikovanje novih objektov_mora biti usklajeno z avtohtonimi_gospodarskimi
objekti po tlorisnih in viSinskih gabaritih, oblikovanju streh in fasad ter uporabi materialov:
- tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris, razmerje med osnovnhima stranicama je
najmanj 1:1,2;
- viSinski gabarit: do 8 m nad nivojem terena.
Streha:

dopustne so dvokapne strehe s plitvim do zmernim naklonom;

- dopustne so stresSne kritine v temnejSih, umirjenih, neble$¢ecih odtenkih rdece, rjave
in sive barve,

- nakloni in vrsta kritina naj bodo za EUP poenoteni;

- zatrepi so leseni oziroma v temnejSi fasadni barvi; dopustne so pastelne barve fasad.
KriceCe rumene, oranzne, modre, vijolicne, rdee in druge kriCeCe barve niso
dopustne.

Fasade:

- oblikovanje in horizontalna ter vertikalna ¢lenitev fasad, strukturiranje in postavitev
fasadnih _odprtin _in _oblikovanje drugih fasadnih elementov se uskladijo s
tradicionalnimi_gospodarskimi_objekti. Dopustne so pastelne barve fasad. Kricece
rumene, oranzne, modre, vijoli¢ne, rdece in druge kriceCe barve niso dopustne.
Gornja merila in pogoji_ne veljajo za objekte, ki so zaradi tehnoloskih zahtev izrazito
vi$ji (stojedi silosi, visoki odzracevalniki ipd).

zasnovo prometnega rezima, ki bo zagotavljal prepustnost te dejavnosti z_moznostjo

dvostranskega priklju¢evanja na _obstojeCe omrezje na JV in JZ strani ter moZnostjo
navezovanja na ostalo GJI, v skladu s pogoiji, ki so bili pridoblieni v postopku priprave OPN
ali_predhodnih postopkih.

pogoje varovanja zdravija z upoStevanjem dopustnih vrednosti hrupa, odvajanja odpadnih

vod in odvoza odpadkov, elektromagnetnega sevanja, osonéenosti objektov, energetske
var¢nosti objektov in svetlobnega onesnazevanja in_onesnazevanja tal. Dopustne so le
mirne, nehrupne dejavnosti, ki ne bodo poslabsale bivalnih razmer v naselju Dobrina.

ob_izpostavlignem juznem in vzhodnem robu obmodéja naj se nacrtuje zasaditev z

visokoraslimi avtohtonimi, nealergenimi drevesnimi vrstami z namenom zmanjSati krajinsko
izpostavljenost cone.
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96. Clen
(Splosni pogoji za parcelacije v obmodjih, ki se urejajo z OPPN)

(1) Na obmocjih, ki se urejajo z veljavnim OPPN, so dopustni postopki spreminjanja in urejanja mej
zemljiskih parcel, ki so skladni z doloCili veljavnega OPPN.

(2) Na obmogijih, ki se urejajo s predvidenim OPPN, so do uveljavitve dopustne nove izmere, obodne
parcelacije in geodetski postopki za urejanje obstojecih in na¢rtovanih objektov in naprav GJI.

(3) Na obmodjih, za katera ta odlok do uveljavitve predvidenega OPPN dovoljujejo gradnje objektov,
so dopustni geodetski postopki zaradi doloCanja gradbene parcele in pridobitve uporabnega
dovoljenja. Dopustne so tudi obodne parcelacije po meji EUP, v kateri so dopustne gradnje do
uveljavitve OPPN, dolocene s tem odlokom.

97. Clen
(Splosni pogoji za pripravo OPPN, ki niso nacrtovani s tem odlokom)

(1) OPPN, ki s tem odlokom niso posebej opredeljeni, se izdelajo za prostorske ureditve, za katere
so0 znani investitorji, za nacrtovanje in rekonstrukcijo GJI, za zagotavljanje delovanja obveznih lokalnih
javnih gospodarskih sluzb; za urejanje povrsin, namenjenih javnemu dobru in za urejanje obmocij, ki
so predvidena za sanacijo in prenovo naselij ter za sanacije posledic naravnih nesreC, ¢e so skladni
s strateSkim delom tega odloka.
(2) Kriteriji za dolo¢anje prostorskih ureditev, za katere se lahko izdela OPPN, kjer tak prostorski akt
s tem odlokom Se ni predviden:
— gradnja GJI s pripadajo¢imi infrastrukturnimi objekti ter objekti GJI, ki obsegajo ve¢ kot 0,5 ha
ureditev, razen v primerih, ko gre za kompleksno gradnjo manjSega obsega, ki je kot taka
opredeljena s tem odlokom,
— gradnja infrastrukturnih objektov in naprav, ki niso namenjeni izvajanju gospodarskih javnih sluzb,
— graditev objektov, katerih dimenzije in oblikovanije ter vrsta PNRP bi zaradi prilagajanja posebnim
zahtevam za energetsko varéno gradnjo, rabo alternativnih virov energije, delovanje ali prezentacijo
posebnih dejavnosti in podobno bistveno odstopale od PIP, doloCenih s tem odlokom,
— sanacija razprsene poselitve in razprSene gradnje na vinogradniskih in drugih obmodjih ter sanacija
drugih razvrednotenih obmocij,
— prostorske ureditve v naseljih in zunaj naselij na obmocjih, pomembnih za prepoznavnost obcine,
— prostorske ureditve, za katere je skladno s predpisi o varstvu okolja potrebno izvesti presojo vplivov
na okolje.
(3) Za OPPN, ki posegajo na EUP izjemnih krajin in drugih obmocij prepoznavnosti prostora, je treba
v okviru strokovnih podlag obvezno izdelati tudi krajinske preveritve in utemeljitve.

4. PREHODNE, POSEBNE IN KONCNA DOLOCBA
4.1 Prehodne doloc¢be

98. Clen
(Prenehanije veljavnosti planskih in izvedbenih aktov)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati naslednji akti:

1. prostorske sestavine dolgoroénega plana za obmogje Obgine Zetale:

- Dolgoroéni plan ob¢ine Ptuj za obdobje od leta 1986 do leta 2000 (Uradni vestnik ob&in Ormoz
in Ptuj, 8t. 11/86, 20/88, 2/90, 12/93 in 16/94),
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- Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega plana obCine Ptuj za
obdobje 1986 - 2000 za obmocje Ob¢ine MajSperk, dopolnjenega v letu 1996 (Uradni list RS, $t.
20/97),

- Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjeroénega
druzbenega plana za obmogje Obgine Zetale (Uradni list RS, $t. 86/04);

2. prostorske sestavine srednjero¢nega druzbenega plana za obmocje Obgine Zetale:

- Druzbeni plan ob¢ine Ptuj za obdobje 1986 - 1990 (Uradni vestnik obin Ormoz in Ptuj, St. 25/86,
28/86, 12/87, 28/90 - precisceno besedilo, 32/90 — popravek, 25/91, 12/93 in 16/94),

- Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskin sestavin srednjeronega druzbenega plana
ob¢ine Ptuj za obdobje 1986 - 1990 za obmocje Obcine MajSperk, dopolnjenega v letu 1996
(Uradni list RS, §t. 20/97),

- Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjeroénega
druzbenega plana za obmogje Obgine Zetale (Uradni list RS, $t. 86/04);

3. prostorski ureditveni pogoji za obmogje Obgine Zetale (Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, &t.
20/92, 22/92 - popravek, 27/93, 26/94, Uradni list RS, §t. 52/97, 117/07 in Uradno glasilo
slovenskih obdin, §t. 26/11-sklep);

4. Odlok o obginskem prostorskem naértu Obcine Zetale (Uradno glasilo slovenskih obgin, §t. 1/13).

4.2 Posebne dolocbe

99. Clen
(Odstopanja od PIP)

Odstopanja od PIP, doloCenih s tem odlokom, so dopustna pri obstojecih legalno zgrajenih objektih,
ki se rekonstruirajo, dograjujejo ali se jim spreminja namembnost, Ce:
— S0 pogoji za gradnjo v izdanem gradbenem ali uporabnem dovoljenju za obstojeCi objekt v
neskladju s PIP tega odloka,
— se uporabna povrsina ne povecuje za ve¢ kot 30 %,
- bi prilagajanje PIP, doloCenim s tem odlokom, pomenilo nesorazmerno visoke stroske
konstrukcijskih prilagoditev ali bi objekt zaradi upoStevanja PIP poslabSal doseZene kakovosti v
sosescini objekta.

100. ¢len
(Legalizacije objektov)

Na obmocju ob¢ine so dopustne legalizacije objektov, zgrajenih ali rekonstruiranih brez ustreznih
dovoljenj s podrocja graditve objektov, skladno z dolo¢bami tega odloka.
101. Clen

(Smiselna uporaba dolo€il PIP za povrSine Av)

Za gradnje na povrsinah povrsine Av izven vinogradniskih obmodij se smiselno uporabljajo doloCila
PIP, ki veljajo za povrsine Av v vinogradniskih obmodjih.

102. Clen
(Dokoncanje ze zacetih postopkov)
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Postopki za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki so se zaceli pred uveljavitvijo tega odloka, se
koncajo po dolocbah izvedbenih aktov obcine, veljavnih v Casu vloZitve vioge za izdajo gradbenega
dovoljenja.

103. Clen
(Hramba OPN)

(1) OPN Obgine Zetale je izdelan v digitalni obliki in tiskan v &tirih (4) izvodih v analogni obliki.

(2) OPN Obgine Zetale v analogni in digitalni obliki se hrani in je na vpogled na sedezu Obgine Zetale,
Skupne obcinske uprave ob¢in v Spodnjem Podravju, Upravne enote Ptuj in Ministrstvu za
infrastrukturo in prostor, Direktoratu za prostor.

104. Clen
(Nadzorstvo)

Nadzor nad OPN Obéine Zetale opravija Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, Indpektorat za
prostor.

4.3 Koncna dolocba

105. Clen
(Veljavnost obCinskega prostorskega nacrta)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.

St
Zetale, dne
Zupan

Obgine Zetale
Anton Butolen
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Stanovanjske stavbe za posebne druzbene

Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine

Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene
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SK | cu |cD| IK | IGo PO O [BT|zK| zD | zS A Av Ak | Ao | 77 | KK G2
1 2 3 | 34 5 6 47 | 58 | 69 | 710 | 811 | 912 1013 14 15 16 1217 1318
12 Nestanovanjske stavbe
121 Gostinske stavbe
1211 Hotelske in podobne gostinske stavbe
12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno | + i i i i I i i 426 i i 426 i i i
nastanitev - - - — - —
12112 | Gostilne, restavracije in tocilnice + + + - + - - + - - - + 427 - + - - -
1212 | 12120 Druge . gostinske stavbe za kratkotrajno N N N N .
nastanitev
12121 | Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev + + + - - - - + - - - + - - + - - -
12122 | Stavbe za kratkotrajno nastanitev na drevesu + +25 + - - - - + - - - + - - + - - -
122 1220 Poslovne in upravne stavbhe + + - - - + - - + - - - - -
12201 | Stavbe javne uprave + + + - - - - - + - - +- - - - - - -
12202 | Stavbe bank, post, zavarovalnic + + + - - - - - - - - +- - - - - - -
12203 | Druge poslovne stavbe + + + - - - - - + R + 425 R - 425 - - R
123 | 1230 Trgovske _stavbe in stavbe za storitvene
dejavnosti
12301 | Trgovske stavbe + + + - + - - - - - - +25 - - 425 - - -
12302 | Sejemske dvorane, razstavis¢a - - - - + - - - - - - - - - - - - -
12303 | Bencinski-servisiOskrbne postaje + -+ + - + - - - - - - +- - - - - - -
12304 | Stavbe za storitvene dejavnosti + + + - - - - - - - - +25 - - +25 - - -
124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje
komunikacij
1241 1241 Postajr!a p(?.slopja, .t.er[ninali, stavbe za izvajanje | M0 | a0 | . i i i i i i i 0 i i 0 i i i
0 | komunikacij ter z njimi povezane stavbe — - - - —
1242 | 12420 | Garazne stavbe + + + |+ + - + - - - + +17 + + + - -
125 Industrijske stavbe in skladis¢a +
1251 | 12510 | Industrijske stavbe +8 - - - + - - - - - - +8 - - 48 - - -
1252 | 12520 | Rezervoarji, silosi in skladiséaskladicéne stavbe | -46:35 | 46 - |+ + - - - - - - -6 - 46 +6 - - -
126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena
1261 | 12610 | Stavbe za kulturo in razvedrilo +3 +3 +# - - - - - - - - +3. - - - - - -
1262 | 12620 | Muzeji in knjiznice + + + - - - - - - - - +- + - - - - -
1263 | 12630 Stavbe za izobraievanje in + + + . . . i i i i i - i . . i i i
znanstvenoraziskovalno delo
1264 | 12640 | Stavbe za zdravstveno oskrbo + + + - - - - - - - - +- - - +- - - -
1265 | 12650 | Stavbe za Sport + - - - - - - - - - - - - - - - - -
127 Druge nestanovanjske stavbe
1271 Nestanovanjske kmetijske stavbe
12711 | Stavbe za rastlinsko pridelavo + +6 - + - - - - - - - + + + + +6 +21 -
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K1/K220
217

G20
1318

12712

Stavbe za rejo Zivali

+7

12713

Stavbe za-spravilo skladiS¢enje pridelka

+6

+21

12714

Druge nestanovanjske kmetijske stavbe

+ |+ |+

+le]+ @@=

++|+]

|+ ||+ |+

|+ ||+ |+

+21

1272

Obredne stavbe

12721

Stavbe za opravljanje verskih obredov

| +

12722

Pokopaliske stavbe

e [+

1273

12730

Kulturna dedisCina, ki se ne uporablja v-za druge
namene

|+

|+

1274

12741

12746

Druge stavbe, ki niso uvr§cene drugje

+4

+4

+4

+4

+4

+4

+4

+4

+4

+4

+4

GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI

21

Objekti prometne infrastrukture

211

Ceste

2111

Avtoceste, hitre ceste, glavne ceste in
regionalne ceste

+5

+5

+5

+5

2112

Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane
ceste in gozdne ceste

|+

|+

422,28

+9

212

Parkiri$¢a izven vozi§¢a

+32

|+

|+

|+

+32

+32

Zelezniske proge

2121

Glavne in regionalne Zeleznice

2122

Mestne ZelezniSke proge

213

LetaliSke steze

2130

LetaliSke steze

LetaliSke steze in plo$¢adi

Letalski radio — navigacijski objekti

214

Mostovi, viadukti, predori in podhodi

2141

Mostovi in viadukti, nadvozi, nadhodi

I+

2142

Predori in podhodi

Predori

Podhodi

Pokriti vkopi in galerije

215

PristaniS¢a, plovbne potini-kanali, jezovi in
vodne pregrade ter drugi vodni objekti

2151

Pristani$¢a in plovbne potinikanal

2152

Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti

+23
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SK cu IK
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BT | ZK | 2D ZS A Av Ak Ao K1/K220 G

47 | S8 | 69 | 710 | 81 | 912 | 4013 14 15 1 46 217 4318

Joo |8
©
15
=|3
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|

2153 | 21530 | Sistemi za namakanje in osuSevanje, akvadukti - - - - - - - - - - - - - - - - +33 -

Cevovodi, komunikacijska omrezja in
elektroenergetski vodi

Daljinski cevovodi, daljinska (hrbteni¢na®)
221 komunikacijska omreZja in daljinski (prenosni®)
elektroenergetski vodi

2211 | 22110 | Naftovodi in daljinski (prenosni®) plinovodi

2212 Daljinski vodovodi +

22121 | Prenosni vodovodi +

+
+ |+ |+ |+
+ |+ |+ |+

+ |+ |+

+ |+ |+

+ |+ |+

+ |+ |+
+

+ |+ |+

+ |+ |+

22122 | Objekti za Crpanje, filtriranje in zajem vode +

+ |+ |+ |+
|||
[ B+ 1+ )+ ]
w

+

I+ [+ 4 [
[ B+ o+ |+ |
>

[ B+ )+ )+ ]
w
I 4+ [+ |

+
w
+
w
+
w
+
w

+13

+
w
+
w

+13

*
[e>
*
|‘»)

2213 | 22130 | Daljinska (hrbteni¢na®) komunikacijska omrezja +13

2214 2214 Daljinski (prenosni?) elektroenergetski vodi - - - - - - - - - - - - -

'
+
+

Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski®)
222 elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna®)
komunikacijska omreZja

2221 | 22210 | Lokalni (distribucijski®) plinovodi - - - - - + - - - - - - - - . - + +

2222 Lokalni vodovodi

29991 \I;gz?)lni vodovodi za pitno in cevovodi za tehnoloko

+
+
1+
+
1+
1+
+
+
+
+
+
+
+
1+
|+
+
+
+

22222 | Lokalni cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak | + +

I+ ||+
I+ [+
I+ [+
I+ ||+

22223 | Vodni stolpi, vodnjaki in hidranti + +

2223 Cevovodi za odpadno vodo

22231 | Cevovodi za odpadno vodo + +

1+
+
1+
1+
+
+
+
+
+
+
+
I+
|+
+
+
+

22232 | Cistilne naprave + +12 | 412 | 412 | 412 - + [ #2412 . +12 + +

|+
I+
+
t
3
+
t
S
+
N

2924 | 22240 Lokalni (dlstrlbucusk|)elektrqene.r.getskl VO(‘i’I‘In
lokalna (dostopovna®) komunikacijska omrezja

+
+
I+
+
I+
I+
+
+
+
+
+
+
+
I+
|+
+
+
+

230 Industrijski gradbeni kompleksi

2301 | 23010 Objek_ti za pridobivanje in izkori§¢anje mineralnih i i . i . . i i i i i ] ] i i ]
surovin

23021

2302 Elektrarne in drugi energetski objekti +14 #14 | 414 ] 14 414 - - - - - - - - - - - - -

23022

2303 | 23030 | Objekti kemitne industrije - - - - - - - - - - . - - - - - - B

2304 | 23040 Drugj inQustrij.ski gradbeni kompleksi, ki niso i i . i . . i i i i ) i i . : ] ] ]
uvrsceni drugje

Drugi gradbeni inzenirski objekti
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SK CU (CD | K 1Go PO O | BT | ZK ZD z8 A Av Ak Ao 11 K1/K220 G2
1 2 3 | 4 S 6 47 | 58 | 69 | 710 811 | 912 1013 14 15 16 1217 1318
241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as .
2411 | 24110 | Sportna igrigéa #5 | 415 | 415 ] . - - o i - +15 | 41837 - = [ #8- - -
2412 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport,
rekreacijo in prosti ¢as
24121 | Marine s-pripadajetimiprstaniSkimi-napravart - - - - - - - - - - - - - - - - - -
24129 prugl g.ravdbenl inZenirski objekti za Sport, rekreacijo + + + i i . i + i i 41538 | 430,38 | 43138 ] s | ] ]
in prosti ¢as - - - - - -
242 | 2420 Drugi gradbeni inZenirski objekti
24201 | Obrambni objekti - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Objekti-za-varstvo-pred-Skodljivim-delovanjem-voda
24202 | na-ogrozenih-ebmogjihDrugi kmetijski gradbeni + +- - + - e e +- +- + +- + + + +21 +2
inzenirski objekti
24203 | Objekti za ravnanje z odpadki - - - - - - + - - - - - - - - - - -
24204 | Pokopalis¢a - - - - - - - + - - - - - - - - -
24205 Objekti za pvrep.rec!tev.zdr.sa in _oqradltfaygw “+ “+ + | + . O “+ " " “+ + “+ 42 425
24206 | Odprta skladi$¢a in odprte prodajne povr§ine +30 + + - + - - - - - - 30 - - - - - -
24207 Neipo'knta prezentirana arheolo$ka najdis¢a in + + + + + i + + + + + + + + + + + +
= | ruSevine - - - | - - - e e - - - - - - - - -
24208 cIlj)ruq'i gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrséeni +31 | et | g3t | g i | e | et | g 431 1 1 431 | +31 1
= | drugje — — | —|— | — - — | — | — | — — — — — — | — — —

OoOoONOOTBWN O

poseg za gradnjo se dopu$ca;
poseg za gradnjo se ne dopus¢a;

Pri poimenovanju objektov se upostevajo nacionalni podroni predpisi;

razen vikin vrstnih his;

le mizarske in podobne delavnice, kovinostrugarske in podobne delavnice, avtomehaniéne in podobne delavnice (dopustne so pivovarne);

razen igralnic in diskotek;

dopustni so objekti, zdruZljivi s preteZno rabo prostora razen vojasnic, zaporov in prevzgojnih domovdepustre-se-padstresSnice-za-potnike-na-aviebusnih-in-drugih-postajaliséih-ter javne-sanitarije;

novogradnja avtoceste, hitre ceste, glavne ceste, regionalne ceste se dopud¢a na podlagi drzavnega prostorskega nacrta (DPN);

samo za lastne potrebe;

dopustniniso-nezahtevni-objekii-in-enostavni-objekii-{navedeni-v-prilogi-2),-dopustni so tudi Eebelnjaki, ki presegajo bruto povrsino ¢ebelnjaka kot enostavnega objekta;
dopustne so klavnice, primame delavnice (kot so m|zarske in podobne delavmce kovmostrugarske in podobne delavmce avtomehamcne serwsne in podobne delavnlce)

v ha F dopustne le rekonstrukcije
drzavnlh in obcmsklh cest; dopustni so tudl ob|ekt| ki jih pogojuje nacrtovana rekonstrukc ija ceste (npr. nadkrlta cakalnlca na gosta aI iS¢u, kolesarska pot in pesyot oporni in podpoml ZIdOVI) kot novogradnije dopustne samo
gozdne ceste

dovoliene javne telefonske govorilnice;

dopustni so heliporti;

Cistilne naprave, ki so nezahtevni ali enostavni objekt-{ravedene-se-v-prilogi-2);

pri nacrtovanju objektov in naprav omrezja mobilne telefonije je treba upoStevati tretji odstavek 75. Elenanise-dopu
dopustne so toplarne;
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15 razen povrsin za avtomobilisticne ali motoristi¢ne dirke;

16 dovoljena so vzletisca;

17 dovoljene kolesamnice;

18 dovoliene kleti, vinske Kleti, stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov;

19 dopustno z OPPN do leta 2013;

20 na poplavnem obmocju ni dovoljena gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov;

21 dopustni vsi-pomozni {erestavai-in-rezahievai-objekti-kmetijski objekti kot enostavni ali nezahtevni objekti ob upostevanju Sestega odstavka 66. ¢lena in v skladu s predpisi;

22 dopustne le rekonstrukcije_drzavnih in obéinskih lekalnih-cest;_dopustni so tudi objekti, ki jih pogojuje nacrtovana rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita ¢akalnica na postajali$€u, kolesarska pot in peSpot, oporni in podporni zidovi);

23 dopustni le vodni zadrzevalniki za potrebe namakanja zemljiS¢ ter pesegi-in-za¢asne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami_v skladu s predpisom, ki ureja vrste za¢asnih ureditev za potrebe
obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami;

24 dopustni le posegi in zacasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

25 dopustno kot spremljajoca ali dopolnilna dejavnost, pretezni del obmogja je v skladu s tretjim odstavkom 94. &lena namenjen osnovnim dopustnim dejavnostim (bivanje, kmetijstvo, dopolnilne dejavnosti na kmetiji, turizem);

26 dopustna kot dopolnilna dejavnost na kmetiji (hoteli, hotelska naselja in moteli niso dopustni) in kot sprememba praznih stanovanjskih, vinogradniskih ter drugih objektov v nastanitvene (na primer apartmaji);

27 dopustni le vinotodi na Av;

28 dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, e gre za objekt:
—  kiga je dopustno graditi na kmetijskih zemljis¢ih
—  kije prepoznan kot razprSena gradnja (zemljiSCe pod stavbo izven obmogij stavbnih zemljis¢) ali
—  kiga je dopustno graditi na povrSinah razprSene poselitve;

29 samo visoke preze, krmiSce za divjad;

30 samo kot enostavni ali nezahtevni objekt (do 200 m2) razen odprtih prodajnih povrSin drevesnic in vrtnarij, ki lahko presegajo velikost 200 m2;

31 dopustni samo objekti, skladni z namensko rabo prostora;

32 ob upostevanju usmeritev glede dopustnih dejavnosti v skladu s predpisi, samostojna parkiriS¢a izven voziS¢ za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 ton, za avtobuse in za priklopnike teh motornih vozil niso dopustna;

33 dopustni le odvzemni objekti, dovodno omrezie in namakalna oprema

34 nove stanovanjske stavbe na obmocjih »Ao« so dopustne po predhodni odstranitvi obstoje¢e stanovanjske stavbe, v skladu s tretjim odstavkom 94. €lena. Dopustne so tudi spremembe namembnosti iz enostanovaniskih v
dvostanovaniske stavbe in obratno;

35 na obmogju nekdanijih obrtnih delavnic v naselju Dobrina so skladiS¢ene stavbe dopustne tudi za osnovne dejavnost, kot so obrtne dejavnosti, trgovina in podobne dejavnosti,

36 dvojcki niso dopustni;

37 glede na velikost in zasedenost obstojecih povrsin je mozno umes¢ati manjse objekte kot pomozne objekte, npr. manjSe bazene za kopanje, grajene prostore na drevesih (npr. otroske hiSke), manj$a Sportna igri$¢a za lastno rabo
ipd;

38 ni dopustno ume$éanje kampov (mobilnih hiic, glampingov, poéivali$¢ za avtodome).
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DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Podpisnik:Rok Velis¢ek
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MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR Gas podpisa:07:24, 26.05.2025
Ref.&t. dokumenta:35012 - 21 /2025- 7
DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Mariborska cesta 88, 3000 Celje T: 01478 3100
E: gp.drsv@gov.si
www.dv.gov.si

Stevilka: 35012-21/2025-7
Datum: 23.5. 2025

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi 51. ¢lena Zakona
o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 -
ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 - skl. US, 76/14 - odl.
UsS, 14/15 - ZUUJFO, 61/17 - ZUreP-2, 199/21 - ZUreP-3; v nadaljevanju: ZPNacrt) in 61. ¢lena
Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13,
40/14, 56/15, 65/20, 35/23 - odl. US, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 131/23 -
ZORZFS, 52/24 - odl. US; v nadaljevanju: ZV-1) naslednje

MNENJE
s podroc¢ja upravljanja z vodami k Predlogu 3
prvih sprememb in dopolnitev obéinskega prostorskega naérta Obcine Zetale

Pri pripravi Predloga prvih sprememb in dopolnitev obginskega prostorskega nacrta Obcine
Zetale (v nadaljevanju: SD OPN1 Zetale), ki ga je izdelala druzba UMARH d.0.0., Zelenikova ulica
1, 2250 Ptuj, pod s§t. 21-OPN-06, maj 2022, dopolnitev april 2023, december 2023, april 2024,
julij 2024, september 2024, februar 2025, marec 2025 in maj 2025, so bile v celoti upostevane
Smernice s podro€ja upravljanja z vodami, zato se na osnutek izdajamo pozitivnho mnenje.

Obrazlozitev:

Skupna obginska uprava obéin v Spodnjem Podravju, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, je za Obgino Zetale,
Zetale 4, 2287 Zetale, dne 21.3.2025 poslala elektronsko posto s katero je naslovni organ
pozvala, da poda mnenje s podro¢ja upravljanja z vodami k drugemu Predlogu gradiva prvih
sprememb in dopolnitev (gradivo up6 oziroma 7. verzija predloga) Obc&inskega prostorskega
nadrta Obgine Zetale (SD OPN1 Zetale), ki je bilo objavljeno na spletnem strezniku dne
20.3.2025. Na podlagi pregleda in obsvetila, je vloznik dne 6.5.2025, 8.5.2025, 13.5.2025,
20.5.2025 in 22.5.2025, preko elektronske poste, naslovhemu organ posredoval dopolnjeno
gradivo.

Posredovano gradivo Predloga SD OPN1 Zetale vsebuje naslednje vsebine:

- Tekstualni del: Predlog OPN1 SD Obgine Zetale, UMARH d.o0.0., Zelenikova ul. 1, 2250
Ptuj, st. projekta: 21-OPN-06, maj 2025,

- Grafiéni del: strateski in izvedbeni del OPN1 SD, UMARH d.o.0., Zelenikova ul. 1, 2250
Ptuj, t. projekta: 21-OPN-06, maj 2025,

- Priloge: lzvle€ek iz hierarhi¢no vi§jih aktov, prikaz stanja prostora, mnenja NUP,
strokovne podlage (med drugim: Hidrolo8ko-hidravli¢na Studija za potrebe OPN obcine
Zetale — vodotok Rogatnica s &tirimi levimi pritoki — InStitut za vodarstvo, d.o.o., &t.
projekta: P457/21, junij 2021, dopolnitev september 2021; v nadaljevanju: HHS),
HidroloSki-hidravli¢ni elaborat za umesc¢anje pobude 23 (umescanje parkiriS¢a) v sklepu
SD OPN Obgine Zetale, Intitut za vodarstvo, d.o.o., §t. projekta P587/23, december
2023, (po recenziji DRSV, september 2024), Prostorska zasnova naselja Dobrina,
december 2021, dopolnitev januar 2023, december 2023 in april 2024, izdelovalec
UMARH d.o.0., Ul. 5 prekomorske 7, 2250 Ptuj, strokovna podlaga za spremembo
namenske rabe za pocitniski kamp Kocice, februar 2023, dopolnitev december 2023,



izdelovalec UMARH d.o.0., Zelenikova ul. 1, 2250 Ptuj, Urbanistiéni naért naselja Zetale,
december 2021, dopolnitev december 2023, izdelovalec UMARH d.o.0., Zelenikova ul.
1, 2250 Ptuj, obrazloZitev prostorskega akta, povzetek za javnost, ipd.

ZPNacrt v 51. ¢lenu dologa, da nosilci urejanja prostora podajo mnenje, ali je pripravljavec
predloga prostorskega akta uposteval njihove smernice. ZV-1 v 6. odstavku 61. ¢lena dolo¢a, da
ministrstvo poda mnenje v skladu s predpisi o prostorskem nacrtovanju, s katerim ugotovi ali so
bile podane smernice upostevane. Na podlagi drugega odstavka 14. ¢lena Uredbe o organih v
sestavi ministrstev (Uradni list RS, &t. 35/15 in spremembe) izda mnenje k osnutku podro&nega
akta s podro&ja upravljanja z vodami DRSV, organ v sestavi Ministrstva za naravne vire in
prostor.

Prve spremembe in dopolnitve obginskega prostorskega nadrta Ob&ine Zetale (SD OPN1) se
nanasajo na spremembe in dopolnitve Odloka, graficne spremembe OPN v povezavi z ob&inskimi
razvojnimi pobudami in pobudami obanov (umestitev obrtne cone v naselju Dobrina, razvoj
turisti¢nih dejavnosti, Siritev stavbnih povrsin za bivanije, itd.).

V predhodnih postopkih na Predlog SD OPN 1 Zetale je bilo izdano negativno mnenje s podrogja
upravljanja z vodami k predlogu SD OPN1 Zetale, pod $tevilko 35012-45/2022 - 2 z dne
24.11.2022 in ponovno negativno mnenje k dopolnilnemu drugemu predlogu SD OPN 1 Zetale
§t. 35012-47/2024-3 z dne 20.11.2024. Po prejemu predmetne vloge in posredovanih dopolnitvah
je ugotovljeno, da so bile usmeritve in ugotovitev iz predhodno izdanih negativnih mnenj
upostevane. V dopolnitvah so bile tudi usklajene pobude in nekatere izlo€ene iz obravnave
(pobuda 43). Prav tako je bilo ustrezno dopolnjeno besedilo odloka in korigirani grafi¢ni prikazi.
Na podlagi tega je bilo ugotovljeno, da so bile pri predlogu obravnavanega prostorskega akta
upostevane SploSne smernice s podrocja upravljanja z vodami.

Ministrstvo za okolje in prostor je dne 20.7.2018 izdalo odlocbo $t. 35409-123/2018/18 iz katere
izhaja, da v postopku SD OPN 1 Zetale, celovite presoje vpliva na okolje ni treba izvesti in ni treba
izvesti presoje sprejemljivosti na varovana obmocja za navedeni plan.

Iz dostopne dokumentacije in njene dopolnitve je razvidno, da je predlog SD OPN1 Zetale izdelan
v skladu z veljavno zakonodajo s podroCja upravljanja z vodami in v skladu s Splo$nimi
smernicami s podro€ja upravljanja z vodami in, da predvidene spremembe in dopolnitve plana ne
bodo pomembneje vplivale na okolje z vidika, Ki je v pristojnosti naslovnega organa.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Pripravila:
Martina Kos, mag.jav.upr. Rok Velis&ek, univ.dipl.inz.v.k.i.
podsekretarka p.p. direktor Urada za mnenja,

soglasja in vodne pravice

Vrociti po elektronski posti:

- Skupna obcinska uprava obcin v Spodnjem Podravju, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, po e-posti:
sou@ptuj.si; dejan.zorec@ptuj.si;

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev, po e-posti,
gp.mnvp@gov.si,

- Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo; gp.mope@gov.si

- DRSV, Sektor obmocja Drave, gp.drsv-mb@gov.si

- Spis, tu



